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THONG TIN QUAN TRONG

Ban Céo Bach nay nhim muc dich céng bb thong tin phuc vu vi¢c niém yét Trai Phiéu cta Tap

~doan Vmgroup Cong ty CP (T Chikc Niém Yét hay Vmgroup) T8 Chire Niém Yét chju toan bd

trach nhiém vé thong tin c¢6 trong Ban Céo Bach nay T Chitc Niém Yét x4c nhan ring (i) Ban
Céo Bach nay chira dung cac thong tin lién quan dén To Chic Niém Yét (cﬁng cac cong ty con,
cdng ty lién két) va Trai Phleu ma c6 tinh chét trong yéu dbi véi viée niém yét Tréi Phiéu, (ii) céc
tuyen bd ve c4e sy kién thuc té néu trong Ban Céo Bach nay la trung thue, chinh xac va khéng gy
nhdm 14n v& moi khia canh, va (111) Té Chirc Niém Yét khong bo sot bét ky sy kién nao khéc lién
quan dén T Chirc Niém Yét ma néu sy kién d6 bi bo sot khoi Ban Céo Bach ndy c6 thé lam cho
bét ky tuyén bd nao trong Ban Céo Bach nay bi hiéu sai vé bét ky khia canh quan trong nao.

Cong ty TNHH Chung khoén Ky Thuong (Techcom Securmes) vdi tu cach 1atd chire tu van niém
yet dua vao céc thong tin va sé liéu do T Chirc Niém Yét cung chp khi thuc hién viée tu vén niém
yet Trai Phiéu cho Td Chic Niém Yét. Viéc Techcom Securities, voi tur cach 1a td chirc tu vin
niém yét, khing dinh ring viéc phan tich, danh gia va lya chon ngon tir trén Ban Cao Bach nay da
dugc thye hién mdt cach hop 1y va cin trong khong duge hidu la Techcom Securities dua ra bat ky
cam doan hay bao dam nao ve tinh chinh xéc, tinh trung thuc hay su ddy du ciia bét ky thong tin
nao trong Ban Céo Bach nay.

Té Chire Niém Yét da chi dinh Techcom Securities 1am t& chirc dai dién ngudi s& hitu Trai Phiéu ¢é
bao vé quyén loi clia ngudi s& hitu Tréi Phiéu trén co s& hop ddng dai dién ngudi s& hitu trai phiéu
ky ngay 05/11/2015 (Hop Péng bai Dién Nguén S& Hitu Trai Phiéu). Bing viéc dau tu vao Tréi
Phiéu, nha dau tu du’qc coi la da chap thuan viéc chi dinh Techcom Securities lam td chic dai dién
ngudi so hitu Tréi Phiéu nhu vay.

M&i nha dhu du kién mua Trai Phiéu nén nghién ciu day dt ndi dung ctia Ban Cao Bach nay, luu
y phan “Céac Nhan T Rai Ro” va “Trai Phiéu Niém Yét” va cac tai liéu dinh kém (dac biét 1a Hop
Pong Pai Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu cung céc diéu khoan va didu kién ctia Trai Phiéu dinh kém
tai Phu luc I caa Hop Dong Dai Dién Ngudi So Hiru Tréi Phiéu (Cac Diéu Kién Trai Phiéu) va Hop
ddng dai ly ding ky va quan ly chuyén nhuong ky ngay 05/11/2015 gitra T8 Chuc Niém Yét va
Techcom Securities (Hop Dong Dai Ly)). Bang viéc ddu tu vao Tréi Phiéu, nha dau tu duge coi 1a (i)
d3 nghién ctru day du va cén trong va chép thu4n toan bd ndi dung cta Hop Pdng Pai Dién Nguoi
So Hiru Trai Phiéu va C4c Didu Kién Trai Phiéy, (i) dugc huodng cédc quyén va loi ich quy dinh trong
Hop Pdng Dai Dlen Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu va Cac Piéu Ki¢n Trai Phiéu, va (111) chiu sy rang
budc cia Hop Ddng Pai Dién Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu va Cac Diéu Kién Trai Phiéu,

Nha dau tu nén ty minh danh gié tinh lién quan cua thong tin ¢6 trong Ban Cao Bach nay, va néu
thay cAn thiét, nén tham khao ¥ kién ctia cic nha tu van thué, phép ly hodc kinh doanh cta minh dé
quyét dinh c6 mua Trai Phiéu hay khong. Mdi nha d4u tu dy kién mua Tréi Ph1eu khéng nén mua
Trai Phiéu trir khi ¢4 tu minh hodc thong qua dai dién dau tu ctia minh yeu ciu va da nhan duoc tat
ca thong tin dé ¢6 thé danh gid loi ich va rui ro cua giao dich mua Tréi Phiéu du kién va di hai long
vé viec @6,
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CAC TUYEN BO MANG TiNH DU BAO

Mot sb tuyén bd cé trong Ban Céo Bach nay 14 cic “tuyén bb mang tinh du b4o”. Nhimg tuyén bb db
c6 str dung céc tir mang tinh du bao nhu “dy kién”, “tin twdng”, “ké hoach”, “du dinh”, “dy doan”,
“ude tinh”, “c6 thé”, “co kha ning” hodc cc tlr ngit hogc cach dién dat tuong tur. Céc tuyén bd ‘mang
tinh du bao d6 c6 thé bao ham céc riii ro dd biét hodc tiém &n, sy khong chic chin va cc yéu t6 khac

- ¢6 thé khién cho két qua kinh doanh, tinh hinh hoat dong ho#c thanh tru ma T Chic Niém Yét dat

duoc trén thyuce té, hodc cac két qua hoat dong chung cua toan nganh, s& cé nhitng khac biét dang ké
so v6i céc két qua kinh doanh, tinh hinh hoat dong ho3c thanh tyu duge dé cap, mot cach rd rang hay
nguy, trong cac tuyén bd mang tinh dy bdo d6. Cac tuyén bd mang tinh du béo d6 duge dua ra dua
trén mot sO gia dinh vé chién luoc kinh doanh va m01 truomg kinh doanh ctia T§ Chirc Niém Yét vao
thdi didm hién tai va trong twong lai. Céc nhén t6 quan trong c6 thé khién cho ket qua kinh doanh,
tinh hinh hoat déng ho#c thanh tyu ma T8 Chic Niém Yét dat duge trén thuc te s& khac biét dang ké
so vdi céc thong tin duoc néu trong cac tuyén bd mang tinh dy bdo d6 bao gom nhitng nhan td sau
diy (va céc nhéan to khac khong dugc lit ke) tinh hinh va nhiing thay dbi cua nén kinh t& Viét Nam
va céc nén kinh té trong khu vire va trén thé giéi c6 thé anh huc’fmg bét loi dén thi truong bét dong san
tai Viét Nam, suc canh tranh trong linh vy kmh doanh bét dong san, kha nang cua TH Chuc Nlem
Yet trong v1¢c bo sung thém quy dat dé phét trién cac dy 4n va c6 dugc cac chép thuan va ngudn vén
can thiét dé trlen khai cdc dy 4n d6 va viéc quan ly va didu hanh mdt cach hiéu qua céc chi phi cho
viéc phat trién thém cac du 4 an mdi va nguon nguyen liéu thd phuc vu cho céc dy é4n xdy dung cua T
Chirc Niém Yét. Cac nhan t§ khéc c6 thé khién cho ket qua kinh doanh, tinh hinh hoat d6ng hoic
thanh tuu ma T4 Chirc Niém Yét dat dugce trén thyuc t& khic biét dang ké voi céc du bao con bao
gdm, nhung khéng chi gi6i han &, cic ndi dung duge dé cép tai myc “Cac Nhén T6 Rui Ro” va “Hoat
Pong Kinh Doanh”. Cac tuyen b6 mang tinh du béo chi dé cép dén céc van dé c6 lién quan tai ngay
lap-Ban Cao Bach nay. Té Chirc Niém Yét tuyen bd mot céch 1 rang_ ring T Chuc Niém Yét s&
khong chju bét ky trach nhiém hoac duara bét ky cam két nao vé viée T4 Chirc Niém Yét s& cong bd
bat ky thong tin cdp nhat hodc dua ra bat ky stra dbi nao dbi véi bét ky tuyén bd mang tinh du bao
nao dugc néu trong Ban Céo Bach nay d8 stra dbi bat ky du bao nao do T Chirc Niém Yét dua ra
lién quan dén van d& d6 hodc dé thé hién bat ky sy thay dbi nao v& céc sy kién, diéu kién hogc tinh
hubng dugc sir dung dé dua ra du béo d6.




NGUON THONG TIN THAM KHAO

Céc thong tin tai chinh trinh bay trong Ban Cdo Bach nay dugc trich tir cdc béo céo tai chinh da
kidm todn cta Td Chirc Niém Yét do Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam kiém toan cho nim
tai chinh két thuc vao ngay 31/12/2014 va béo céo tai chinh cla T Chirc Niém Yet horp nhét chua
kiém to4n Quy IV/2015 phu hop voi Chuén muc K& toan Viét Nam va céc nguyén tic ké toan dugc
chip nhan chung tai Viét Nam (VAS). Céc béo céo tai chinh nay dugc dinh kém theo Ban Céo Bach
nay.

Ngoai nhitng thong tin tai chinh duqc trinh bay trong Ban Céo Bach nay, nha du tur c6 thé tham
khao thém cac thong tin khac v& Té Chtre Niém Yét tai trang thong tin dién tir cua T4 Chirc Nlem
Yét va trang thong tin dién tir ciia S& Giao Dich Chimg Khoéan Thanh Phé Hd Chi Minh v6i ma b
phiéu VIC.
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BAN CAO BACH Vinsroup

NOI DUNG BAN CAO BACH
I. CACNHAN TO RUI RO

Nha déu tw nén xem xét cdn trong cdc nhan t6 rii ro va khéng chdc chdn dwoc mé ta bén dudi,
cung voi cdc thong tin trong Bdn Cdo Bach nay Hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh hodc
két qua hoat dong ciia Té6 Chirc Niém Yét c6 thé bi danh hedng bdt loi ddng ké béi bdt ky rii ro nao
trong 6 ds. Nhu’ng rui ro dwgc mé ta dwci ddy khdng phdi la nhiing rii ro duy nhdt lién quan dén
Té Chirc Niém Yét hodc Trdi Phiéu. Nhitng rii ro va nhitng kha ning khéng chdc chén khdc ma To
Chize Niém Yét hién khong biét dén, hodc cho la khdng quan trong, ciing c6 thé dnh hieong bdt lgi
d@én viéc dau tw vao Trdi Phiéu.

1.  Ruiro vé kinh té

Thay ddi vé dieu kien kinh té, chinh tr;, phdp ly va chinh sdach ¢ Vtet Nam c6 thé anh huwong
ding ké va bt lpi den cong viéc kinh doanh, tinh hinh tii chinh, két qua hoat dpng kinh doanh
va trién vong ciia Té Chikc Niém Yét

Phén 16n toan bd doanh thu cua T4 Chirc Niém Yét déu phat sinh & Viét Nam, va gan nhu toan bd
don vi phy thudc ctia TS Chirc Niém Yét déu dt tai Viét Nam. T Chirc Niém Yét phy thudc vao
cac diéu kxq:n kinh t&, chinh tri, phap 1y va chinh sich & Viét Nam ma cac didu kién d6 khac biét
VOl cac dleu kién & c4c nude c6 nén kinh t& phat trién hon xét trén céc khia canh quan trong, bao
gom ca mre d0 can thiép cia chinh phu trinh d6 phat trién, toc do tang trudng, quan ly ngoa1 héi,
kiém so4t luong va gid ca, va han ché dbi voi hang héa xult nhap khiu. Mic du ké tir cudi nhimg
ndm 1980 chinh phu Viét Nam d3 thuc hi¢n nhiéu bién phap chu trong dén viée sir dung téc dong
thi trudng dé cai cach kinh té, viéc giam sé hiru nha nuée dbi vaoi tu liéu san xut va viéc thiét lap
bd may quan ly cai tién trong cac doanh nghiép, mot phn dang ké tur liéu san xuét & Viét Nam van
thudc s& hitu ctia chinh pht Viét Nam. Céng viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat
dong kinh doanh va trién vong ctia TS Chue Niém Yét co thé bi anh huéng bat 101 bdi nhfrng thay
_ c‘1‘01 chinh sach va bién phép d6.

Mac du nén kinh té Viét Nam da tang trudmg dang ké trong nhimng thap ky qua, ty le ting trudng
vin khong ddng déu, ca vé mit dia ly 14n gifta c4c nganh khéc nhau ctia nén kinh té. Chinh pht
Viét Nam da thuc hlen nhiéu bién phap khac nhau dé khuyén khich ting trudng kinh té va huorng
dan phén bd cic ngudn luc. Mot s6 trong cac bién phap nay c6 thé mang lai lgi ich cho tong thé
nén kinh té Viét Nam, nhung c6 kha ning tac dong tiéu cuc dén T Chuc Niém Yét. Ching han,
didu kién tai chinh va két qué hoat dong kinh doanh cua T Chirc Niém Yét c6 thé bi anh huorng
bat loi boi viée tang 18i suAt dé kiém soat tbc d6 ting trudng kinh té. Céc bién phép do6 c6 thé lam
giam hoat dong kinh t& & Viét Nam, tir d6 c6 thé anh huéng bét lgi dén cong viéc kinh doanh, tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong cta Té Chirc Nigm Yet va ciing c¢6 thé
lam tang chi phi von vay ctia T4 Chuc Niém Yét.

Chinh phu Vlet Nam c6 thé can th1ep vao nén kinh te Viét Nam va ddi luc tao ra nhitng thay adi
quan trong vé chinh séch, bao gdm ca viée thay ddi v& co ché kidm soat luong va gia cd, quan ly
vén va ngoai hdi va han ché dbi v6i hang xut khau va/hofic nhap khiu. Cbng viéc kinh doanh, tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong ciia T6 Chirc Niém Yét c6 thé bi anh
hudng bét lgi tir nhitng thay dbdi chinh sach do.
1 / 7
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Tinh hinh kinh t€ Viét Nam ciing anh huorng dang ké dén hoat dong kmh doanh cia Té Chirc Nlem
Yét. Cac yéu td da va ¢ kha ning tiép tuc anh hudng bét loi dén nén kinh té Viét Nam bao gbm
nhimg dot bung phat virus Dich Cum A (HIN1), MERS, Ebola hodc c4c bénh dich truyén nhiém
khac xay ra gan ddy v c6 kha ning x4y ra trong tuong lai; bién déng ty gi; ty 16 lam phat cao va
viéc Ngan Hang Nha Nude Viét Nam ting 13i sudt; thay déi vé thué; c4c thién tai, bao gdm ca soéng
than, hoa hoan, 18 lut va cac tham hoa tuong tu khac; thay dbi gi4 diu; su phat trién v& chinh sach,
chinh trj hodc kinh té khac & Viét Nam hoic anh huéng dén Viét Nam, va céc xu huéng kinh té
toan cu mang tinh tiéu cwc bao gdm khiing hoang kinh té toan ciu din dén nhimg dot diéu chinh
trén thj trudng bit dong san va chimg khoén, thiéu ngudn cung vén, suy gidm mang tinh hé qua d6i
v6i hoat ddng du tu nude ngoai va dinh tré ting trudng kinh té.

Té Chire Niém Yét khong thé dua ra bét ky bao dam nao lién quan dén sy phét trién ctia nén kinh
té Viét Nam trong tuong lai. Mot dot suy thoai clia nén kinh t& Viét Nam c6 thé anh huorng bat loi
dang ké dén cong viée kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong
ctia T6 Chirc Niém Yét.

Mikc dp lam pht cao va lii sudt cao & Vigt Nam c6 thé anh hwéng bt lpi dén tinh hinh tai
chinh va két qua hoat dpng kinh doanh ciia T6 Chikc Niém Yét

Tir ndm 2010 dén nay, trong bdi canh kinh té thé g101 c¢6 nhiéu bat bn, san Xuét trong nuéc gap
nhiéu khé khan, Chinh pha da tap trung chi dao quyét liét cac nganh, cac cip thuc hién wu tién én
dinh kinh t& vi md. Nam 2013, GDP cta Viét Nam tang trudng 5,42% so véi ndm 2012. Mirc ting
trudng nay tuy thip hon muc tiéu dé ra 1 5,5%, nhung cao hon mtrc ting 5,25% cua nim 2012 va
¢ tin hiéu phyc hdi. Ty 1€ lam phat ca nim 2013 chi & muc 6,04%, thép hon muc 6,84% cia ndm
2012. Tiép da phuc hdi tang truéng cua nén kinh té, sang ndm 2014 GDP cta Viét Nam ting
khoang 5,93% so véi nim 2013 va cao hon so véi myc ti€u cua Chinh phu dit ra 1a 5,8%. Trong
khi d6 ty 18 lam phat binh quén ctia nam 2014 chi & mirc 4,09%, 13 mirc thip nhét trong vong hon
10 nim tro lai ddy. Tinh dén cudi nim 2015, ty 18 lam phat duoc tinh bing CPI 1 0,63% - mirc
thip nhat trong vong 15 nim qua. Tang truéng GDP ca nim uéc dat 6,68%. Diéu nay khing dinh
tinh ding dén, kip thoi, hidu qua cta cac bién phap, giai phap duge Chinh phi ban hanh. Mit bing
1ai sut nam 2015 duy tri & mirc thap, 141 sudt huy ddng chi hoi ting nhe vao nhimg thang cudi nim
do nhu céu thanh toén va du phong chi tra trong dip giap Tét; trong khi 14i suét cho vay trung binh
hau nhu khong dbi. Ngan hang Nha nudc cho biét, trong thang 12/2015, tinh chung toan hé théng
t6 chirc tin dung, ¢6 11 ngén hang diéu chinh tang lai suét cac ky han khoang 0,1 — 0,5%/nam.

Maic du ¢d cic chinh sich cha chinh pht Viét Nam, ty 1§ lam phat va mrc lai suét cua Viét Nam
van bién dong dang k& va khong thé bao dam rang nén kinh t& Viét Nam s& khéng l3p lai cac giai
doan lam phét cao trong twong lai dic biét trong thoi gian téi khi nén kinh t& duge dy bao 14 ting
trirdng nhanh trd lai. Bén canh d6, viée duy tri tién ddng (VND) manh ciia Ngin hang Nha nudc
budc co quan nay lién tuc dua ra cdc cam két gilt 4n dinh ty gia, ban ngoai té,... lam cho l4i sudt
VND luén trong trang théi chd ting. Néu lam phét va & Vidt Nam ting cao déng ké, thi chi phi cta
Tb Chirc Niém Yét, bao gdm cé chi phi nguyén ligu thd, chi phi tra luong ngudi lao ddng, chi phi
nhién liéu, chi phi van chuyén, chi phi xay dung, chi phi bao tri, chi phi tai chinh va chi phi quan ly
khéc du kién s& ting. Néu TS Chirc Niém Yét khong thé chuyén céac chi phi va phi ton gia ting nay
vao gid ban cho khach hang, thi céc chi phi d6 s& c6 thé anh hudng bét lgi ddng ké dén tinh hinh tai
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chinh va két qua hoat dong kinh doanh ciia T8 Chirc Niém Yét.

Hon nifa, ty 1é lam phat va muc 1ai suét cho vay cao c6 thé anh hudng bét loi dén nén kinh t& Viét
Nam, méi truémg kinh doanh va niém tin cha ngudi tidu ding néi chung, va do d6 anh hudng bat
loi déang ké dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, va két qua hoat dong kinh doanh cta T
Chire Nigm Yét.

Ngoai ra, T Chirc Nidm Yét khong bao dam ring chinh phu Viét Nam s& khong ﬁép tuc thuc hién
cac chinh sach chbéng lam phat, bao gdm ca viéc cim ting hoiic han ché ting gia ca mot sb mat
hang va san phim do chinh phu kiém so4t.

Nén kinh té Viét Nam vin con phdi chju cdc riiro gdn lién véi mpt nén kinh té mdi ndi

Nén kinh t& Viét Nam vn phai chiu cac riii ro gin lién v6i nén kinh t& méi ndi. Cac nha dau tu tai
c4e thi truomg méi ndi, nhu Viét Nam, nén luu ¥ ring céc thi trudng méi ndi ndy c6 thé tidm 4n
nhidu rui ro hon céc nén kinh té& da phét trién, trong mot sé truomg hop bao gbm rii ro dang ké vé
kinh té va phép ly. Hon thé nita, nhimg thay ddi chinh sach quan 1y cling nhu viéc dién giai v& mit
- phép ly d6i v6i phap ludt 4p dung c6 thé gy ra céc hé qua khong ludng trude ma cé thé anh hudng
bat 1oi dén hoat dong kinh doanh trong nudc. Cac nha dau tu cling nén lvu y ring cac nén kinh té
méi ndi nhu nén kinh té Viét Nam thuong bién ddi mét céch nhanh chéng. Do dé, c4c nha dau tu
nén thén trong trong viéc danh gia céc rui ro c6 lién quan va tir d6 dua ra cac quyét dinh dau tu ph
hop ¢6 tinh dén céc rui ro d6. Nhin chung, hoat ddng dau t & céc thi trudng méi ndi chi phi hop
cho nhitng nha du tr c6 t6 chirc va chuyén nghiép va cé kha ning danh gia mot cach toan dién
tAm quan trong clia cac i ro c6 lién quan.

2. Ruiro vé ludt phap

Mt s6 thay ddi mdi nhit trong hg thong phdp ly vé kinh doanh bit dpng sin cé the gay bat loi
cho hoat djng kinh doanh ciia Té Chirc Niém Yét

Do héu hét cac hoat dong kinh doanh ctia TS Chirc Niém Yét hién dang duoc tién hanh tai Viét Nam,
nén moi hoat ddng cia T4 Chirc Nidm Yét déu chiu sy diu chinh cua phép luét va céc quy dinh cta
Viét Nam. Hoat dong kinh doanh bét d(‘png san ctia TS Chirc Niém Yét chiu sy diéu chinh ctia Luat
Thuong Mai, Ludt Xdy Dung, Luét Pét Pai, Luat Nha O, Luat Kinh Doanh B4t Pong San v.v.
Trong d6, Luat Kmh Doanh Bit Pong San méi, Luét Nha J méi va Luat Pau Tu méi duqc Quéc
Hoi ban hanh cudi nim 2014 va d3 c6 hidu luc tir ngay 01/7/2015.

Luat Kinh Doanh Bt Pdng San méi va Luat Nha O mdi s& c6 mét sb anh hu(mg truc tiép va trong
yéu dén hoat dong kinh doanh bit dong san ctia TS Chire Niém Yét. Thir nhét 13 phép luét yéu ciu
m&i doanh nghiép phét trién nha & phai ¢6 dugc béo lanh ciia mdt t6 chire tin dung dbi véi nghia vy
hoan tit va ban giao nha & da ban cho khach hang. Thir hai la cac doanh nghiép kinh doanh bét
dong san, trudce khi ky hop ddng ban nha & cho khach hang, phai sira d6i giao dich thé chip trén tai
san dy an (néu ¢6 thé chip) sao cho nha & s& ban khong con nim trong pham vi thé chip nira.

Thay d6i phap ly thir nhit s& khién cho cic doanh nghiép phat trién bat dong san 12 nha ¢ phai chiu
thém chi phi cép bao Ianh tir céc td chirc tin dung Thay ddi phap ly thir hai, trong kh1 con ¢6 nhiéu

diém chua 3 rang, c6 thé tao ra ganh ning vé thu tuc cho cac td chic tin dung muébn cho vay phat
tridn dy 4n nha &, dan dén tang chi phi co hoi va chi phi dau tu ctia doanh nghi¢p phat trién bat

Ly

e



BAN CAO BACH VINGROUP

ddng san. Céc thay ddi vé khung phap ly d6i véi thi truong bit dong san nhu khai quéat & trén déu
c6 tiém ning gdy anh hudng bét loi ddng k& dén doanh thu va hoat dong kinh doanh cta Té Chirc
Niém Yét. Danh gia mot céch khai quat, khudn khd phap luat va chinh séch tic dong dén nén kinh
té va didu chinh cac hoat ddng kinh doanh va thuong mai da duoc phat trién ké tir khi chinh séch
“d6i m&i” bat dhu nim 1986 va van dang trong giai doan du phét trién. Trong nhing nim gin day,
méc du hé thong phép ludt cua Viét Nam dd dugc soan thao cong phu, minh bach hon dé cac nha
dau tu d& tiép can, nhung sw khdng chéc chin va nhimg vin dé& phap lujt hlen c6 trong cac van ban
ludt van anh huéng dén céc vin ban hudéng din thi hanh va anh hudng dén céc hoat dong kinh
doanh cua c4c doanh nghiép.

Khi hé théng phap ludt Viét Nam phat tridn, nguoi ta ky vong ring sy khong nhit quan va khéng
chic chin cia cac quy dinh phéap luat s& dwoc giai thich va lam rd theo céc quy dinh phap luit maéi
va céc ludt cfi s& duoc thay thé hojc sira ddi. Kho c6 thé dy doan dugc khi nao hé théng phép ludt
cha Viét Nam s& dat dugc mitrc chic chin va cé tinh tién lidu duoc nhu hé thdng phap luat ctia céc
nén kinh t& phat trién khac. Mt khéc, viéc cong nhén va cho thi hanh phan quyét cta toa 4n, trung
tAm trong tai va cac co quan hanh chinh Viét Nam trong trudmg hop ¢6 tranh chép xay ra van con
chwa chic chin.

Phdp ludt thué Viét Nam thay dbi

T4t ca c4c luat va quy dinh v& cac khoan thué chinh & Viét Nam (bao gdm thué gia tri gia tang,
thué thu nhap doanh nghiép, thué thu nhép c4 nhan, phi ban quyén) da thay dbi dang k& k& tir ngay
1 thang 1 nam 2009 va van dang tiép tuc duoc bd sung va lam rd ¢é dép {ng yéu céu thye tién khi
c6 céc vin dé phat sinh trong qua trinh thu va ndp thué Nhing thay ddi vé tinh trang thué hoc céc
quy dinh phép ludt vé& thué hoic céc cach dién giai khac nhau vé phap luat va chinh sach thue o
Viét Nam c6 thé gdy anh hudng bét loi dén hoat dong cia Té Chirc Niém Yét.

3. Riiro diic thu tir m6 hinh kinh doanh ciia T6 Chitc Niém Yét
T6 Chirc Niém Yét hoat dpng da nganh, da linh viee

Nganh nghé kinh doanh cia Té Chirc Niém Yét gdm cac linh vuc kinh doanh chinh sau: (i) kinh
doanh bét dong san; (ii) kinh doanh dich vu du lich, khach san, resort va vui choi giai tri; (iii) ban
1&; (iv) dich vu y t& chét lwgng cao; (v) dich vu gido duc va dao tao; va (vi) ndng nghiép. Néu thiéu
nhimg didu kién cin thiét, thiéu sy chudn bi k¥ cang vé hoat dong quan tri, didu hanh, nguéh nhan
luc, tai chinh, v.v. c6 thé din t6i giam sit hiéu qua kinh doanh ctia T6 Chire Nigdm Yét. Khi tién
hanh mo rong hoat ddng kinh doanh sang céac nganh nghé mdi, Té Chirc Niém Yét c6 thé b phan
tan vé& ngudn vbn cling nhu nguon nhan luc va viée dau tu vao nganh nghe chinh giam di s8 khlen
cho kha ning canh tranh ¢6 thé bj suy yéu.

M&i linh vue trong sau mang kinh doanh ctia Td Chirc Niém Yét déu c6 doi ngii quan 1y riéng dé
dwa ra cac quyét dinh lién quan dén muc dich hoat dong va muc tiéu loi nhuén duge Ban Gidm dbe
va Hoi Pdng Quan tri ctia T6 Chirc Niém Yét théng qua. Bit ky su yéu kém nao.trong cdng tac
quan ly va diéu hanh hoat dong coa nhitng mang kinh doanh nay c6 thé din dén két qua hoat dong
kinh doanh cta linh vuc d6 khong dat nhur mong mudn va c6 thé gdy anh hudng bét loi dén két qua
hoat dong kinh doanh cta T Chirc Niém Yét.
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Hoat dpng kinh doanh cia To Chu'c Niém Yet doi héi von diu tw I6n va tinh sén cé cia nguon
von a6 cd thé bi han ché

Kha ning phat trién hoat dong kinh doanh ctia T Chirc Niém Yét doi hoi vén 16n va phu thude vao
kha ning huy dong vén tir cdc ngudn nhu vén chi s& hit, tai tro théng qua vay no, tidn ban san
phim bt dong san, ngudn thu tir cic bit dong san du lich, ngudn phi thué mat bing trong c4c trung
tAm thuong mai tir khach hang va dong tién khéc tir cac khoan dau tu hién tai ctia TS Chirc Niém
Yét.

TS Chirc Niém Yét s& cin ngudn tai tro bd sung 16n dé tai tro cho cac du 4n phét trién bit dong san
ma T Chirc Niém Yét dang c6 ké hoach mua, diu tu va phat trién.

Su sén sang v& vén tir cac ngudn bén ngoai va chi ph1 tai trg nhu vdy phu thudc vao mdt s6 yeu td
vuot qua kha nang kiém soét ctia Té Chuc Niém Yét, nhu 1a:

o c4c diéu kién thi trudng vén va kinh té n6i chung, 1ai suit, han mirc tin dung cua cac ngan
hang;

o cac quy dinh khit khe hon cla phép luat vé céc td chirc tin dung va chimg khoén c6 thé anh
‘ hudng t6i cac nd lyc huy dong vén ciia TS Chire Niém Yét; va

o tinh hinh kinh t& & Viét Nam va trén thé gidi.

Khong thé bao dam rang Té Chirc Niém Y&t s& nhan duoc tai tro cin thiét tr cac nguén luc bén
ngoai vao thoi diém, véi gid tri hodc vdi chi phi di ¢ dap tmg céc yéu clu cia TS Chire Niém Yét.
Ngoai sy sin c6 vé& vdn tir cac ngudn bén ngoai, thu nhap ciia Té Chirc Nidm Yét s& duoc sir dung
mbt phan dé tai trg cho cac dy an bét dong san va ngudn thu nhap d6 lai phu thude vao doanh thu
tir c4c du 4n hién tai vén phu thudc vao nhu ciu cta khach hang va cic diéu kién cua thi trudong bét
dong san. Vi vay, khong thé dam bao ring TS Chirc Niém Yét s& c6 thé tai trg du cho viée phat
trién du 4n. Néu T Churc Niém Yét khong thé bao dam cé dt vén nodi bd hodc vbn bén ngoai dé tai
tro cho céc dy 4n phat trién bét dong san, cac du 4n ndy cd thé bi anh hudng va gy anh hudng bt
loi dén hoat ddong kinh doanh, tinh hinh tai chinh hoic két qua hoat déng ctia Té Chirc Niém Yét.
T4 Chikc Niém Yét cd thé gdp phii cdc riti ro phdt sinh tir gid cd, ngudn cung va chit lugng
nguyén li¢u tho

bé xay dung cac cong trinh mai, hoat dong kinh doanh, tinh hinh tal chinh va két qua hoat dong
cta Td Chtre Niém Yét chiu anh hudmg 16n cia gia ca thi trudong vé nguyén lidu thd, nhét 13 xi
mang va thép 14 hai mat hang phu thudc vao cung va cdu trong nudc va qubc té, thué nhap
khdwxuit khiu, thué trong nudc va cac yéu té khac vuot qua kha ning kiém soat ciia TS Chirc
Niém Yét.

T4 Chikc Niém Yét khong qudn Iy hi¢u qud cdc cong ty cé cé phdn, vin gép chi phoi sau thwong
vi mua bdn/sdp nh@p c6 thé nh hwéng bit lpi ding ké dén cong vige kinh doanh, tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dpng kinh doanh va trién vong ciia T3 Chirc Niém Yét

Chién luge phét tridn ctia TS Chirc Niém Yét 1a m& rong hoat dong kinh doanh thong qua viéc mua
cb phén chi phdi hay sap nhép/hop nhét cic cong ty dang s hitu tai san chlen luge. T Chirc Nidm
Yét da thyc hién mdt sb thuong vu mua ban/sap nhap trong nhimg nim gin day va c6 thé tiép tuc
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hoat dong ndy trong nhitng nim t&i. Tuy nhién, néu TS Chirc Niém Yét kh6ng thé tich hqp'viéc
van hanh va quan ly thanh cong cac cdng ty c6 von gop chi phdi hay cdng ty sau sap nhap/hop nhét
hay cac cong ty nay khong dem lai loi nhuén nhu ky vong, cac két qua hoat dong kinh doanh cua
T6 Chirc Niém Yét 6 thé bj anh hudng, va cé the lam gidm loi nhuén ctia Té Chirc Niém Yét. Hon
nita, dé van hanh t5t céc du 4n cua cong ty c6 vbn gbp chi phéi hay cdng ty sau s&p nhap/hop nhit,
* T6 Chire Niém Yét c6 thé phai vay ng thém hay huy dong thém vén.

Téing sw canh tranh cé thé anh hwong bét lgi dén lgi nhugn

Té Chirc Niém Yét dang d6i mit véi sy canh tranh tir nhiéu dbi tha. Khéng c6 gi ¢ thé bao dam
ring TS Chirc Niém Yét c6 thé canh tranh thanh cdng véi cac ddi thu hién tai va tidm nang nay
hojic phai ting chi phi dau tu cho cac hoat dong tiép thi/quang ba thuorng hiéu @& canh tranh véi
céc dbi tha ne‘iy Néu T Chirc Niém Yét khong thé dép g nhimg thay dbi vé& didu kién thi trub’ng
hodc thay ddi vé nhung chinh séch uu ti€n danh cho khach hang mot cach hiéu qua so véi cac dbi
thd canh tranh cia T6 Chirc Niém Yét, hoat dong kinh doanh, diéu kién tai chinh va két qua két
qua hoat déng ctia TS Chirc Niém Yét c6 thé bj anh hudng bét loi nghiém trong. :

Thinh céng ciia méi linh viec kinh doanh phu thujc vao kha néng tiép tuc tuyén dung hay giir
dwgc nhén s cd ky ndng thich hop cho cdc vi tri quén Iy then chot

Thanh c6ng cla T Chuc Niém Yét phu thudc khé nhiéu vao k¥ nidng, ning lyc va nd luc cua cic
nhan sy cia TS Chirc Niém Yét, ciing nhur kha nang tuyén dung va gifr dugc céc nhan su quan ly
va nhan sir khac ¢6 k§ ning phi hgp. T Chirc Niém Yét phai dbi mat lién tuc véi thach thue tuyén
dung va gift dugc di nhén su 6 k¥ ning, dic biét 1a ndu T6 Chire Niém Yét mong muén tiép tuc
tang trucmg Cuoc canh tranh gianh nhan sy quan ly va nhan sy ¢6 trinh d6 va k¥ ning ¢ Viét Nam
rt git gao, va mdi cong ty con ctia TS Chirc Niém Yét ¢6 thé khong thu hut va/hodc glu duoc cac
nhén sy T Chitc Niém Yét cén trong twong lai. Viéc mat di nhitng nhén sy chu chdt ¢6 thé anh
huéng bét loi dang ké dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat.ddng kinh doanh
va trién vong ctia Té Chirc Niém Yét.

Sw thanh cong ciia bit ky lién doanh hodic hogt djpng hop tic kinh doanh nao do T6 Chikc Niém
Yét ky két trong twong lai c6 thé phu thudc vio vige thuc hién nghia vu cila cdc ddi tic

_To Chirc Nidm Yét c6 k& hoach tham gia hop téc kinh doanh véi cac dbi tac dé trién khai mot sb
dur 4n tiém nang, vira d phat huy kha ning ctia cac dbi tac va vira dé phén tan rui ro va phan chia
loi nhuén cta cac dy 4n do TS Chire Niém Yét hodc céc dbi tac dé phat trién. Su thanh cdng cda
hdat dong hop téc kinh doanh d6 cé thé phu thudc vao vige cac dbi tac thyuc hién nghia vy cta ho
(bao gi‘)m ca nghia vu xin cip phép cho dy an hay xin gidy chimg nhan quyén sir dung dat hosc bit
ky gidy phep hay chép thuén nao khac tir cac co quan Nha nuée ¢6 thim quyén).

Néu bat ky dbi tac nao cua Td Chirc Niém Yét khong thuc hién dugc cic nghia vu ctia minh do Ccéc
kho khan vé tai chinh hoic khé khin khéc, thi hoat dong hop tac kinh doanh c6 thé khong duge thuc
hién nhu d3 cam két hodc viée thuc hién du 4n c6 thé bi dinh chi hodc huy béd. Trong céc trudng hop
ndy, TS Chirc Niém Yét c6 thé phai dau tu thém d& bao dam thyc hién céc dy 4n nhur d4 cam két hozc
T Chirc Niém Yét c6 thé s& khong thu hdi dugc céc khoan tién da diu tu hodic tng trude dé trién
khai céc dy an d6. Viéc ndy cé thé lam giam loi nhudn cla Té Chirc Niém Yét hoic, trong mét sb
trudmg hop, c6 thé gy ra cac khoan I3 cho TS Chirc Niém Yét tir hoat ddng hop tac kinh doanh dé.
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MGt 56 cdc cong ty thanh vién ciia Té Chikc Niém Yét c6 thé khong con dwge hudng wu ddi thué

Mot s6 cong ty thanh vién ctia TS Chirc Niém Yét hién tai dugc hudng céc wu dai vé thué thu nhap
doanh nghiép, bao gdm c& mi&n va giam thué. B4t ky wu dai ndo trong sé nhimg wu di nay mét di
ddu c6 thé dan d_én ting murc thué suit dang 4p dung cua cong ty thanh vién cia TS Chuc Niém
Yét. Viéc tdng céc muc thué suét ddi thué thu nhdp doanh nghiép cia céc cong ty thanh vién cfxa
Té Chuc Niém Yet c6 thé anh hudéng dén lgi nhuan ctia cac cong ty thanh vién nay, va lam glam sb
luong cb tirc ma mdi cdng ty thanh vién cong bd va chia lai cho Té Chirc Niém Yét.

Té Chirc Niém Yét phdi chju riii ro trong linh vyc kinh doanh bt djng sin
Rili ro chung trong linh viee kinh doanh bdt déng san

To Chitc Niém Yet pha1 chju céc rii ro chung lién quan dén nganh kinh doanh bét déng san, bao
gom

o thay abi bat loi vé tinh hinh chinh trj hozc kinh té;

o anh hudng mang tinh chu ky cua céc didu kién thi truong (quan hé cung cdu trong linh vue
bét dong san);

. khéch mua bt dong san vi pham cam két v6i TS Chirc Nigm Yét,;

. c4c thay d6i cia thi truong vén c6 thé gay khé khan cho viée tim ngudn tai trg vn véi céc
diéu khoan thuan lgi cho cdc du 4n phat trién trong tuong lai hodc c6 thé khong huy dong
duoc von;

o thay ddi gi4 dich vu (bao gdm ca gi4 cho thué bAt dong san) trén thj trudng;
o chi phi diu véo ting do nhidu yéu t6 chii quan va khach quan;

 thay d6i vé thi hiéu cua khach hang dbi voi loai hinh va dia diém phat trién bit dong san, d4n
dén du cung hodc giam cau d6i véi loai bt dong san cu thé trén mot phan khuc thi truong
nhéit dinh;

. canh tranh gifra cac chi dAu tu bat dong san Ve khach thué, din dén ting mit bing trong,
' hodc khéng ¢6 kha néng cho thué€ mat bing theo cac diu khoan ¢6 1¢i cho chi dAu tu;

. khong thé gia han hop ddng cho thué hoac khong thé cho thué lai mit bang khi hét han hop
- dbdng cho thué cij;

) khong thé thu tidn thué cta khéach thué ding han hodc khong thu dugc tién thué vi ly do
khéch thué bj ph4 san hoc mat kha ning chi tra hoc vi céc 1y do khéc;

J phi bao hiém tang;

. bat dong san khong c6 thanh khoén trén thyc té;

e - hoahoan, thién tai hodc thiét hai khéac vé& tai san; va

. phat sinh chi phi sira chita va bdo dudng bit dong san, din dén vuot du toan.

Dong tién, doanh thu va két qud hoat dgng cia TS Chikc Niém Yét phu thudc vao tién do thi cong
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vc‘z_ thoi diém hodn thanh dy dn
Dc‘)ng tién tir viéc ban cac du 4n bit dong san ctia T6 Chirc Niém Yét cung két qhé hoat d6ng cua

TS Chirc Niém Yét phu thude vao tién d¢ thi cOng va viéc hoan thién thanh cong céc dyr 4n nay va
c6 thé co bién dong khé 16n tir giai doan tai chinh nay sang giai doan tai chinh khéc.

Viéc chém thi cong c6 thé dn tdi tdn thit doanh thu va tang chi phi. T Chirc Niém Yét khong ghi
nhan doanh thu tir cac dir 4n nha & cho dén khi nhimng du 4n nha & nay dugc hoan thién va ban giao
cho ngudi mua tiém ning, va viée nay khong thé xay ra cho dén khi cac khoan phi str dung dit c6
lién quan dd dugc thanh toan.

Vi vay, néu qua trinh thi céng hoic hoan thién cac dyr 4n cta T4 Chirc Niém Y&t bj tri hodn thi
dong tién mat ciia TS Chire Nidm Yét tir viéc ban céc dur én, doanh thu va két qua hoat dong kinh
doanh ctia T6 Chirc Nidm Yét c6 thé bién dong 16n va 1am giam kha nang chi tra cho céc dy an
khéc ciia T Chire Niém Yét. Diéu nay c6 thé c6 tac dong tidu cuc nghiém trong téi hoat dong kinh
doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat ddng cia TS Chirc Niém Yét.

Danh muc tdi san ctia T6 Chirc Niém Yét c6 tinh thanh khodn tuwong déi thap va kha ndng bdan mét
50 hodc toan bj tai san ciia To Chiec Niém Yét trong danh muc mét cdch kip thoi cé thé bj han ché

Té Chirc Niém Yét cha yeu dAu tr vao linh vuc bit dong san dé kiém loi nhuén tir cac hoat dong
phat trién va khai thac bit dong san. Tuy nhién, khoan diu tu vao bt dong san co thanh khoéan
tuong d6i thap, han ché kha ning chuyén tai san thanh tién mjt nhanh cta chi s& hitu hodc cita bén
phat trién hojic doi hoi gid ban phai giam dang ké dé c6 thé ban nhanh cdc tai san d6. Thiéu tinh
thanh khoan cfing han ché kha nang thay d6i danh muc du tu cia Té Chirc Niém Yét dé ddi phé
v6i céc thay dbi vé tinh hinh kinh t& ho#ic v& cac didu kién khéc.

T4 Chirc Niém Yét phdi chiu rii ro trong cdc hoat djng kinh doanh khdc

Bénh vién Pa khoa Quéc 16 Vinmec phdi chiu cde rii ro ph6 bién trong nganh y té

Cac bénh vién phai tuén thi chiit ché cic quy dinh cta phap ludt vé cung cép dich vu y té va phau
thuat. Didu nay cé thé anh huorng dén gi4 ca dich vu ciing nhu kha ning cung cap dich vu nay.
Hoat d6ng bénh vién ciing c6 thé phat sinh cac khoan 18 do 4p dung céc dich vu y té va phiu thuat
méi hodc cac cdng nghé chim séc stre khoe tién tién. Thém vao do6, cac bénh vién c6 thé chju anh
hudng cua cac didu kién va sy kién nhu: nhu ciu dich vu, ning lyc quan ly didu hanh, nd luc cua
cac ¢dng ty bao hiém nhim han ché chi phi, cdc didu kién kinh té, bién dong ty gia hdi doai, v.v.

Hoat dong ctia Bénh vién Vinmec cling chiu &p lyc canh tranh tir cac bénh vién cong cling nhu cac
bénh vién va co sd y té tu nhan khac. Mic du duoc trang bi co so vat chit vao loai hién dai bac
nhit tai Viét Nam va thu hit duge di ngii y bac st gidi, Bénh vién Da khoa Quéc té Vinmec vin
gap phai sy canh tranh tir cic bénh vién tu nhén c6 bé day kinh nghiém khac nhw Bénh vién Viét
Phép, Bénh vién Héng Ngoc v.v. Bén canh d6, Bénh vién Vinmec ciing c6 thé gip khé khan khi
canh tranh v6i cdc bénh vién cOng tai Viét Nam, noi quy tdp d6i ngili bac s§ va nhan vién y té hang
dau va cé gia ca dich vu canh tranh.

//c'( 14
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Kinh doanh khdch san va du lich la mét linh viec chiju tde djng ciia nhitng bién djng cé ngué‘n gé'c
tir bén ngoai Viét Nam

Nhimg bat 6n vé chinh trj, kinh té trong khu vuc c6 thé anh hudng t6i tm 1y cta du khach trude
khi lya chon Viét Nam lam diém dén trong cac ky nghi cda minh. Ngoai ra, sy canh tranh 14n nhau
cla cic nude trong khu vyc dé thu hut duge du khéch théng qua céc chwong trinh quang ba,
khuyén mai 16n, chi truong hd tro tir phia chinh phu cdc nude nhdm phat trién du lich...cfing tao ra
nhitng khé khin nhét dinh dbi véi cac doanh nghié€p kinh doanh dich vu khach san va du lich tai
Viét Nam nhu Té Chire Niém Yét.

Hoat dgng bdn 1é tai Viét Nam doi mdt nhiéu canh tranh tir cdc déi thi nuée ngodi

Thi trudng ban 1€ Vi¢t Nam trong nhitng ndm gin day chimg kién sy canh tranh khdc liét giira cac
doanh nghiép trong nu'oc va nuéc ngoai. Cac nha dau tu nude ngoai hiu hét déu 1a nhimg doanh
nghiép 16n cé loi thé v& vén va kinh nghiém nhiéu nim. Cac doanh nghiép ngoai khong chi tham
gia vao thi trudmg ban 1¢ Viét Nam tir khau phéan phdi théng qua hinh thirc lién doanh lién két ma
con mé rong chudi cung tmg bang cach tham gia canh tranh ngay tir khau san xut. Cac tip doan
ban 1& 16n lién tuc cdng bd cac ké hoach va dy 4n ban 1é quy mé tai Viét Nam, dién hinh 12 tép
doan ban 1¢ Aeon Nhat Ban voi du 4n Aeon Mall Him Lam & Sai Pdng, tdp doan Lotte vai ké
hoach m& 60 diém kinh doanh, v.v. Su canh tranh tir cdc ddi thi néc ngoai s& tao nén thach thirc
16n cho céc doanh nghlep ban 1¢ trong nudc néi chung va Té Chuc Niém Yét noi riéng tren con
dudng khéng dinh vi thé va tim lai thj phin trén sin nha.

Hoat dgng dau tu vao néng nghiép con tén dong nhiéu bdt cdp

Tuy ndng nghiép 14 mdt trong nhimg nganh déng gop cho sy én dinh kinh t& Viét Nam, dau tu vao
ndng nghiép chwa thue sy hip din duge cic nha dau tu do linh vire nay von tidm &n nhiéu i ro do
anh hudng bét loi ciia dich bénh, théi tiét, thién tai, san phdm ndng nghiép lai ¢6 ty suat lgi nhuan
thép; ha ting ndng nghiép, ndng thdn con yéu kém, viée tip trung mot ving dét dai rong 16n dé
phét trién ving nguyén lidu tip trung con tdn ddng nhidu khé khan va phirc tap; céc chinh sach,
chién luoc, dinh hudéng thu hat dau tu vao linh vuc ndng nghiép chua dugc xac dinh rd rang va con
thidu va bat cap. Nhimg yéu kém ctia nén ndng nghiép hién nay s& tao ra nhitng kho khan nhit dinh
dic biét ddi véi doanh nghiép méi tham gia déu tu vao linh virc ndng nghiép nhu Té Chic Niém
Yeét.

4. Riiro ciia Trai Phiéu
Trdi Phié¢u khong d‘u'o’c bao dam bang tai sdn

Trai Phiéu khong dugc béo dam bing bit ky tai san ndo, du ciia TS Chirc Nlem Yét hay bét ky t6
chirc/ca nhan nao khéc. Do vy, Ngudi S& Hiru Trai Phidu s& khong ¢6 quyén truy doi true tiép dbi
véi tai san ctia TS Chire Niém Yét hay bét ky t§ chirc/ca nhan ndo khéc nhr 12 tai san bao dam cho
Tréi Phiéu. Trai Phiéu s& khong duoc thanh todn tir cac tai san di duoc Té Chire Niém Yét sir dung
dé bao dam cho nghia vu khéc ctia T Chirc Niém Yét trong trudng hop céc tai san d6 khong du aé
thanh toén cho nghia vu dugc bao dam tuong img.

Trong trudng hop Té Chirc Niém Yét bi pha sin hodc thanh ly, tai san dam béo cho cac khoan ng
duge bao dam ctia TS Chirc Niém Yét trwde hét s& duoc xir Iy dé tra ng cho chi ng cia cdc khoan
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ng ¢ tai san dam bao. Chi sau khi c4c khoan ng c6 bao ddm da duogc thanh toan hét nhé sb tidn thu
duoc tir viée xir 1y tai san bao dam thi s6 tién con lai (néu c6) tir viée xir 1y tai san bio dam méi
dugce str dung dé thanh toan cho c4c cha ng khong c6 bao dam va céac nghla vu khéc ctia T6 Chirc
Niém Yét, trong d6 c¢6 Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu. Ngucn S& Hitu Trai Phiéu s& phai chia s¢ véi cac
cht ng khong c6 bao dam khéc ctia TS Chuc Niém Yét theo ty 1&. Khdng ¢6 g1 bdo dam réng T
Chirc Niém Yét c6 du tai san dé thanh toan céc khoan tién dén han cta Trai Phiéu trong trudng hop
T4 Chirc Niém Yét d6 bj pha san hay thanh ly.

Tinh thanh khodn ciia thj truong thir cap doi véi Trdi Phiéu

Khong c6 gl dam bao vé tinh thanh khoan cua thj truong dbi v6i Trai Phiéu va khéng cé gi bao
dam rang c6 ton tai mot thi tmorng giao dich ¢ thanh khoan cao cho Trai Phiéu. Trai Phiéu co thé
duorc glao d;ch & céc muc gla cao hon hozc thip hon gi4 phat hanh ban dau phu thudc vao rit nhidu
yéu 16, bao gdm ca yéu té v& 1ai suét 4p dung, két qua hoat ddng ciia T6 Chirc Niém Yét va hoat
dong ctia thj trudmg danh cho cac loai chimg khoén tuong tu.

Céc khoan thanh todn tién lai Trdi Phiéu cd thé bj giam trir hodc khdu trie thid néu phap lujt
yéu cdu

Nha dau tu cin biét ring tién 14 Trai Phiéu va loi nhuén thu dugc tir vige chuyén nhuong Trai
Phiéu c¢6 thé 1a dbi tuong chiu thué theo quy dinh cua phap ludt Vi¢t Nam. Do d6 cac khoan tién
ma nha diu tu ¢ thé nhan dugc lién quan dén Trai Phiéu c6 thé s& bj khiu trir thué theo quy dinh
cta phap ludt (Xem thém tiéu muc 12 ¢6 tiéu dé “Cdc loai thué cé lién quan’ thudc muc V “TRAI
PHIEU NIEM YET”).

Nhitng thay d6i ddng ké vé lii suit ciia Trdi Phiéu

Trai Phiéu c6 1ai sudt két hop gitra c¢b dinh va tha ndi. Lai suét cho céc ky tinh 13i khong pha1 1a2
(hai) ky tinh 13i dAu tién ctia Trai Phiéu c6 thé thay dbi dang ké phu thudc vao mirc 14i suit trung
binh ctia 13i suat huy dong tiét kiém cé nhéan, ky han mudi hai (12) thang tra.sau bdng Pdng Viét
Nam duge niém yét béi 04 ngan hang thuong mai 16n 12 Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam, Ngan hang TMCP PAu tu va Phat trién Viét Nam, Ngan hang TMCP Cbdng thuong Viét Nam
va Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam vao ngdy x4c dinh 13i sut c6 lién
quan. Bat ky thay ddi déng ké nao vé 1ai suit c6 thé anh hudng bat loi dén dong luu chuyén tién té
va diéu kién tai chinh ctia TS Chirc Niém Yét ciing nhw nha du tw Trai Phiéu.

S.  Rii ro khac

Ngoai céc i ro trinh bay & trén, hoat dong clia Té Chirc Niém Yét con chju anh huéng ctia céc rai
ro bit kha khang nhu d()ng d4t, thién tai, hoa hoan, bai cng, dao chinh, chién tranh, v.v... 13 nhfrng
sy kién it gap trong thuc té, ngoa1 tAm kiém so4t, phong ngira, dur kién ciia Té Chirc Niém Yét. Cac
rii ro ndy, néu xay ra, chic chin s& gy thiét hai cho tai san, con ngudi va tinh hinh hoat ddng kinh
doanh ciia TH Chirc Niém Yét.
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II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO
BACH |
1. Tb chirc niém yét
TAP POAN VINGROUP - CONG TY CP
Ong: Pham Nhét Vuong Chirc vu: Chi tich HDQT
Ba: Dwong Thi Mai Hoa Chirc vu: Téng Gidm doc
Ba: Nguyén Thj Thu Hién Churc vu: Ké todn truéng
Ong: Nguy&n Thé Anh ) Chuc vu: Truéng BKS
| Chung t6i dam bao ring cac thdng tin va sb lidu trong Ban Co Bach ne‘ly 13 chinh x4c, trung
thyc va cam két chju trach nhiém v& tinh trung thuc, chinh xé4c ciia nhimg thong tin va sb liéu
nay. '
T4 chike tw vAn niém yét

CONG TY TNHH CHUNG KHOAN KY THUONG

Dai dién theo phép luét: Ong Nguyé&n Xuan Minh

Chuce vu: Chi tich HDTV

Ban C4o Bach nay 12 mét phan cta hd so ding ky niém yét do Cong ty TNHH Chimng khoan
K§ Thuong tham gia l3p trén co s Hop ddng bao lanh phat hanh va tu vin niém yét so
01/BLPHTVNY/TCBS-VGR4000 ngay 05/11/2015 v6i Té Chirc Niém Yét. Chiing t6i dam
bao ring viéc phan tich, danh gia va lya chon ngdn tir trén Ban Céo Bach ndy da dugc thuc
hién mdt cach hop 1y va cén trong dua trén co s& cic thong tin va s6 lidu do Té Chirc Ni€ém
Yét cung cép. '
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III.

0 ®» N o R w D

—_—
S R e

13,
14,
15.

CAC KHAI NIEM

“Ban Cao Bach”: Ban cdo bach nay va ciing 12 ban cung cip théng tin cia T Chirc Niém
Yét v& tinh hinh tai chinh, hoat dong kinh doanh nhim cung cép théng tin cho c4c nha dau tu
déanh gié va duara céac quyét dinh du tu Trai Phiéu.

“BCTC”: Béo cdo tai chinh.

“BKS”: Ban Kiém soat.

“Céng ty CP”: Cong ty cb phén.

“Cong ty TNHH”: Cong ty Trach nhiém Hitu han.

“Cong ty TNHH MTV”: Cong ty Trach nhiém Hiru han M¢t Thanh vién.
“DHPCPD”: Pai hoi déng Cb dong.

“Piéu L§”: Diéu 18 ciia T Chirc Niém Yét.

“HPQT”; Hoi ddng Quén tri. |

“HPTV”; Hoi ddng Thanh vién.

“SGDCK”: S& Giao dich Chung khoan.

“Td Chire Niém Y&ét”, hoic “Tap doan”, hoic “Vingroup”: T4p doan Vingroup — Cong ty
CP.

“T$ Chirc Tw VAn Niém Yét”: Cong ty TNHH Ching khoan K§ Thuong.
“TTTM”: Trung tim thuong mai.
“UBND”: Uy ban Nhén dan.

Céc tir ngit, khai niém khac duge st dung trong Ban Céo Bach nay nhung khong dugc giai
thich/dinh nghfa trong muc nay s& c6 nghia nhu dugc giai thich/dinh nghfa trong cac muc khéc cua
Ban Céo Bach nay.
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IV.

1.

1.1.

TINH HINH VA PAC DIEM CUA TO CHUC NIEM YET
Qua trinh hinh thanh va phat trién

Thong tin chung

Tén Cong ty
Logo

Tru s& chinh

bién thoai

Fax

Gidy  chimg
nhin Pang ky
Doanh nghiép
Website

Von diéu 1€

Dai di¢n theo

phép luat

Hoat dong
kinh doanh
chinh

Tép doan Vingroup — Cong ty CP

VINGROUP

S6 7, duong Bing Lang 1, Khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside,
phudng Viét Hung, Quan Long Bién, Ha Noi

04 3974 9999
04 3974 8888

s6 0101245486 do S& K& hoach va Diu tu Thanh phb Ha Nbi cip 1an diu
ngay 03/05/2002, thay doi 14n thir 59 ngay 23 thang 12 nim 2015

vingroup.net

18.681.880.870.000 VND (Muoi tam nghin sdu tam muoi mot 1y tdm trdm
tam muoi triéu tam trdm bay mwoi nghin dong)

Ba Duong Thi Mai Hoa — Téng Giam déc

e Kinh doanh bt dong san, dich vu cho thué vin phong nha &;
e  Xay dung, kinh doanh sin golf va c4c dich vu lién quan dén san golf;

e Dich vu vui choi, gidi tri nhu bi-a, tréo choi dién ti, tro choi dudi
nudc, tro choi trén can, boi 19i;

e Dichvu tém hoi, massage va cac dich vy tang cudng stric khoe tuong
tu;

e  Kinh doanh cbng vién ciy xanh, cong vién nude, vudn trai giai tri;
e  Xay dung cbng trinh dudng st va dudng bo;

e  Xay dung cong trinh cong ich;

e Xy dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac;

e  Giam sat xdy dung va hoan thién cdng trinh dan dung, cong nghiép;

e  Kinh doanh khach san, khu du lich sinh thai va Céc dich vy lién quan
dén khu du lich sinh thai;

e Dich vu #n udng, giai khat;
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e Dich vy lam dep, thdm m¥;
e  Xay dung dan dung va cong nghiép;
e Dich vu trong gilt xe 6 t0, xe may, xe dap;

* Dich vu moi gi6i bat dong san, dinh gia bat dong san, san giao dich
bat dong san, tu van bat dong san, dau gia bat dong san, quang céo
bét d6ng san, quan ly bit dong san.

1.2. Tém té"tt quad trinh hinh thanh va phat trién .
Vingroup, tién than 1a Céng ty CP Thuong mai Tong hop Vigt Nam (Vincom), dugc chinh thirc

thanh 14p vao ngay 3/5/2002 tai Ha N¢i theo Gidy chung nhén Pang ky Doanh nghiép sb
0101245486 do S& K& hoach va PAu tu Thanh phé Ha Néi cdp 14n ddu ngay 3/5/2002.

Thang 1/2012, Céng ty CP Vincom nhén sdp nhép Cdng ty CP Vinpearl, chinh thirc hoat dong
dudi mo hmh Téap doan véi tén goi Tap doan Vingroup — Cong ty CP.

Sau hon mot thap nién phat trién, Vincom d& try thanh mét trong nhitng thuong h1eu s 1 Viét
Nam ve bét dong san véi hang loat ) hop Trung tdm thuong mai (TTTM) — Vin phong, Cén ho
ding cAp tai cac thanh phd 16n, din ddu xu thé d6 thi thong minh — sinh thai hang sang tai Viét
Nam. Cung véi Vincom, Vinpearl ciing trd thanh canh chim d4u dan cha nganh Du lich v6i chudi
cac khach san, khu nghi dudng, khu biét thy bién, cong vién giai tri, san golf,... ding cép 5 sao va
trén 5 sao quic té.

Trén tinh than phat trién bén vimg va chuyén nghiép, sau khi thanh l4p, Vingroup da co céu lai va
tap trung phat tnen nhiéu linh vyuc nhur:
e Bdt dong sén vdi cdc thuo*ng hiéu:
o Vinhomes — Hé tho"ng can hd va biét thu dich vu déng cd'p,
o Vincom va Vincom Mega Mall — H¢ thong TTTM ding cdp,
o Vincom Office — H¢ thong vdn phong cho thué;
o Du lich nghi dwdng — vui choi gidi tri véi cdc thuong hiéu
o Vinpearl Resort va Vinpearl Luxury — Khdch san 5 sao va trén 5 sao,
o Vinpearl Resort & Villas — Qudn thé Khdch san va Biét thie nghi dudng,
o Vinpearl Land — Dich vu vui choi gidi tri, |
Vinpearl Golf Club — H¢ théng sdn golf;

o

e Bdn lé voi cdc thuong hiéu

VinMart — Siéu thi, VinMartt — Cira hang tién ich,
VinFashion — Thoi trang,

VinDS — Hé thong cira hang chuyén biét,

o O O O

VinPro — Hé thong Bdn 1é Cong nghé va dién mdy, va
o ADayRoi - Thuong mai dién tit.

Bén canh ba linh vuc kinh doanh ké trén, Vmgroup t1ep tuc md rong va phat trién  sang cac linh vuc
quan trong khac véi myc tiéu nang cao chét lugng song tai Viét Nam nhu Y té voi thuong higu
Vinmec - Dich vu y te chét lugng cao; Gi4o duc véi thuong hidu Vinschool — Hé théng truong Viét
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Nam chét luong cao; Nong nghiép véi thuong hiéu VinEco — Nganh kinh doanh m’c’ri"nhé.t ma
Vingroup gia nhép céch ddy khong lau.

Trong moi linh vye hoat déng, Vingroup déu chimg to duge vai tro tién phong, doén d’élu Ccac xu
huéng tiéu ding mai, dem dén cho thj trudng nhitng san phadm va dich vy theo tiéu chuin quéc té
va nhitng trai nghiém hoan toan mdi mang phong céch song hién dai.

Véi nhitng nd luc va sy sang tao khong ngimg nghi, chi trong vong mdt thép nién, Vingroup tu hao
d3 vuon 18n vi trf ciia mdt trong nhitng Tap doan kinh té tuw nhén hang dau Viét Nam, do chinh
nhing ngudi Viét tré voi tri tug, ban linh va khat vong Viét Nam gy dung va dan dat.

’ £ v ' 3 > o
Cdc moc phat trién cua Vingroup:

Thing 3 Td chirc thinh edng cude thi Hoa
Khal tnrong Khu vul chai gial Khénh thanh cdp treo hju Thé gidi nguddi Vit thn ther
tl Vinpsarl Land, Gua Hén Vinpead nhit tei Vinpeari Nha Trang, dua
Tre ko cin & thanh ddo ~cdp treo vrot bidn 3.320m  thuromg higu Vinpear! trdy thinh hdn
ngec Vinpear! Kng iy ~ bidu ddl nhit thé givd ndl n 1Y @0 cda “sic Gep”vd sy kidn
twgng mél vb sirc vuon ln céng du Ych PhO Quy vio
‘mgnh mé cia du lch Nha Bdo Hon Tre. Khal tuvong  Théng 7
“Trang - Khinh Hod nél ribng thim khu khich san méd Cong ty CP Vincom chinh thire
va du lich Vist Nam néi chung. Deixe  thudc  Vinpear nidm y#t trén san glao dich chimg
w“mwn%inm khodn Vit Nam véi ma cd phibu
cai ¥ chire Véng Chung o’ VIC.
:):tml-ba hiu VISt Nam 2008 chulln 5 £80 14n 485 phdng
o W khu Céng vidn oidi trf
Vinpear Land.
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Théng 8
Vincom Ba Tiju-~Thép C &
vao hogt ddng.

Quy vV

Hodn tht vi¢c xhy dyng v
ban giao cac ciin hy hang
sang tal Vincom Ba Triju.

Ty thanh doanh nghlép
Vit Nam ddu tisn phét
hanh thanh cdng 100 tridu 66
la M§ tréi phidu chuydn a&i
quic ¥ (TPCPQT) nidm
y&t tpi S& Glao dich Chimg
khodéin Singapore.
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Théng 1 .
Vingroup trnd thanh thanh
vidn sang I3p cia Din
dan Kinh t§ Thé giti
(WEF).

Théng 4

Chinh thire gia nhdp fnh
vyc gido dyc véi thuong
hids Vinschool - H$
thing tnrmg hoc Eén
cdp tir mdm non dén phd
théng trung hoe.
Thing §

Heop the chidn e voi
Warburg Pincus - Quf
adu tr hang alu thé gioi,
thu hat 200 tridu 6 la Mg
adu tr vao Cong ty CP
Vincom Retall. Acquisition
Intemational  binh chon -
G4y b “Glao dich bt
6dng sdn cda niim 2013°

Thing 7

Khal truomg sidu TTTM
Vincom Mega Mall Royal
City, qudn thd TTTM -
Vui chol gidi trl duéi idng
o G&tiém nhilt Chau A

Thing 11

Phét hanh thdnh

200 trigu 65 la My
phidu quéc t4, giao dich
dugc FinanceAsia binh
chon 3 “Thuong vy tht
nhdt VIt Nam 2013° va
IFR Asla chon B
“Thuong vy Vit Nam tidu
bidu tén thi trudrng vén
quéc W2013°

Thing 12

)

23¢

ggf??iggs
HERH
< Sézg 9%3
§§§5§§§i;:
sed 585k

nhiém trong Top 100 cdng ty
hing ddu ASEAN,
FinanceAsla binh chon 1A “TS
chirc huy ddng vén t&t nhir
Vidt Nam. Vinpeard Resort
Nha Trang tiép tyc dugre vinh
danh"Top 10 Khach 83n 5 sao
hang ddu Vist Nam® 19l I8 trao
Gl thurdmg du lich Vigt Nam.

Truéng phd thdng Man chp
Vinschool tgi Khu @8 th| Times
Clty khai gidng ndm hoc ddu
tidn, ndng tdng s8 hoc sinh tir
mim non aén cdp trung hoc
dn ¢én gin

6.300 em.

Théng 10

Vingroup cdng bé thanh 18p
thuong hidu ban )

O VinMart va VinMart®.

Khal trvong TTTM Vincom Hg
tong, ndng hd thdng TTTM
mang thuong hiju Vincom Wn
consd 6.

Théng 11

Chinh thirc khal trvong quin
thd du Kch nghl dutmg ding
clp 5 sa0 Vinpeard Phao Quic
chi sau hon 10 théng thi cing

§
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§
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Premium - Quin thd khich
san, bift thy nghl dudmg til
Nha Quic v B
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Thing 2

Vingroup khal truong TTTM th(r hal tgl
Thanh phé HY Chi Minh, Vincom Tho
Bure.

Thiing 3

Vingroup chinh thire cdng bé hé théng
bén ié& Cong nghé = Bién may VinPro -
ma hinh béan |8 dlén may phong caéch m¢l
vé IInh vye néng nghldp vérl thueong higu
VinEco.

Thing 4

Vingroup chinh thire khal truong  hang
muyc khach sgn cta quan thd du lich nghl
duwng Vinpearl Nha Trang Bay Resort &
Villas. Bay Ia khu nghl duvéng ddu tién
cla throng hidu Vinpearl Premium tal
Nha Trang.

Théng ¢

Vincom Ngd Quydn, Da Ning chinh thirc
di vao hoat ddng, mang dén khach hang
md hinh mua sém -~ wul chol —gial bl
“tdt ¢4 trong mdt", hira hen 18 ddm ddn
hign dal, ximg tAm cta thanh phé duoe
ménh danh “¢éng séng nhat Vigt Nam™.

Cong vao cull thang 6 nam 2015, Quf
Ddu tu hang ddu thd gidl Warurg
Pincus hoan thanh khodn dAu tu tiép
theo tr| gia 100 triéu USD vao Céng ly C&
phdn Vincom Retall, mdt cdng ty con cla
Vingroup, nang téng gié tr ddu b vao
cbng ty ndy 18n dén 300 tridu USD va vBn
gltr 17 18 od phin thidu sb. Day 1a mdt
trong nhimg thuong w ddu twr [én nhit
véo ob phidu chura nigm y&t tal Vidt Nam
cho dén thdd ddm hién tal.

Théng 7

TTTM Vincom dAu 1idn tal khu vie Ddng
bdng Séng Clru Long, Vincom Hing
Vuong = Cin Tho chinh thirc di vao
hoat dfng, hira hen 88 mang & cho
ngudri dan Can Tho nhimg Irél nghidm
vul chot gidi trl dde ddo, méi lg; ddng thir
& Gdm dén cla cac sy kién van hoa
nghé thut ciia mdn Ty Nam B)

Théng 10

Vingroup chinh thirc khal trrong Vincom
L& Thanh Tong, TTTM Vincom dAu tién
tal H8l Phdng, gdp phan tich ecyc trong

vige thiic ddy sy phat tridn kinh t8 va xay
dyng didn mgo @6 th thanh phd Cang
ngdy cang tréd nén hién dal va ding
¢4p.Cang trong dAu thang 10 ném 2015,
Cong ty TNHH DAu tu sén xuét phat tridn
Nong nghiép VinEco, mét cdng ty con
cia Vingroup, chinh thirc ra mét thj
treémg mé rau sach dlu tidn chi sau 6
thang Vingroup cdng bé tham gla dlu tv
vao [Tnh vye ndng nghlép trén quy md
on,

Ngdy 12/10/2018, Vingroup chinh thirc
khdt cang diz &n TTTM Vincom dlu tién
tal thanh phé Rach Gi4, Tinh Kién Glang.
Buge thiét ké theo mé hinh tidu chudn
cta cac TTTM Vincom da thanh cdng
trén cd nudre, Vincom Rach Gia hira hen
& tr& thanh mét ddm dén méi clia tinh
Kién Glang va khu vyrc d8ng bang sang
Ciru Long.

Ngdy 18/10/2015, Vingroup chinh thire
khori cdng Bénh vidn Da khoa Qudc #
Vinmec HAl Phdng i phuémg Vinh
Nidm, Quan L& Chan, thanh phd Hal
Phéng. V&l tdng vén ddu tr khodng gin
2.000 ty abng cing 14 chuy8n khoa sdu
va 84l ng0 béc s¥ gidi, Bdnh vén Vinmec
Hal Phang 88 mang t&d cho ngudr dan va
du khach mdL dja chi chém séc sire khde
chéit lugrng cao.

Ngay 31/10/2015, Vingroup d8 chinh
thire khal tnrong quan thd du fich nghl
dudrng 5 sao tal Ha Long va Phi Quéc 14
Vinpearl Ha Long Bay Resort va Vinpearl
Phi Quéc Resart & Golf; nang tdng cong
sufit 18n 5.000 phéng trén lod n quée,
dura Vinpear ty thanh thuong hidu du
fich nghl dudmg quy md hang ddu Vigt
Nam. Bic bidt, sy kidn khai trong
Vinpearl Ha Long Bay Resort cing danh
ddu 1An 6du Bic tién cla thueong hldu
Vinpear.

Thang 11

Ngdy 23/1172015, Cong ty Quan ly
Khdch san Vinpead = Tép doan
Vingroup d& td chirc 18 khé&i odng dv én
Vinpearl Paradise Villes - thudc glai
édoan 4 cta siéu dy én Vinpearl Phu
Quéc Pay 1a dy &n ddng cdp, theo xu
thé nghl dutmg bid&t thy dang dugc wva
chudng, ddng thoi 1a mdt kénh ddu tv
héu qua vé&i lgl nhudn t8] thidu 10%/nam
trong vong 10 ném.

Ngay 20/1172015, trung 1Am thuong mal
(TTTM) Mncom Center Nguydn Chi
Thanh chinh thire khal trieong. Bay 14
TTTM Vincom ther § trén dja ban Ha N§I
v&i nhidu didm &n tugng, hira hen trdr
tharh “thidn duémg® mua sém, vul chol
va &m thyc méi cla khu vy trung tam
Tha @o.

Théng 12

Ngay 24/12/2015, Céng vén Cham séc
va Bdo thn Ddng vAt Vinpeari Safarl do
Vingroup dAu tw lal Ganh Dau, Phu Quic
d chinh thire khal trvong véi quy md
tAm o khu vye. Day B vudn tha ban
hoang d& dAu tidn va duy nhit tal VIt
Nam duge xdy dymng theo md hinh Safari
thé gidl. Sy kién ndy ndm trong chuli
hoat déng hudmg ¥ “Naim Du ljch quic
gla 2016 - Pha Quéc - Bbng bing
s6ng Cdru Long™ .

Cung ngdy 2411272015, 6dng loat ba
trung tam thuong m o (TTTM) Vincom
Mega Mal Thao Bidn (TP Hb Chl Minh),
Vincom Plaza VIi& T (Phd Tho) va
Vincom Plaza Long Xuydn (An Glang)
eing chinh thire khal truong. Logt sy
kién ndy @3 nAng ¥ng 84 TTTM Vincom
d vao hogt ddng dat tél con sb 16 gl 9
tinh thanh trén toan quéc

Ngdy 26/12/2015, tal TP.Hd Chi Minh,
Vingroup khal tnrong Bénh vidn Da khoa
Quéc 18 Vinmec Central Park véi tng
vin @du tr 1.200 ty sdng. Vel trang thiét
bl Hén Sal hang ddu thé gist, A8l ngd
chuydn ga, bdc sT uy tin - Vinmec
Certral Park m& ra lya chon méi vé dich
vy y té chit lugng cao cho ngudt dan:
céac tinh phia Nam. ’
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Thanh tich dat dwgc:

Vingroup da nhén duge rat nhidu danh higu va phin thuéng khéc nhau bao gdm: “Gidi thuéng
Thirong hiéu manh Viégt Nam” do Thoi béo Kinh té Vi¢t Nam phong tdng nidm 2007 va 2008;
“Gidi thudng Sao vang ddt Viér” do Hiép hoi Doanh nghiép Tré Viét Nam phong ting cho 100
thuong hiéu din dAu tai Viét Nam vao nim 2007, 2008, 2009, 2010 va 2011; “Gidi thuong
Dich vu Thuong mai hang déu — Dich vu va Thuong mai” do B Cong Thwong Viét Nam trao
tdng vao cac nam 2007, 2008, va 2009; glél thudng “Doanh nghiép xudt sdc” va “Cip vang
Chdt lwong xdy dung” do UBND Thanh phd Ha Noi va Bo X4y dung trao tang nim 2010,

Nim 2012, Vingroup chiém dugc niém tin va lua chon vang clia doc gia Thoi bdo Kinh té Viét
Nam cho danh hi€u “Doanh nghi¢p 2011-2012”. Thang 6/2012, Vingroup d& duoc nhén gidi
thudng va duge xép vao danh sach “50 Tdp doan hoat dong hiéu qud nhat Viét. Nam” do Tap
chi PAu tu Bridge va Cong ty Chimg khoan Thién Viét td chirc. Thang 8/2012, Vingroup da
nhan dugc giai thudng “Nha phdt trién Trung tdm Thuong mai Tét nhat Viét Nam” do tap chi
tal chinh Euromoney binh chon ndm 2012, Trong thang 11/2012, Vingroup d& nhén dugc mot
sb giai thuong tai Giai thudng Bét dong san Khu viuc Pong Nam A 2012, dugc td chirc béi

" Ensigh Media Singapore, gom “Chu ddu te tot nhdt (Viét Nam)” trao cho Vingroup va gidi

thudng “Diw dn Biét thu tot nhdt (Viét Nam)” trao cho du an Vinhomes Riverside. Thang
5/2013, Vingroup da dat duoc gidi “Dyw dn Phitc hop 16t nhdt Chdu A — Thdi Binh Dwong”
thudc cac Giai thuong bt dOng san quoc té nam 2013 cho du 4n Vinhomes Riverside. Ngoai
ra, trong ndm 2012, Trai phleu chuyén ddi co tdng ménh gia 300 triéu USD cua Vingroup duoc
The Asset, mot tap chi tai chinh tai Chéu A binh chon 13 “Giao dich tot nhdt Viét Nam” [FR
Asia (Thomson Reuters) binh chon la “Giao d;ch Thi trueong vén Viét Nam cia ndm” v tap chi

Tai Chinh Chau A binh chon 14 “Giao dich 16t nht Viét Nam”.

Vao nim 2013, Vingroup 14n thit hai lién tiép dat giai thuémg “Giao dich thanh cong nhat Viét
Nam” do FinanceAsia trao tang Giai thuéng danh cho 3 thuong vu thu hat vén qubc té cia
Vingroup trong ndm 2013 gdm: Thuong vu Qu¥ dAu tu hang du thé glm Warburg Pincus dau
tw 200 triéu USD vao Vincom Retail vao thang 5; thuong vu vay hop von quoc te tri gid 150
triéu USD trong thang 10 va thuong vy phat hanh 200 triéu USD trai phiéu quéc té vao thang
11. Cung véi thanh cong nay, IFR Asia cong nhén trai phiéu quéc t& ctia Vingroup 1 “Thuong
vu Viét Nam tiéu biéu trén thi truong von quéc té 2013” va The Asset vinh danh Vingroup la

_ “Nha phdt hanh tiéu biéu”. San golf Vinpearl dugc trang web uy tin hang ddu vé du lich

TrlpAdVlSOI' trao “Chung nhdn xuat sde ndm 20137 (“The Certificate of Excellence”). Vuot qua
nhiéu thuwong hiéu du lich danh tiéng trén ca nudc, Vinpearl Resort Nha Trang dugc trao ting
danh hiéu Top 10 Khach san 5 sao hang dau Viét Nam —hang myc quan trong cta Giai thudng

Du lich Viét Nam 2012, Day la ndm thir 5 lién tlep Vinpearl Resort Nha Trang vinh du nhén

g1a1 thudng nay. Du 4n Royal City gianh vj trf s6 mdt Viét Nam tai hang muc dy 4n cén ho tét
nhit — Best Condo Development (Vietnam) trong 1€ trao giai: “Gidi thudng Bdt dong san khu
vuc Dong Nam A 2013 dién ra ngay 31/10/2013 tai Singapore.

- Tir ndm 2014 dén nay, Vingroup dugc vinh danh 1an thir 7 “Top 15 - Thwong hiéu manh Viét

Nam 2013’ vao ngay 15/3/2014 trong chuong trinh do Thoi bao Kinh t& Viét Nam phdi hop
véi Cuc Xuc tién Thuong mai (B9 Cong thuong) t chirc. Vao ngay 9/5/2014, khu do thi Royal
City dugc vinh danh tai Gidi thudng bat dong san Chau A Thai Binh Duorng 2014 (Asia Pacific
Property Awards 2014) cho hang muc “Trung tdm thuong mai 16t nhat Viét Nam”. Trong cong
b phat hanh ngay 18/9/2014, Finance Asia binh chon Vingroup la “Té chirc huy dpng von 1ot
nhar’ Viét Nam. Ngay 29/9/2014, Euromoney Real Estate Awards 14n thir 2 trao giai “Chu ddu
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tw trung tam thwong mai 1ot nhat Viét Nam 20147. Ciing trong thang 9/2014, Vingroup dugc
Standard and Poor's (S&P) — 1 trong 3 td chirc xép hang tin nhiém doc 1ap va uy tin nhét thé
gioi — chon vao Top 100 cong ty hang d3u ASEAN nam 2014. Ngay 16/10/2014, Vingroup lai
tiép tuc nhan giai “Chu ddu fu 16t nhdt Viét Nam” tai Giai thuong B4t dong san Pong Nam A
2014 (South East Asia Property Awards 2014) 1an thr 2 trong vong 4 ndm. Ngoai ra, trong ndm
2014 Vinpearl Resort Nha Trang tiép tuc duge vinh danh 1a “Top 10 Khdch san 5 sao hang déau
Viét Nam™ tai 18 trao Giai thuong Du lich Viét Nam nam 2013 do Tong cuc Du lich Viét Nam —

" B6 Vian hoa Thé thao va Du lich cing Hiép hoi Du lich Viét Nam té chrre. D4y 13 ndm tha 6
Vinpearl Resort Nha Trang lién tuc gilt vilng danh hiéu nay. Thang 09/2015, Euromoney Real
Estate Awards trao 3 giai thudng cho Vingroup bao gdm “Chu ddu tu té’t nhdt Viét Nam”,
“Chu ddu tw du én phitc hop 16t nhdt Viét Nam” va “Chii déu tw dp dn du lich nghi dudng tét
nhdt Viét Nam”. Ciing trong quy 3/2015, hang tu vin dinh gi4 thuong hiéu hang dau thé gisi
Brand Finance d4 ton vinh Vinhomes 14 thuong hiéu b4t dong san dit gi4 nht Viét Nam 2015,
dimg thtr 3 va 1a thuong hiéu duy nhat thude linh vuc bit d6ng san trong bang xép hang Top 10
thwong hiéu gia tri nhat Viét Nam 2015. Thuong hiéu kinh doanh va quéan 1y bit dong san

" Vinhomes duoc dinh gia 343 triéu USD va xép hang AA+. Ngoai gié tri, Brand Finance ciing
danh gia d6 manh cua cac thuong hi¢u theo thang A, AA va AAA, dua trén cac tiéu chi vé kha
nang thuyét phuc khéach hang quyét dinh mua, gi4 tri vén chi, loi nhuan. Hai thuorng hi¢u khac
1a Vincom va Vinpearl cua Tép doan ciing hién dién trong Top 50 thuong hiéu gié tri nhét Viét
Nam nim 2015. Cubi thang 11/2015, Vingroup dugc vinh danh 13 doanh nghiép tu nhén ndp
thué 16n nhét Viét Nam nam 2015, theo Bang xép hang V1000 — bang xép hang 1.000 doanh
nghiép ndp thué thu nhap doanh nghiép 16n nhit Viét Nam nam 2015, cong bd boi Cong ty
Vietnam Report, Bio VietNamNet va Tap chi Thué — Téng Cuc Thué, danh ddu nam thtr hai

" lién tiép Vingroup lot vao top 10 va tiép tuc 1 doanh nghiép 100% vén tr nhan duy nhét dat
dugc thanh tich nay.

- Vingroup ciing la cong ty bt ddng san dAu tién tai Viét Nam duoc Russell Investments, mot
doanh nghiép dich vu dau tu toan cu, lya chon dé dua vao danh muc chi s6 Russell toan cu
(Russell Global Index) vao nim 2008. Bo chi s Russell toan ciu nay duge xem 12 mot tham
khéo quan trong dugc cac nha dAu tur sir dung d& phan tich va danh gia va duara cdc chién luge
ddu tu hiéu qua ciing nhu d& quén 1y rai ro d6i voi chi s§ thi truong toan cAu.
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2.1. Hdi dong Quan trj

HDBQT la co quan quan ly cua Tép doan, cé toan quyén nhan danh Tap doan quyét dinh, thuc hién
céc quyén va nghia vy khong thuoc thim quyén ciia PHDCD hoic/va quyét dinh c4c cdng viée khi
duoc DPHDCD giao.

HDQT c6 céc trach nhiém chinh nhu sau:

(i)  chao ban va/hodc phét hanh cd phin mdi hodc cic chimg khoan c6 kha ning chuyén ddi hay
hoan ddi thanh c6 phan cua Tép doan trong pham vi s6 ¢b phan dugc quyén chio ban cia
ting loai theo quyét dinh cia PHDCD;

(i) gia chao ban cua loai c6 5 phén, trai phiéu va céc loai ching khoan khéc;

(iii) phé.t hanh va chao bén céac loai cb phin, trai phiéu va cac loai chimg khodn khac theo thim
quyén quy dinh béi Diéu Lg, phéap luét, ciing nhu theo quyét dinh khac cia DPHPCD;

(iv) mua lai khong quéa 10% tdng s ¢b phan cia timg loai d dugc chao ban trong mdi 12 thang;

(v) dAu tu hodic ban tai san c6 gié tri tir 10% dén dudi 50% tong gié tri tai sin dugc ghi trong bao
** céo tai chinh dugc kiém toan gan nhat ctia Tap doan;

(vi) thanh ldp cong ty con va quyét dinh cac vin dé c6 lién quan; quyét dinh céac giao dich cia
cong ty con do Tap doan 1 chi s& hitu ho3c kiém soat;

(vii) g6ép vbén, mua cb phan cia cdc doanh nghiép khéc hodc/va phén cép, giao cho Chu tich
HDQT, Tdng Giam dbc, hodc can by quan 1y khac quyét dinh;

(viii) clr nguoi dai dién theo ty quyén thyc hién quyén s& hiru cb phan hoic phan vén goép & doanh
nghiép khac, quyét dinh mic thii lao va lgi ich khac ctia nhimg ngudi d6 hodc/va phén cép,
giao cho Chu tich HDQT, Téng Giam dbc hosic can by quan 1y khac quyét dinh; va

(ix) d& xudt viée t6 chirc lai, giai thé hodc yéu cdu pha san Tap doan.

HDQT hién tai cua Tap doén gdm 10 (mudi) thanh vién, trong d6 ¢6 mdt thanh vién 14 Chi tich
HDQT.

2.2. Ban Gidm doc

Hién tai, Ban Gism déc ctia Tap doan gdm 1 (mot) Tng Giam dbc, 6 (sau) Pho Tdng Gidm dbc va
1 (mdt) Ké toan truong,

HDQT bd nhlem mdt thanh vién trong HPQT hodc ngudi khac 1am Téng Giam dbc, va ky hop
dong quy dinh v& tién luong, thuorng, uu dai va cac quy dinh lao dong khac abi voi Tong Giam
d6c. Téng Gidm dbc khong nhét thiét phai 1a Cha tich HDQT Nhiém ky cta Téng Gidm ddc 14 3
(ba) nam, trir khi dugce quy dinh khac bai HDQT va co thé dugc tai bd nhiém.

Tréch nhiém chinh ciia Téng Gidm déc la:
(i) x4y dyng va dé trinh ké hoach kinh doanh hang nim cta Tép doan cho HPQT va bdo céo

PHDCD; tb chie thyc hién cic nghi quyét cia DHDCD va HPQT, ké& hoach kinh doanh
nim, ké hoach dau tu cia Tap doan da dugc phé duyét boi PHPCP va/hogc HDQT.

(i) diéu hanh va quyét dinh cic hoat dong kinh doanh hang ngay ctia Tp doan. Mot hoat dong
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s& duoc coi 1a hoat dong kinh doanh hang ngay ctia Tap doan néu nhu hoat dong d6 khéng
thudc tham quyén quyét dinh cia PHPCD hodc HDQT,

(iii) quyét dinh dau tu, ban tai san, quyét dinh céc hop ddng mua, bén, vay, cho vay, hop déng
thuong mai, dan sy, tai chinh, cAm cb, thé chip, bao lanh, giao dich bao dam hoiic bdi thudng
va hop dbng khéc co6 gia tri dudi 10% tdng gi tri tai san dwgc ghi trong bdo cdo tai chinh
dwoc kiém todn gan nhét cta Tap doan; '

(iv) quyét dinh bd nhiém, mi&n nhiém, cach chirc, ky hop ddng lao déng, chiAm dirt hop ddng lao
dong dbi véi cac chire danh con lai, trir cac chirc danh thudc thdm quyén cua HPQT;

(v)  quyét dinh tuyén dung lao dong.

2.3. BanKiém soat

BKS cua Tép doan do DHDCD biu. BKS hién tai cia Tép don gdm 4 (bbn) thanh vién ddc 1ap

v6i cac thanh vién ciia HDQT, mdi thanh vién dugc bau véi nhiém ky 5 (ndm) nam.

BKS c6 it nhdt mot thanh vién c6 kinh nghiém tai chinh/ké toan (c6 bang tai chinh/ké toan) va

khong lam viéc trong phong ké toan/tai chinh ctia Tép doan hosc 13 mdt thanh vién/nhan vién clia

céng ty kiém toan ddc lap ma dang kiém toan Tdp doan. Trach nhi€ém chinh cia BKS la kiém tra
tinh hop ly, tinh hop phép ciia cdc hoat dong kinh doanh va bdo céo tai chinh cia Tap doan.

2.4. Céc phong ban chitc niing va chire néing ciia cidc Cong ty con

Tap doan duge td chirc' md hinh tip doan phét trién kinh doanh trén 6 linh vuc chinh dudi day, tai

timg linh vure hoat ddng kinh doanh nay déu c6 cac Cong ty van hanh va hach toan kinh doanh nhu

mot P&L doc 14p tu chit v& ké hoach kinh doanh va két qua kinh doanh, :

Céc P&L nay s& nhan dugc sy hd trg cia Cac Ban, Phong chuyén mon tir Van phong Tép doan vé

tai chinh, phép ly, cdng nghé thdng tin, quan trj rii ro, kinh t€ d6i ngoai, ké hoach....

Tai thoi didm 30/09/201 5, md hinh té chirc ctia T4p doan nhu sau:

: Kinh doanh bit dong san:

. Nhém céng ty phdt trién du dn;

o Nhom cong ty kinh doanh bit djng sin thuong higu “Vinhomes”: gdm kinh doanh
nha &, cho thué va quan ly nha &;

o  Kinh doanh TTTM va véin phong: Cong ty CP Vincom Retail: Cho thué va quén ly céc
TTTM thuong hiéu “Vincom” va “Vincom Mega Mall”; va cac vin phong thuong hi¢u
“Vincom Office”

- Du lich — Nghi duwdng:

o Khdch san va resort mang thuwong hi¢u “Vinpearl’: bao gdm cac Cong ty Phat trién
Dy an Vinpearl, Cong ty Quan ly Khach san Vinpearl va cac Céng ty Quén ly Sén Golf
Vinpearl;

J Vui choi gidi tri: Cong ty TNHH Vinpearlland quan ly vén hanh toan b) céc khu vui
choi giai tri ctia Vingroup tai cac khu khach san resorts va TTTM.
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- Ban lé:

Céc cong ty ndy c6 mot sb gian hang thué mat bing tai cac TTTM do Céng ty CP Vincom
Retail quén ly nhu:

o Céng ty CP Siéu thj VinMart: Phu trich kinh doanh siéu thi mang thuong higu
“VinMart” va cédc clra hang tién ich mé mang thuong hiéu “VinMart™;

o Céng ty CP VinFashion: Kinh doanh céc san phdm thoi trang tu san xuét thuorng hiéu
“EMIGO”;

o Céng ty TNHH VinEcom: Hoat ddng trong linh vuc thuong mai di¢n tr véi thuong
~hi¢u “A Déy Rbi”;

o Cong ty TNHH T, hiwong mai va Dich vu VinPro: quén 1y vin hanh cac siéu thi bén
dién may;

o Céng ty TNHH Thwong mai va Djch vu VinDS: quan ly vidn hanh céc ctra hang
chuyén biét tir “A — Z” v& m6t mat hang, vi du chudi ctra hang chuyén m§ pham, chudi
clra hang chuyén giay dép, dd thé thao, ndi that va d gia dinh;

e Céngty TNHH MTV VinGS: Quan ly va vin hanh chudi café va nha hang &n nhanh.

Cong ty CP Bénh vi¢n Da khoa Québc té Vinmec quan 1y chudi bénh vién va phong khédm da

khoa “Vinmec” 14 thuong hiéu dich vu y té chét lugng cao cia Vingroup. Véi doi ngli y bac

s§ trinh d6 chuyén mon cao, trang thiét bi kham chira bénh ddng bd, hién dai, phong ndi tru

theo mo6 hinh khach san 5 sao, cing dich vy toan dién — chuyén nghiép, ding cip qubc té,

Vinmec 12 hé théng chiam séc strc khoe hang dAu Viét Nam.

- Gido duc:

Céng ty TNHH MTV Vinschool quan 1y va van hanh hé théng gi4o dyc lién cap chat lrong
cao “Vinschool” tir bAc Mim non dén hét Trung hoc phd théng tai cic dy an do T4p doan
phat trién.

- Nong nghiép:

Cong ty TNHH Pdu tir va sén xudt phdt trién Nong nghiép VinEco méi dugc thanh 14p
nghién ciru trién khai, d san xudt ra cac san phdm rau, qua sach cho thi trudng, ap dung cong
nghe cao trén cac canh ddng mau 16n nhim gidm chi phi va sin xult céc san phdm c6 gia tri
xuét khau cao.

Ngoai ra trong T4p doan con c¢é nhom cong ty cung cép dich vu phu trg cho cac cong ty thudc 6
(sau) nhém nganh kinh doanh trén, bao gdm: Céc cong ty Quan ly X4y dung Vincom, Cong ty
TNHH Bao vé Vincom. '
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3.  Co chu cb déng ciia TS Chire Niém Yét
Tai thoi diém ngay 31/12/2015, co chu cb dong cia Vingroup dugc thé hién nhu sau:
3.1. Cb dbng séng lap

Tén cb dong Dia chi : S6 ’cé phan Ty 18
nam giir nim giir (%)
1. Pham Hdng Linh 011019528 T 41 phudong O Chy 7.373.208 0,39
Dtra, quin Bong Da,
Ha Néi
Tbng chng 7.373.208 0,39

3.2. Danh sich c§ dong 16n nim giir tir 5% von ¢ phin tré 1én va ¢ déng 1a nha diu tw
chimg khoan chuyén nghiép

<6 CMND/H | Ty 1856
. Ax S6 CMND/H) N gz x| i
STT  Tén o chire/ed nhan chidu/DKKD Dia chi So6 ¢o phian |
‘ (&)
C6 dong 16m (s& hivu tir 5% cb phan tré 1én)
193C Ba Triéu, Phuong Lé Dai 532.428.120 28,50
1. Pham Nhit Vuong 011388711 Hanh, quén Hai Ba Trung, Ha
Noi
S6 191 Ba Triéu, phuong L& Pai ~ 226.622.964 12,13
_ Cong ty CP Tép doan S
2 Piuru Viét Nam 0102459554 ?\Ia;h, Quén Hai Ba Trung, Ha
. 103.596.253 55
Céng ty TNHH Piu tr 86 12, ngd 99, dudng Nam 5,
3.  Kinh doanh va Phat 0106761572 Pubng, tb 19, phudng Thugng
trién Hong Thai Thanh, quén Long Bién, Ha N§i
Cb ddng 12 nha dAu tr chirng khoan chuyén nghip (s6 hitu <5%) 306304211 16,40
Téng chng ' 1.168.951.548 62,57
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3.3. Co cu von cb dong

Pii twong S6 luwong c6 ph?m han $6 lugng ¢b phin Tong cong Ty I¢ so
ché chuyén nhwong chuyén nhuong ty do hiru (%)
2 | 3 4213

1. Cb déng dic bigt - 687.025.637 687.025.637 36,77
1. HPQT - 685.694.953 685.694.953 36,70
2. Ban Giam déc - 1.462.894 1.462.894 0,08
3. BKS - 8.544 8.544 0,00
4. K& toan trudng - 108 108 0,00

5. Ngudi dugc uy
quyén cong bo théng - 140.853 140.853 0,01

fin
1L b phiéu quy - 0 0 0
II1. Céng doan Cdng ty - 0 0 0
IV. Cb déng s& hiru cb - 0 0 0
. phiéu wu dai _
V. Cb déng khic - 1.181.162.450 1.181.162.450 63,22
1. Trong nwdc - 876.335.807 876.335.807 46,90
1.1 Cénhén - 284.416.349 284.416.349 “15,22
1.2 T4 chic - 591.919.458 591.919.458 31,68
Trong dé Nha nudce: -
2. Nwdc ngoai - 304.826.643 304.826.643 16,32
2.1 Canhn - 3.497.685 3.497.685 0,19
2.2 T4 chirc — 301.328.958 301.328.958 16,13
TONG CONG - 1.868.188.087 1.868.188.087 100
| 32
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4.  Danh sich céng ty con ciia T6 Chirc Niém Yét, nhiing céng ty ma TS Chirc Niém Yét
dang ndm giir quyén kiém soat hodic ¢6 phin chi phéi, nhitng cong ty nim quyén kiém
sodt hodic c¢b phan chi phdi d6i véi TS Chire Niém Yét tai thoi diém 31/12/2015

4.1. Bang duéi day md ta cac thong tin co ban v& cac cbng ty con clia TS Chirc Niém Yét tai ngay
31/12/2015, bao gdm ty 1 s& hitu ctia TS Chirc Niém Yét trong céc cong ty con do.

e Vén diéu 18
Cong ty

(ty VND) !

{ am 5 | 4 1
1 | Cong ty TNHH MTV Thuong mai DAu tu va Phét trién Thoi Dai 1561 | 100,00%
2 | Céng ty C& phin DAu tu va Phat trién Dja 6¢ Thanh phé Hoang Gia 3238 | 98,38%
3 | Congty C phén Phét trién D6 thj Nam Ha Nbi 2.000 [ 98,60%
4 | Céngty CO phin DAu tu va Phat trién D4 thj Sai Péng 1.200 | 94,00%
5 | Congty C phin B4t dong sin Xavinco 2.000 | 96,42%
6 | Congty TNHH Hop tic Kinh doanh va Phét trién ISADO 248 | 65,80%
7 | Cong ty C4 phin PAu tu Xy dung Tén Lién Phat '6.550 | 74,68%
8 Cong ty C8 phin B4t dong san Hdng Ngén _ » 1.300 | 93,06%
k= 9 | Céngty TNHH Xalivico 500 | 71,35%
20 10 | Céng ty CO phin Trung tdm Hdi chg Trién 1am Viét Nam 1.666 | 83,32%
:’% 11 | Céng ty CP Diu tu kinh doanh va phat trién d6 thj Ngdi Sao Phuong Nam ~ 600 | 89,99%
“ﬁE 12 | Cong ty TNHH kinh doanh thuong mai dich vu Hoa Mai - 231 | 74,00%
g 13 | Cong ty CP Phat trién thé thao va giai tri M& Tri : 834 | 67,17%
'E 14 | Céng ty CP Déng Phii Hung - Binh Thuén 380 | .98,45%
¥ | 15 | Coéngty TNHH Metropolis HA N§i - 960 | 98,38%
16 | Cong ty CP DAu Tu Phat Trién Hoa Huéng Duong 3.000 | 75,16%
17 | Céng ty C phin Phét trién D4 thj Vinaconex-Viettel 3.000 | 75,12%
18 | Cong ty TNHH Kinh doanh B4t dong san Vinhomes 1 300 | 100,00%
19 | Congty TNHH Kinh doanh B4t déng san Vinhomes 2 100 | 199,92%
- 20 | Céng ty TNHH Quan Iy B4t dong san Vinhomes -~ 100 | 100,00%
21 | Céngty C4 phin Vincom Retail 14.172 | 99,02%
22 | Céngty TNHH Vincom Retail Mién Nam 779 | 99,02%

' Téng ty 18 bidu quyét truc tiép & gidn tiép thong qua cong ty con
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23 | Céngty TNHH Vincom Retail Mién Bic 3,129 | 99,02%
24 | Cong ty TNHH Metropolis 353 | 99,02%
25 | Céngty TNHH Riverview Complex Da Ning 400 | 96,16%
26 | Coéngty C6 phin DAu tur va Phét trién D6 thj Sudi Hoa 6| 87,14%
27 | Cong ty C4 phdn Thuong Mai Dich vy Vin Tay C 50 | 94,07%
28 | CTCP Trung tdm Vin héa thé thao giai trf Ha Noi 80 | 99,02%
29 | CTCP Pau Tu Kinh Doanh va Phét trién D6 Thj Ngdi Sao Xanh 1.240 | 99,02%
30 | Céngty CP D4u tu An Phong 126 | 99,02%
31 | Céngty C phén Vinpearl 4.460 | 8831%
32 | Congty TNHH Quan ly Khach san Vinpearl - 50| 8831%
33 | Congty TNHH Vinpearl Nha Trang 476 | 88,31%
34 | Céngty TNHH MTV Vinpearl DA Ning 388 | 88,31%
: 35 | Céng ty TNHH MTV Vinpearl Hji An 300 | 88,31%
g 36 | Céngty Cb phin Vinpear] Quy Nhon 500 | 86,54%
§ 37 | Congty TNHH Future Property Invest 1.056 | 88,31%
‘8| 38 | Céngty TNHH Bét dong san T4y Ting Long 300 | 53,27%
E) 39 | Céng ty TNHH Khéch san va Du lich Tay Hb View 1.145 | 61,81%
§ 40 | Congty TNHH Vinpearl Bdi Dai 120 | 79,48%
E" 41 | Céngty TNHH Péu tr Cam Ranh 1.623 | 79,48%
-; 42 | Congty C6 phan Du lich Hén Mbt 167 | 73,85%
E 43 | Céngty TNHH Piu tu va Phat trién Hon Tre 1.916 | 79,48%
: 44 | Cong ty Cb phin PAu tu va Phat trién Du lich Pht Quéc 1.150 | 48,57%
‘45 | Congty TNHH MTV Vinpearl Phit Qudc 1.000 | 48,57%
46 | Cong ty TNHH Vinpearl Ha Long 100 | 88,31%
47 | Céngty TNHH Quan ly sén Golf Vinpearl 50| 88,31%
48 | Congty TNHH Quaén ly Vincharm SPA 10| 88,31%
49 | Congty TNHH Vinpearlland 478 | 100,00%
50 | Céngty TNHH P4u tu Kinh doanh Thuong mai BFF 230 | 86,94%
w | 31 | Congty C6 phén Dich Vy Thuong Mai Téng Hop Vincommerce 3.000 | 51,91%
:ﬂ, 52 | Céngty c¢b phan Vinmart+ 1,700 | 5191%
a 53 | Céngty TNHH VinEcom 1.050 | 55,00%
54 | Céngty TNHH Thuong mai va Dich vy Vinpro .1.000 | 99,92%
55 | Céngty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Djch vu VinDS 700 | 69,02%
Cac cong ty djc
f 56 | Cong ty CP Bénh vién Da khoa Quéc t& Vinmec 2.556 | 89,20%
S e 57 | Céng ty TNHH Mt thanh vién Vinschool 100 | 100,00%
O ™| 58 | Congty TNHH Gi4o duc va Dao tao VinAcademy 50| 99,92%
34
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., o 59 | Céngty TNHH Déu tu san xuét phat tridn Nong nghiép VinEco 2,000 | 70,00%
@
§ S| 60 | Congty TNHH DAu tw san xuét phét tridn Nong nghiép VinEco— Tam Do 300 | 62,32%
=l 61 Cong ty TNHH Néng nghiép Pdng Nai - VinEco 400 | 54,25%
62 | Cong ty cb phn djch vy Logistics Siéu téc 158 | 96,96%
® | 63 | Congty Cb phén Vinlinks 100 | 79,96%
=
2
2 | 64 | Congty TNHH Quan ly X8y dyng Vincom 1 200 | 100,00%
(%” 65 | Congty TNHH Quan ly X4y dyng Vincom 2 300 | 99,92%
% 66 | Coéngty TNHH Quan ly X4y dymg Vincom 3 100 | 99,92%
‘8
© | 67 | Céngty TNHH Quan ly X4y dung Vincom 7 50 | 99,92%
68 | Cong ty TNHH Dich vy Bdo vé Vincom 50 | 100,00%
4.2. Ngoai ra, tai ngay 31/12/2015, Vingroup dang nim giit cb phan khong chi phéi trong Cong ty

CP Bé tdng Ngoai thuong (30%), Céng ty CP Pau tr Thuong mai B4t dong san Thing Long
(35%), Cong ty CP Phit trién Thanh phé Xanh (46,65%), Céng ty TNHH DAu tur Phat trién
Ngoc Vién Ddng (45%) va Céng ty CP Gibng vat nudi Ha Noi (19,53%), Cong ty Cb phén
Cang Nha Trang (30,59%), Cong ty Cb phin Thoi trang M.Y.M (39%), Cong ty C6 phén Db
thi Du lich Can Gid (34,36%).

'_/Lg/
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3.

Gi6i thiéu vé qua trinh tﬁ'ng von cia TS Chire Niém Yét

Bang du6i ddy md t& qua trinh ting vdn ciia T6 Chuc Niém Yét trong giai doan 2010 dén
31/12/2015:

Thoti
diém
phat
hanh

Phuong thie phit
hanh

Ddi twgng

Vén diu 1¢ truée
phat hanh (VND)

Vén huy déng tiv
dot phat hanh
(VND)

Vén diéu 1§ sau
phat hanh (VND)

2010 | Trd c¢d tic bing cd | C6 dong | 1.996.272.380.000 | 1.199.747.240.000 | 3.196.019.620.000
phiéu hién htru .
Chao ban cho c¢d dong | C6 dong | 3.196.019.620.000 402.875.740.000 |  3.598.895.360.000
hién hitu hién hitu
Chuyén dbi trai phiéu | Trai cha | 3.598.895.360.000 127.357.010.000 |  3.726.252.370.000
quéc té qubc té '

2011 Chuyén doi trai phiéu | Trai cha | 3.726.252.370.000 185.246.560.000 |  3.911.498.930.000
quéc té : quéc té :

2012 | Sép nhip Céng ty CP | C6 dong | 3.911.498.930.000 | 1.582.334.120.000 |  5.493.833.050.000
Vinpearl (hoén d6i cd | hién hitu : :
phiéu)
Tra cb tic bing cb | C6 déng | 5.493.833.050.000 | 1.510.787.500.000 | 7.004.620.550.000
phiéu hién hitu

2013 | Tang vbn tir ngudn | C& doéng | 7.004.620.550.000 | 2.276.481.600.000 | 9.281.102.150.000
thang du hién hitu
Chuyén doi trai phiéu | Trai cha |  9.281.102.150.000 6.966.640.000 |  9.288.068.790.000
quéc te qudc té :
Sap nhdp Cong ty PFV | C6 déng | 9.288.068.790.000 7.968.000.000 |  9.296.036.790.000
(hoan dbi cd phiéu) hién hiru

2014 | Chuyén d6i trai phiéu | Trai chu |  9.296.036.790.000 722.201.960.000 | 10.018.238.750.000

' qubc té qudc té ‘

Tra cb tic bing cb | C6 dong | 10.018.238.750.000 | 4.527.312.230.000 | 14.545.550.980.000
phidu hién hiru |

2015 | Chuyén ddi trai phiéu | Trai - cha | 14.545.550.980.000 106.384.250.000 | 14.651.935.230.000
quéc té quéc té v :
Tra ¢d tic bing cb | CO ddng | 14.651.935.230.000 | 3.763.639.260.000 | 18.415.574.490.000°
phiéu hién hiru
Chuyén dbi trai phiéu  C8 dong | 18.415.574.490.000 11.461.280.000 | 18.427.035.770.000
quéc té hién hitu
Chuyén dbi trai phiéu | Trai chu | 18.427.035.770.000 33.709.670.000 | 18.460.745.440.000
quéc té ‘ quéc té
Chuyén dbi trai phiéu | Trai chi | 18.460.745.440.000 23.596.760.000 | 18.484.342.200.000
quc‘)c té quéc té :
Chuyén dbi trai phidu | Trai chi | 18.484.342.200.000 14.832.250.000 | 18.499.174.450.000
quéc té quéc té
Chuyén ddi trai phiéu | Trai cha | 18.499.174.450.000 121.354.830.000 | 18.620.529.280.000
quéc té qubc té

/\1/ | 36
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18.620.529.280.000

Chuyén déi trai phiéu | Trai chi 18.877.410.000 | 18.639.406.690.000
quéc té quéc té
Chuyén ddi trdi phiéu | Trdi chu | 18.639.406.690.000 42.474.180.000 18.681.880.870.000
quéc té quéc té
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6. Hoat dong kinh doanh
6.1. Céc linh vye kinh doanh va doanh thu tirng linh vic qua cdc nim

Vingroup tép trung vao cac du 4n bt déng san véi quy md 16n tai cac trung tAm kinh t& va didm
dén du lich quan trong & Viét Nam. Hau hét cac dy an bét dong san d6 thi cia Vingroup déu ndm
trong ban kinh 10 km tinh tir cac trung tAm thanh phd.

Sau nhitng thanh céng trong cac linh vuc B4t dong san, Dich vy, Du lich, Y té... Vingroup mong
mudn trye tiép gép phin tich cwe xdy dung cong ddng, phat trién xa hoi va dét nude, con ngudi
Viét Nam & tdm sdu va rong. Chinh vi vdy, Vingroup dd md& rdng kinh doanh sang linh vuc gido
duc, ban 1é va budc dau nghién ciru phét trién linh vyc nong nghiép.

Vingroup tdp trung phat trién véi cac thuong hiéu chién luge gdm: Cac thuong hidu bat dong san
gdm c6 Vinhomes — Hé théng cin hd va biét thu dich vu ding cap, Vincom — Hé théng TTTM ding
cdp, va Vincom Office — Hé théng van phong cho thué. Du lich — Giai tri bao gdm céc thuong hiéu:
Vinpearl Hotels & Resorts — Quan thé Khach san va Biét thu nghi dudng 5 sao, Vinpearl Land —
Dich vu vui choi giai tri, Vinpearl Golf Club — H¢ théng san golf, Vincharm -~ Spa va Almaz —
Trung tAm 4m thuc va hoi nghi. Ban 1¢ tidu diing bao gdm thuong hiéu VinMart — Hé théng siéu thi
va cira hang tién ich, VinPro — H¢ théng ban 1é Cong nghé va dién may, VinFashion — Thdi trang,
VinDS — Hé théng clra hang chuyén biét, va 4 Pdy Réi — Thuong mai dién tir. Cac Thuong hiéu
dich vu ha tdng x& hoi bao gdm: Y té véi thwong hiéu Vinmec — Dich vu y té chét lugng cao; Gido
duc vé6i thuong hiéu Vinschool — Hé théng trudng Viét Nam chét lugng cao; va Nong nghiép véi
thuong hiéu VinEco.

Nzm 2014 13 ndm ban 1& ddnh ddu budc chuyén dbi trong md hinh hoat dong ctia Vingroup, theo
d() céc don vi kinh doanh dugec tach thanh cdc Cong ty tu chu hach todn dc 18p tu chiu trach nhiém
vé ké hoach va két qua kinh doanh. Hoat déng kinh doanh cila Vingroup tip trung vao sau linh vuc
kinh doanh sau:

6.1.1. Kinh doanh B4t djng san

6.1..‘1.1.Phét trién cdc dy 4n phitc hgp béi cac cong ty phat trién dy an

a.  Céc dy 4n di hoan thanh

Dw én Vincom Ba Triéu, Hi Nji — Thip A & B (“Vincom Ba Triéu — Thip A & B”)

Dur 4n bt dong san dau tién cia Vingroup 13 du 4n Vincom Ba Triéu — Thap A & B, mjt td hop
thap d6i bao gdm trung tdm thuong mai va vin phong tai 191 Phd Ba Triéu, Quan Hai Ba Trung,
Ha Noi. Du an cach trung tdm Ha Noi (Hb Hoan Kiém) 2 km, gin céc dia diém chinh cia thanh
phd va cac tuyén giao théng chinh. Vincom Ba Triéu — Thap A & B dugc x4y dung trén khu dat
6.713 m? va gdm mot khdi dé 6 ting TTTM va hai thap vin phong 15 ting véi thdi han thué 13 50
nim, bat dau tir thang 7/2002.

Thang 07/2006, Vingroup da chuyén nhugng quyén sé hiru cac tang tir téng 7 dén tang 21, ting
méi, khu 12 t4n va khu cho thang may & ting 1 ctia Thap A cho BIDV. Thang 02/2012, Vingroup
da chuyén nhuong khu van phong ctia Vincom Ba Triéu — Thap B cho Céng ty TNHH MTV Quan
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ly Tai san Techcombank. Hién tai, TTTM & 6 ting dé thudc s& hitu mdt cdng ty con clia Céng ty
CP Vincom Retail.
Duw dn Vincom Ba Tri¢u, Ha Nji — Thdp C (“Vincom Ba Trigu - Thdap C”)

Vincom Ba Triéu — Thép C 12 khu phuc hop trung tdm thuong mai va cin hd cao cép tai trung tim
Ha Nbi, nim & 114 Mai Hic Dé, Phuong Lé Pai Hanh, Quan Hai Ba Trung, Ha Noi, canh Vincom
Ba Triéu — Thap A & B.

Vincom Ba Triéu — Thap C ndm trén dién tich dit
8 3.609 m® gdm 16 A va 16 B. Lo A c6 dién tich dat
2.053 m? va c6 quyén sir dyng dét vinh vidn; 16 B
| 1.553 m? thué dét thoi han 50 ndm. Thép C duoc két
ndi lién hoan véi Vincom Ba Triéu — Thap B bing
! cdu ndi trén ting 3, 4 va 5 cia Vincom Ba Triéu —
Thap C, tao thanh mdt khu phttc hop TTTM, nha &,
| vin phong va gidi trf ngay tai trung tim thanh phd
Ha Noi. |
Vincom Ba Triéu — Thép C ¢6 tdng dién tich san Xap
xi 54.996 m* gdm 3 tAng him danh cho khu vic d&
xe va 25 ting ndi. 7 ting diu tién cta Vincom Ba
Triéu — Thap C dugc phét trién thanh khéng gian
TTTM. 18 ting con lai clia Vincom Ba Triéu - Thap
C gém 208 cin hd sang trong, d3 dugc ban va ban giao hét nam 2009. Hién tai, khu TTTM va bai
a8 xe ngdm tai Vincom Ba Tridu — Thép C thudc s& hiru mdt cdng ty con cia Cong ty CP Vincom
Retail.

Dur én Vincom Péng Khéi, TP. H6 Chi Minh (“Vincom Péng Khéi”)

Toa lac tai 16 dt c6 vi tri dep vao bac nhét TP. HO Chi Minh tai 72 Lé Thanh Tén va 47 Ly Tu
Trong, Phudng Bén Nghé, Quén 1, véi 3 mat tién huéng ra 3 khu phé sAm uét; Déng Khoi - Lé
Thénh Tén — Ly Ty Trong. Khu dét clia Vincom Dong Khdi duge UBND TP. H Chi Minh ghi
nhén 1& mdt trong 20 “Khu d4t Vang” va 1a mot trong sb nhimg dia diém hip din nhit tai thanh
phd v&i vi tri rit gin véi UBND TP. Hd Chi Minh va Nha hat Lén.

Vincom Pdng Khéi 13 dy 4n tién phong
tai Viét Nam khai thac khoéng gian
ngim vao kinh doanh dich vu. Céc ting
ngdm tir B4 dén B6 14 bai db xe; TTTM
bao gdm 6 tang tiép theo; tiép dén 1a
khu vin phong 17 tang véi téng dién
tich san 1én t6i 78.463 m?. Vao thang
... 7/2013, Vingroup dd cho Cong ty CP
Piu tr Trung tdim Thuong mai Vinh
(“Vicentra”) thué toan bd dién tich khu
vén phong.

11
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6 ting con lai ciia Vincom Pdng Khoi gdm 96 can ho cao cdp va da ban dugc 98%. Hién hop phén
khu @3 xe, khu trung tim thuong mai cia Vincom Pdng Khoi thude s¢ hitu mot cdng ty con cuia
Cong ty CP Vincom Retail.

Dy dn Royal City

Du 4n Royal City véi dién tich dit 120.942 m* bao gdm khu t8 hop cao cAp gdm can ho, TTTM,
cac khu vui choi giai tri va trudng hoc tai 72A dudng Nguyén Trai, Thanh Xuén, Ha Noi, cach
trung tdm Ha Noi khoang 5 km.

Dl_r &n s& duoc hudng loi tir mét loat cac thay déi co s& ha tdng xung quanh dy 4n nhu tuyén tau
dién trén cao, m& rong dudng vanh dai 2, xdy dudng vanh dai 2 trén cao va chu truong cia thanh
phd 13 di chuyén céc co so cong nghiép hién nay xung quanh du 4n ra cac khu vuc ngoai thanh Ha
Noi.

Dy én Royal City huéng dén thi truorng bt dong san cao cAp. Hang muc cin ho cta du an Royal
City bao gdm 4.574 cin hd cao cp, dugc bit ddu md ban tir thang 7/2010 va tinh dén ngay
31/12/2015 44 ban dugc 99%. TTTM trong dy an Royal City, véi tén goi 14 “Vincom Mega Mall
Royal City”, bit d4u di vao hoat dong tir thang 7/2013, véi téng dién tich san 1a 437.813 m? (bao
gom ca khu vuc dd xe). CAu phin nay hién thudc s& hiru v& mdt cdng ty con ciia Cong ty CP
Vincom Retail.

Cbng ty CP Dau tu va Phat trién Dia 6c Thanh phb Hoang Gia (“TPHG”) 1a chu dau tu ctia dur an.
Tai thoi didm ngay 31/12/2015, ty 18 s& hiru thye té caa Vingroup tai TPHG 14 98,38%. -

Duw an Vinhomes Riverside

Toa lac tai cira ngd phfa Péng-Bic Thi d6 Ha Ndi, cach hd Hoan Kiém chua day 6,5 km, cach
chan cAu Chwong Duong 5,5 km, rit gdn ciu Vinh Tuy va c6 thé két ni linh hoat véi cum cong
trinh trong diém ctia Tha d6 bang hé thong giao thong dudng bd, dudng trén cao hién dai,
Vinhomes Riverside 1a dy an khu d6 thj déng cip réng 183ha duoc thiét ké va xay dung theo md
hinh ctia thanh phé Venice (Italy) — mot thanh phd xinh dep, sang trong va quyén rii.
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Du 4n 14 sy két nbi théng minh gifta cdc cin biét thy bén song, duge thiét ké theo phong cach Tan
Cé dién laing man va cum cong trinh chirc ning sang trong, hién dai, bao gdm: TTTM Vincom
Long B1en Ha Néi (“Vincom Long Bién”) véi khu mua sdm sim uét, khu vui choi glal tri rong 16m
- va khu 4m thye phong phu; Trung tim Hoi nghi va Am thie Quéc t& Almaz; hé théng truorng phd
théng, trudng mam non; 8 san choi ngoai troi danh cho tré em; vudn nuwéng BBQ dugc thiét ké dic
bi€t danh r1eng cho viéc té chuc plcmc va tiéc nuéng; hai cum bé boi ngoai trdi; sén tap golf tieu
chudn qubc t& voi 17 lan tap; khu thé thao phuc hgp ngoai tr01 v6i 2 sén bong d4 va 6 sin tennis
cung chudi cong vién cdy xanh, hd nuée rong gin 600.000 m?,

V&i hé théng séng dao trong xanh, vudm cdy sinh thai da dang, d4m sic mau cua thién nhién va
nhitng t& hop kién tric tién ich cong cong hién dai, dy 4n Vinhomes Riverside mang toi cho cu dan
mdt cude sdng hoan hao, tién nghi va lang man; ddng thoi tao nén nhimg didm nhén khéc bidt, dua
Vinhomes Riverside trd thanh mét trong nhu'ng khu d5 thi dau tién tai Viét Nam c6 thé sanh ngang
véi nhimg khu dd thi hién dai, ding cip trén the gidi.

Cong ty CP Pau tu va Phét trién D6 thj Sai Déng (“SDI”) 1a chu dau tu ca dy 4n Vinhomes
Riverside, dugc thanh 1ap tir thang 9/2009, vdi téng vén didu 1& 1a 1.200 ty VND. Tai thoi diém
ngay 31/12/2015, ty 18 s& hitu thue t& ciia Vingroup tai SDI 1 94%. Ciu phin TTTM cua dy 4n 14
Vincom Long Bién thudc sé& hitu mdt cdng ty con khac cia Cong ty CP Vincom Retail.

b.  Cac dy 4n dang xay dyng
Dy dn Times City

Dy 4n Times City 14 khu d6 thi khu phirc hqp véi tong dién tich dat 1a 360. 367 m? tai 458 Minh
Khai, Quan Hoang Mai va Quéan Hai Ba Trung, Ha Noi, cach trung tdm thu d6 gan 4 km tinh tir H5
Hoan Kiém va cach Vincom Ba Triéu 3 km.

Muc tiéu ciia dy 4n nhdm tao ra mdi trudng dan cu déng bd chét luong cao, tao diéu kién cho cu
d4n dugc tiép can d& dang céc dich vy va tién nghi cin thiét. Dy 4n Times City 1 tb hqp quy md
16n huéng téi phan khuc trung cao cip bao gdm: cin ho, TTTM, khu vui choi glén tri nim trong
TTTM, bénh vign va truong hoc.
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Nim trong khu d6 thi Times City sang
trong, Vinmec 12 Bénh vién Pa khoa Quéc
té hién dai bac nhét tai Viét Nam duoc x4y
dyng theo mdé hinh bénh vién theo tiéu
chuin qudc té. Véi tdng dién tich dat lén
t6i 24.672 m2, Vinmec bao gdm hai ting
ham va bay ting ndi duoc thiét ké thanh 18
khoa véi 31 chuyén khoa cliing cac don vi
hé trg chuyén sau, ddi ngii chuyén gia va
céng nghé cao hang dau Viét Nam.

_ Khu TTTM véi tén goi la “Vincom Mega
Mall Times City” (giai doan 1), ¢6 dién tich sin xay dung 12 228.820 m> (bao gdm béi dd xe) da
duoc khai trrong vao thang 12/2013. '

Hang muyc c#n hd giai doan 1, “Vinhomes Times City”, bit dau chao ban tir ngay 05/04/2011 va
tinh dén ngay 31/12/2015, 6.177 cin ho trén tdng sb 6.194 can chao ban da c.chu.

Trén co s thanh cong cia giai doan 1, Vingroup hién tai dang trién khai giai doan 2 cta du 4n
(trong d6 bao gdm “Vinhomes Times City — Park Hill”) dwoc x4y dung trén dién tich dit khoang
138.431 m? v6i tdng dién tich san cin hd 752.026 m?, dién tich san shop-house (cira hang nha phd)
8.902 m? va dién tich san TTTM 60.009 m%. Thudc giai doan 2 ctia dy 4n, “Vinhomes Times City —
Park Hill” s& dugc trién khai x4y dung ddu tién. Nhém t6i cac d6i tugng khach hang c6 thu nhap
cao, thudc phan khic cao cdp, Vinhomes Times City — Park Hill duoc xdy dung dya trén thiét ké
can hd hudng t6i thién nhién, cling nhiu tién ich séng cong hudng cho cu dan cia Vinhomes
Times City nhur khu c#n hg, shop house (ctra hang nha phd), siéu thi — dich vu thwong mai, khu
café ngoai trod, khu thé thao ngoai troi quy md 1én.

Do dy 4n nay van dang trong g1a1 doan quy hoach va trién kha1 céc chi tiét va sb liéu nédu trén c6
thé con thay ddi.

Cong ty CP Phat trién D6 thi Nam Ha Nbi (“NHN”) 1a cht dAu tu cda dy 4n Times City, dugc
thanh 14p tir thang 03/2008, véi tng vén didu 1¢ 14 2.000 ty VND. Tai thai diém ngay 31/12/2015,
ty 18 s& hitu thuc té ctia Vingroup tai NHN la 98,60%. Dén ngay 3 1/12/2015, c4u phin TTTM giai
doan 1 “Vincom Mega Mall Times City” va Bénh vién Pa khoa Qudc té Vinmec di 1an luot tich
vé cho cbng ty con ctia Cong ty CP Vincom Retail va Cong ty CP Bénh vién Pa khoa Québc té
Vinmec s& hitu.

Duw dn Vinhomes Central Park

Du 4n Vinhomes Central Park dy kién ducjc phét trién thanh khu phirc hop véi tong dién tich dat
42,2 ha tai sb 720A dudng Nguyén Hiru Canh, Phudng 22, Quan Binh Thanh, TP. H§ Chi Minh.

Theo ban v& thiét ké cip nhat, du 4n Vinhomes Central Park du kién c6 téng dién tich san khai thac
1a 1.891.523 m?, gbm 1.109.634 m’ chung cu cao ting, 314.476 m* TTTM, van phong vé van
phong dich vy, 36. 417 m? trudng hoc, 14.521 m? bénh vién, 55.769 m? biét thy, 360.276 m?* khu
vue db xe, va 429 m® dién tich khéc Dur 4n nay dugc khdi céng vao thang 7/2014 va du kién hoan

thanh vao nam 2017.
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Do du 4n nay van dang trong giai doan quy hoach va trien khai, cac chi tiét va sé liéu néu trén cé
A A
the con thay doi.

Cong ty CP Dau tu X4y dung Tan Lién Phat (“TLP”) la chi dau tr coa dy 4n Vinhomes Central
Park, dugc thanh 14p tir thang 10/2011 véi tdng mic vén didu 18 14 6.550 ty VND. Tai thoi dlem
ngay 31/12/2015, ty 1€ s& hitu thyuc té cia Vingroup tai TLP 14 74,68%.

¢.  Cac dy 4n dang phit trién chua xay dung
Dy dn Vinhomes Smart City — Ha N§i (tén triede diy la “Vincom Xa phong — Thudc la”)

Duy 4n Vinhomes Smart City — Ha Noi dwoc dy kién phat trién thanh khu 6 thi phirc hop bao gém
cén ho, TTTM va trudng hoc véi tdng dién tich dat 14 129.653 m? tai s6 233, 233B, 235 Nguyen
Trai, Quin Thanh Xuéin, Ha Noi.

Theo quy hoach tbng thé hién nay, dL,f kién dy 4n s& c6 tdng dién tich mat san la 1.016.280 mz; bao
gdm 711.370 m? cén hg, 284.720 m? dich vu thuong mai, 20.190 m? truong hoc. Do du 4n nay vin
dang trong g1a1 doan 1ap ké& hoach va trién khai nén cac chi tiét va sb liéu tdng dlen tich mit san
néu trén c6 thé s& con thay dbi.

Duw an Vinhomes Riverside 2 — Ha Ngi va Dw dn Green City — Dan Phuong — Ha Nji

Ngoai nhitng cach thire xin cAp quyén sir dung dt thuong thiy, Vingroup ciing dang tich cuc theo
dudi va nghién ctru cac dy an tiém ning khac, bao gdm cac dur 4n theo hinh thirc xay dung — BT va
mua lai.

Theo quy hoach tdng thé h1en nay, du kién du 4n Vinhomes Riverside 2 — Ha Noi s& ¢ tong dién
tich mit san 13 686.251 m?, trong khi du én Green City — Pan Phuong — Ha Noi s& cé tong dién
tich mit san 12 3.717.914 m% Vi céc dy 4n nay van dang trong giai doan 1ap ké hoach va trién khai
nén cac sb 1iéu vé tdng dién tich mit san nay c6 thé s& con thay dbi.

D dn Vinhomes Garden City — Ha Ngi (tén triecéc diy: “Green City — Tir Liém”)

Du 4n Vinhomes Garden City — Ha N§i duwoc du kién phat trién thanh khu d6 thi phirc hop bao
gdm biét thy, nha phd, cin hd, TTTM va trudng hoc voi tdng dién tich dét 13 176.300 m? tai
phudong Cdu Din, Quan Nam Tir Liém, Ha Nbi. _

Theo quy hoach tdng thé hién nay, du kién du 4n s& c6 tdng dién tich mat san 1a 487.050 m?, bao
gdm 35.351 m? biét thy, 122.964 m* nha phd, 235.000 m? cin ho, 21.483 m? TTTM, 15.913 m®
trudmg hoc, 41.039 m? khu vuc d8 xe, va 15.300 m? dién tich khac. Do dy 4n nay van dang trong
giai doan 14p ké hoach va tridn khai nén céac chi tiét va s 1iéu vé tdng dién tich mit san c6 thé s&
con thay ddi.

Dy dn Vinhomes Riverpark — HCM (tén trudc diy: “Green City Sai Gon”)

Du 4n Vinhomes Riverpark — HCM dwoc dy kién phat trién thanh khu d6 thi phtrc hop trén tong
dién tich 272 ha tai Quén 9, Thanh phd H6 Chi Minh. Dy 4n ndm trong khu vire dugc quy hoach
tdng thé tr& thanh khu d6 thi khoa hoc, céng nghé va sinh thai méi tai TP. HO Chi Mmh Dy éan
Vinhomes Riverpark — HCM huéng t6i phén khtc thj truong bit ddng san trung cao cp.

Nhiéu dy 4n phat trién co sd ha tr?mg duge ky vong 1a s€ tao didu kién thuén loi cho dy 4n, trong d6

gbm cé:
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- Duong cao téc TP. Ho Chi Minh — Long Thanh — Ddu Gidy: ndi Quén 2 va Quén 9 vai
huyén Long Thanh cuia BPong Nai, lé dia diém tuong lai cia mot sén bay qubc t& méi;

- Pailp Vo Van Kiét (truac ddy cé tén Dai l§ Déng — Tdy Sai Gon): La dai 19 dai khoang 22
km bao gdm mot dudng hdm duéi sdng Sai Gon du kién s& lam ting kha ning luu théng gitra
TP. Hd Chi Minh véi c4c tinh thanh 14n cén; va

- Tuyén tau dién ngdm Bén Thanh — Suéi Tién: Tuyén tau dién ngam c6 tdng chidu dai du kién
~ khoang 20 km, bit ddu tir cho Bén Thanh va xuyen qua cac Quén 1, 2, 9, Binh Thanh Thu
Duc cia TP. H5 Chi Minh.

Dy dn Trung tim Hpi chy Trién lim Quéc gia

Trong thang 3/2015, Vingroup d4 dugc chép thuan trd thanh cd dong chién luge cua Cong ty
TNHH MTV Trung tdm Hbi trg Trién 1am Viét Nam (“VEFAC”) véi ty 18 s& hitu 80% tdng sb cb
phan hién hitu. Dau thang 4/2015 Vingroup d4 ndp tién mua tiép 9,4% cb phin ma VEFAC khong
ban hét ra cdng ching. Cudi thang 4/2015, VEFAC da hoan thanh céc thu tuc ding ky kinh doanh
dé hoat d(f)ng duc’ri hinh thitc Céng ty C6 phan, theo d6 Vingroup try thanh cb dong 16n so hiru
89,42% tbng sb c¢b phan ciia VEFAC va tham gia thyc hién phuong 4n cb phén héa VEFAC gin
véi dau tu phét trién dy 4n Trung tdm Hoi trg Trién 13m Qudc Gia. Dy 4n nay gbm ba du an thanh
phén 1a:

: Dy dn Giang Vo. s€ xay dung tai sb 148 duong Giang V9§, phuong Giang Vo, Quan Ba Pinh,
Ha Ndi, trén khu dit ¢4 dién tich 68.380 m? hién dang 14 Trung tdm Hoi cho Trién 13m Viét
Nam. Dy an duoc x4y dung nhim muc dich chuyén ddi khu héi cho tridn 1am thanh mét
trung tAm thwong mai, dich vy, vin héa 13 diém nhin kién trac trong khu vuc nédi do; mot
quén thé vui choi giai tri, mua sim gop phan duy tri va phaét trién thiét ché van hoa vén da
quen thudc véi ngudi dan Thu d6 va ca nudec.

- Dy dn Nhdt Tdn — N§i Bai; s& duge xdy dung trén khu d4t thudc truc Nhat Tan di San bay
Noi Bai, huyén Dong Anh, Ha Ndi, dy kién s& tao ra mot td hop kinh t& — van hoa c6 quy md
16m, hién dai, hoan chinh va hiéu qua, mang tinh bidu tuong cta Thu db, trong d6 Khu hoi
cho trién 1dm duoc chi trong lam cbt 161 hinh anh cho Dy &n, véi muc tiéu hoat dong chinh la
kinh doanh hoi cho, trién 13m, biéu din nghé thuét, thi ddu thé thao, t& chirc sy kién, hoi
nghi, th thao. Trung tdm Hoi chg Trlen lam Québc gia méi s& mang quy mb 16n, hién dai,
Xung tAm céc nude trong khu vuc va quoc té.

- Du dn Mé Tri: s& duoc trién khai trén khu dat c6 dién tich khoang 60 hecta tai Quin Nam Tir
Liém, Ha Noi, trong d6 dién tich d4t danh cho Dy 4n Trung tim Vian héa, Du lich, Thuong
mai, phan con lai s& dwoc sir dung 1am khu dit di doi tru s& ctia mot sb B, nganh trung
uong.

Do du 4n nay van dang trong giai doan quy hoach va trién khai, c4c chi tiét va s6 lidu néu trén cé
thé con thay dbi.

6.1.1.2.Kinh doanh va quan ly cho thué nha & — “Vinhomes”

Vinhomes 1 thuong hiéu ra mét thang 11/2013, thudc nhém linh vic kinh doanh ¢bt 161 ctia Tép
doan Vingroup va duoc dinh hudng trd thanh mgt trong nhitng thuong hiéu 1én cta Vingroup. La
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su két hop hoan chinh giita b4t dong san nha & va hé thdng dich vu tiéu chuén cao, Vinhomes s&
tao nén sy dot pha vé chit luong cla hoat dong kinh doanh nha & déng cAp tai Viét Nam, dem dén
mdt phong cach séng méi cho khach hang. Thuong hiéu Vinhomes hién nay dang dam duong 2
nhiém vy miii nhon trong nganh kinh doanh bat dong san cia Vingroup 1a ban va quan ly cho thué
nha & cta cdc dy 4n trong toan Tép doan.

6.1.1.3.Quén ly vin hanh cdc TTTM va vin phong— “Vincom Retail”

Cong ty CP Vincom Retail thanh 14p ngay 11/4/2012 c6 tru s& tai s6 7 dudng Bing Léang 1, Khu d6
thi Vinhomes Riverside, Quén Long Bién, Ha N6i. Vi quy md hoanh trang clng céc loai hinh
mua sim, vui choi gii tri da dang va sy vuot trdi vé ding cép, chit luong chia khéng gian va kién
tric, hé thdng TTTM mang thuong hidu “Vincom” va “Vincom Mega Mall” khdng chi mang téi
cho du khéch nhing dia diém vui choi mua sim sang trong, tién nghi ma con gép phan hinh thanh
mot phong cdch mua sam va thu gidn hoan toan méi tai Viét Nam: sang trong, thanh lich va déng
clp.

“a. Cacdy dn dang hoat djng

D dn Vincom Ba Tri¢u, Ha Npi (“Vincom Ba T rteu”)

Vincom Ba Triéu 1a cAu phin TTTM ndm tai
céc ting dé dudi Toa thap Vincom Ba Triédu
gdm 3 cao ¢ lién thoéng nim & vi tri giao
thuong 1y tuéng bac nhét cia thanh phdé Ha
Nbi, cach H6 Guom chua diy 2 km vé phia
Nam,

TTTM Vincom Ba Triéu véi téng mat béng
ban 1¢ 1én t6i gn 30.000 m? ndm trén 5 ting
dé ciia 3 toa thap Vincom. Noi day duge coi 1a
noi hoi tu céc thuwong hiéu trong nuée va qube
té,héng dau cua moi linh vuc. Bén canh do,
khong gian 4m thye, café va giai tri gitp noi day tro thanh diém dén 1y tudng cho nhimg bubi hen
ho, giip gd ban beé va dbi tac. Ty 1é 14p dAy ctia Vincom Ba Triéu tir khi di vao hoat déng dén nay
déu dat trén 95%. Tai ngay 31/12/2015, ty 1& s& hiru gian tiép cta Vingroup tai du an 1a 99,02%
thong qua Coéng ty CP Vincom Retail.

Du dn Vincom Dong Khéi, TP. Ho Chi Minh (“Vincom Péng Khéi”)

Toa lac tai 16 dét c6 vi tri dep vao bac nhit TP.
H& Chi Minh véi 3 mat tién hudng ra 3 khu phd
sim udt: Pdng Khoi — Lé Thanh Tén - Ly Tu
Trong, Vincom Pdng Khai 1 cAu phidn TTTM
thuéc dy an Vincom Déng Kheoi, duge khai
truong ngay 30/4/2010, ¢6 téng dién tich mit
bing ban 1& ¢6 thé cho thué 29.366 m? véi hon
250 cira hiéu thoi trang, nhd hang, clra hang
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café, khu vui choi giai tri cao cAp trai rong tir ting him B3 dén tAng L2.

Vincom Ddng Khaéi 14 noi tu hoi cia nhiéu thwong hiéu béan 1é cao cép va luén c6 ty 1€ lap day cao
k& tir khi hoat dong, tinh dén ngay 31/12/2015 dat ty 18 14p day gin 96%.

Tai thoi diém ngay 31/12/2015, ty 1& s& hiru gién tiép ctia Vingroup tai dy 4n 1a 99,02% thong qua
Cong ty CP Vincom Retail.

Dy dn Vincom Plaza Long Bién, Ha Npi (“Vincom Long Bién”)

Vincom Long Bién 1a mft TTTM cao
cép nam tﬁng, bt ddu di vao hoat dong
vao thang 12/2011 ném trong khu do
thi Vinhomes Riverside. Vincom Long
Bién, c6 dién tich dat 1a 13, 261 m2 va
téng dién tich san 14 45.458 m® (da tinh
khu vyc d8 xe tdng hdm) Dy 4n bao
gdm céc cira hang cao cép, khu vuc 4m
thyc, cum rap chiéu phim hién dai va
Vinhomes Health Club

Ta1 thoi diém 31/12/2015, Vmgroup s& hitu 99,02% trong dy an thong qua Cong ty CP Vincom
Retail.

Dy dn Vincom Mega Mall Royal City

Vincom Mega Mall Royal City nim trong du 4n Royal City, mét khu phuc hqp da chtrc ndng véi
trang thiét bi cong cong hién dai, dang duoc khai thac boi Vingroup va bit dAu hoat ddng vao ngay
26/7/2013 Vingroup tin réng Vincom Mega Mall Royal City 1a mot vi tri chién lugc va c6 mét do
dan sb cao v4i co s& ha ting hién dai va da chirc ning.

Vincom Mega Mall Royal City co6 tdng
dién tich san xay dung x4p xi 437.813 m?
bao gdm 229.604 m* dién tich TTTM va
208.209 m® dién tich bai d6 xe. Trung
tAm mua sim nay bao gdm hai ting him
va hai tAng dé két hop lién hoan c4c toa
nha trong khu d6 thi phirc hgp. Dugc td
B Chic theo md hinh “tit ca trong mot” va
14 noi hdi tu cac khach thué da dang, day
13 trung tdm mua sim voi cac nhan hiéu
§ trung dén cao cp hang dAu trong nudc va
: quoc té, trung tAm dién méy, trung tdm
ndi thit va pho 4m thuc voi dién tich 1én tol 44,000 m? gdm hon 200 nha hang. Hé thbéng vui chm
giai tri bao gom mdt Cdng vién nude trong nha 1én nhit Pong Nam A véi dlen tich trén 24 000 m?,
va sén truot bing trong nha dAu tién tai Viét Nam véi dién tich trén 3.000 m?, 10 000 m* Thé glc'n
Games va 5.000 m?> Quan thé rap chiéu phim hién dai véi 10 rap chiéu phim.
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Tai thoi diém 31/12/2015, Vincom Mega Mall Royal City c6 tong dién tich mat bing ban 1 1a
172.818 m2. Vingroup hién s& hitu 99,02% du an thong qua Céng ty CP Vincom Retail.

D;r an Vincom Mega Mall Times City

Vincom Mega Mall
Times City nim trong
du 4n Times City va la
mot t8 hop mua sim —
giai tri lién hoan dudi
long dat, hoi ty nhu'ng
hang muc 16n, 1an diu
tién xuét hién tai Viét JE Ut
Nam va Ha Noi. Dy 4n LS8 §
dang dugc khai thac boi
Vingroup va bit dau
hoat dong vao ngay
24/12/2013.

Toa lac tai 458 Minh Khai, Quén Hai Ba Trung, cich trung tdm Ha Noi chi 4 km, Vincom Mega
Mall Times City ¢6 tong dién tich mat bing x4p xi 228.820 m” bao gdm 121.976 m’ dién tich
TTTM va 106.844 m* dién tich bai dd xe. Vincom Mega Mall Times City gdm c4c phén khu chirc
nang rong 16m, dugc bb tri tai ting hdm B1 két ndi cac t6 hop toa nha. Ciing chung quy mo va mo
hinh mua sém — giai tri “t4t ca trong mét” nhu Vincom Mega Mall Royal City, song Vincom Mega
Mall Times City lai hoi tu nhiéu hang muc khac biét, 14n dAu tién xuét hién tai Viét Nam; tao nén
su bd trg khép kin trong viéc dap tmg moi nhu ciu cia khach hang. Bén canh Thé gi6i mua
s3m v6i hon 300 gian hang; dai siéu thi VinMart va Khu Am thyc (15.000 m?) véi gan 90 gian
hang héi tu huwong vi 4m thye bbn phuong, Vincom Mega Mall Times City con c6 mt khdng gian
g1a1 tr{ vd cung hép dan voi Vinpearl Aquarium Times City — Thuy cung 16n nhét Viét Nam, rap
chiéu phlm 16n nhét Viét Nam Platinum Cmeplex — rong 5.400 m® véi 11 phong chiéu va 2.100
ghé ngdi ciing hé thdng cong nghé t6i tAn cua thé gioi.

Ngoai ra, Vincom Mega Mall Times City con la mot diém dén hép din cta Thu do véi hé
théng San khdu nhac nuéc trai dai trén dong séng nhén tao dai 400 m cing nhimg vii diéu nude
doc dao, 1an dau tién xudt hién tai Ha Noi. |

Tai thoi didm 31/12/2015, Vingroup s& hitu 99,02% trong dy 4n thdng qua Cdng ty CP Vincom
Retail. | |

Dy dn Vincom Hg Long, Quéing Ninh (' “Vincom Ha Long”)

Dy 4n Vincom Ha Long nim & Thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh. Thanh phé Ha Long la
trung tAm van héa, kinh t& va chinh tri ctia tinh Quang Ninh, gi4p ranh C4m Pha vé phia dong, c4c
huyén Yén Hung vé phia tay, huyén Hoanh B v& phia Béc va Vinh Ha Long & phfa nam véi b
bién dai 20 km, Thanh phé Ha Long 12 diém du lich truyén thong tai Viét Nam, v6i khoang 80% du
khach 1a nguoi nude ngoai.
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Thiét ké theo phong cich Hoang
gia Chau Au, Vincom Ha Long la
td hop mua s&m, vui choi, giai tri
theo ti€u chué.n'quéc té 1én tai
Quang Ninh. Véi thiét ké gbm 4
tang ndi va 1 tAng hAm véi tong
dién tich d4t 1a 15.950 m? va téng
dién tich san xay dung la 39.752
m?, Vincom Ha Long toa lac ngay
tai vi tri déc dia canh ngd tu Cot
Dong Hb6 — khu vye ‘trung tdm
nhit cta thanh phd va dugc bao
quanh boi dudng Céng Méi va Tran Hung Pao, tir day ¢6 thé chiém ngudng vinh Ha Long — Ky
quan Thién nhién Thé gidi tir trén cao.

Du 4n dugc khoi cong vao thang 11/2013 va dé di vao hoat dong vao ngdy 19/10/2014. Tai thoi
dlem ngay 31/12/2015, Vingroup s& hitu 99,02% du 4n théng qua Céng ty CP Vincom Retail.

Dy dn Vmcom T hu Du’c, T P Ho Chi Minh (“Vincom Thu Dirc”)

Du 4n Vincom Thu Duc toa lac tai dia chi 216 V6 Vin
Ngén, Quén Thu Due, TP. Hd Chi Minh véi dién tich
d4t 12 5.193 m? va tdng dién tich san x4y dung 12 20.426
m? La du 4n dau tién trong mang TTTM khai treong
trong ndm 2015, Vincom Thu Purc chinh thuc di vao
hoat ddng ngay 8/2/2015. Dy 4n hira hen tr¢ thanh mot
dia diém vui choi giai trf hip din tai khu vuc con kha
tiém nang phia Péng-BAc trung tim TP. H6 Chi Minh.

. Du 4n gdm 7 tAng bao gdm céc cira hang thoi trang,
thue, gym rap chiéu phlm siéu thi. Tai ngay 31/12/2015, Vingroup s& huu 99,02% duy an thong
qua Cong ty CP Vincom Retail.

Dy dn 307-309 Vo Vin Ngin

Du 4n tai 307-309 V& Van Ngén duge Cong ty Khénh Gia trién khai va dugc Cong ty Nguyén
K1m thué tron g01 t6i nim 2025. Dy 4n c6 dién tich dét va dién tlch san xdy dyng 14n lugt 14 913
m? va 7.377 m®. Tai ngay 31/12/2015, Vingroup s& hitu 99,02% cd phén ctia dy 4n qua théng qua
Cong ty CP Vincom Retail.

Du"a'n Vincom Ngé Quyén, Pa Ning (“Vincom Ngé Quyén”)

Toa lac tai mdt trong nhung vi tri déc dla sat bo song Han trén duorng Ngb Quyén, dw 4n Vincom
Ngé Quyén c6 dién tich d4t 12 20.707 m?. Dy 4n c6 mit tién 16n tiép gidp vdi duorng Trin Hu'ng
Pao (khoang 70 m) va dudng Ngo Quyén (khoang 100 m) gitip khich hang c6 thé d& dang tiép can
dyt 4n. Khoi cdng vao thang 11/2014, dy an d4 chinh thirc di vao hoat dong vao 30/06/2015.
Vincom Ngb Quyén bao gdm cAu phan TTTM, c#n ho, khach san c6 tdng dién tich san xay dung
khoang 127.990 m?. Trong do, phan TTTM c6 dién tich san gan 33.625 m?, bai dd xe khoang 8.043
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m?, ph'?m cdn hd va khach san cé dién tich san dy kién 14 86.322 m?. Hang myuc TTTM cua dy an da
khai truong ngay 30/9/2015.

Tai thoi diém 31/12/2015, Vingroup s& hitu 96,16% du 4n théng qua Céng ty CP Vincom Retail.
b.  Cac du an dang xay dung 7
Duw dn 54A Nguyén Chi Thanh — Ha Nji (“54A4 Nguyén Chi Thanh”)

Dy 4n 54A Nguyén Chi Thanh — Ha Nbi du kién
dugc phat tridn thanh khu phirc hop c6 tdng dién tich
d4t 13.043 m? tai Pudong Nguyén Chi Thanh, Quin
Déng Pa, Ha Noi. Dy 4n Nguyén Chi Thanh — Ha
N6i huéng muc tiéu dén thi truong bit dong san cao
clp véi ké hoach trién khai xay dung hai tda nha 30
thng voi 6 tAng dudi mit dat va mot khéi dé thuong
mai tai mong cta tda nha.

Theo ban v& thiét k& hién nay, du kién du 4n 54A
Nguyén Chi Thanh — Ha N&i c6 tong dién tich mit
san 1a 225.010 m? bao gbm 56,514 m® cin ho
Vinhomes Nguy&n Chi Thanh — Ha Noi, 49.198 m?
TTTM Vincom Nguyén Chi Thanh, Ha Noi, 63.842
m? vin phong, 1.713 m? trudng hoc, 53.743 m® khu
e d6 xe. Du 4n bao gdm 378 cin hd chung cu cao

: _ cap, duoc mé ban thang 11/2014 va chi sau 8 thang,
100% s6 cin hd da c6 chi. TTTM Vincom Center Nguyén Chi Thanh khai truong ngay 20/11/2015
ky vong trd thanh trung tam giai tri va mua s&m cho cu dan phia Tdy Ha Nbi.

Du 4n nay dugc khoi cong vao thang 1/2014 va du kién hoan thanh véao thang 3 ném 2016. Tai thoi
diém ngay 31/12/2015, Vingroup s& hitu 99,02% dy én.

Dy dn Vincom Mega Mall Théo Pién

Du an Vincom Mega Mall Théo Dién toa lac tai phuémg Théo Pién, Quan 2, TP. H5 Chi Minh véi
d1¢n tich dat 14 31.072 m®. Dy 4n ndm tai khu vuc c6 co s& ha ting phat trién, trong do c6 thé ké
dén mot sb cong trinh d3 di vao hoat dong nhu him Tha Thiém, dudng V& Vin Kiét ndi lién Quén
1 va Quén 2. Dic biét, h¢ thong tau metro ndi khu vuc chg Bén Thanh va Su01 Tién dy klen s& di
vao hoat dong ndm 2016 s& k&t néi truc tiép nha ga s6 7 va dy an Vincom Mega Mall Thao Pién.

Theo Quyet dinh 1/500 da dugc phé duyet du 4n c6 tdng dién tich san x4y dung la 160 164 m?,
bao gdm 120.828 m? TTTM, 39.335 m® vin phong. Dy an di c6 Gidy chung nhan quyén sir dung
d4t, Quyét dinh phé duyet 1/500 Dy 4n dang trong qua trinh thye hién didu chinh quy hoach chi
tiét 1/500 nén cac chi tiét va s liéu néu trén ¢6 thé s& con thay ddi. Tai thoi diém ngay 31/12/2015,
Vingroup s& hitu 99,02% tai dy 4n thong qua Cong ty CP Vincom Retail.

Dy dn Vincom Xudn Khdnh, Can Tho (“Vincom Xuén Khinh”)

Dy 4n bao gdm TTTM, khach san va biét thy, toa lac ta1 so 209, duong 30/04, phuomg Xuén
Khénh, Quén Ninh Kiéu, Thanh phb Cén Tho. Dy an rét gin ciu Hung Loi béc qua sdéng Cin Tho,

[
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voi mit sau dy 4n 14 dudng ven séng Can Tho. Duorng 30/04 1a mgt dudng 1én dl qua trung tam
Thanh phb Céan Tho, chi c4ch trung tAm thanh phé 2,5 km.

Tong dién tich dét ctia dy 4n la 30.128 m?, trong do, dua vao thiét ké hién ta1 cAu phén biét thy co
tdng dién tich san 12 18.111 m? TTTM 1431510 m?, bai d8 xe 11.788 m?, khach san 31.883 m’
va phén co s& ha tng 15 844 m®. Do dy 4n nay vén dang trong giai doan quy hoach va trién khai,
céc chi tiét va s lidu vé tdng dién tich san néu trén ¢6 thé s& con thay dbi.

Du 4n d3 bt dAu khoi cong vao thdng 12/2014 va dy kién s& hoan thanh toan bd vao gitta nim
2016. Tai thoi diém ngay 31/12/2015, Vingroup s& hiru 100% lgi ich tai dy 4n.

Ngoai hé théng TTTM, Vincom Retail con vén hanh cho thué va quan ly todn bd van phong cua
Vmgroup Toa lac tai cac vij trf trung tdm kinh té tai chinh, dugc thiét ké @& tan dung t6i da anh
sang, tiét kiém ning lugng, mang dén khong gian 1am viéc hién dai, chuyén nghlep va hiéu qua,
céc toa thap vin phong mang thuong hiéu Vincom Office ludn 1a sy lya chon cia nhiéu ngén hang,
dai sir quan va céc td chirc uy tin trong va ngoai nudc.

6.1.1.4. Kinh doanh khach san, resort

Cong ty CP Vinpearl, tién than 14 Cong ty TNHH Piu tu Phat trién Du lich, Thuong mai va Dich
vu Hon Tre, duge thanh 14p ngay 25/07/2001, hién s& hiru, quan ly va van hanh toan b chudi
resort va khach san cua Tép doan Vlngroup Qua 15 ndm xay dung va truong thanh, vugt qua moi
kho khan thu thach Vinpearl da ty tin khang dinh minh dé tro thanh thuong hiéu danh tiéng trong
nude va qudc té vé du lich, nghi duéng.

Cong ty CP Vinpear! hién hoat dong theo mo6 hinh cdng ty me—cong ty con. Tinh dén thoi dlem
ngay 31/12/2015, Cong ty CP Vinpearl c6 16 cdng ty con s& hiru nhiéu dy 4n nghi dudng hang dau
tai nhitng diém du lich chinh trai dai trén ca nuéc nhu Ha Long, Pa Ning, Hi An, Khanh Hoa,
Phé Quéc.

a. Cic dy 4n dang hoat djng
Dy dn Vinpearl Resort Nha Trang

Vinpearl Resort Nha Trang 14 mét khu nghi
dudng tich hop véi dién tich 1.327.037 m’
- toa lac trén Pao Hon Tre ngoai bd bién
Thanh phé Nha Trang & phia nam dai bo
bién duyén hai mién Trung ndi tiéng cta Viét
Nam. Khu nghi dudng nhin ra Vinh Nha
Trang nbi tiéng. Vinpearl Resort Nha Trang
ndm trong t& hop bao gdm nhiéu du 4n:
Vinpearl Resort Nha Trang, Vinpearl Land
Nha Trang, Vinpear! Luxury Nha Trang,
Vinpearl Golf Club — Nha Trang va céc dy
an khéc dang dugc trién khai.

Vmpearl Resort Nha Trang bao gdm mot khach san 5 sao vdi 485 phong nghi, nim nha hang, bén
quay bar, mdt trung tdm mua sim, mot trung tdm thé duc thé hinh, mot khu spa, mét phéng tlec 1ém

!

"/L)(

50

)bM/



'BAN CAO BACH @

VinegrouP

voi trén 600 chd ngdi... Khu nghi dudng s& hitu mot trong nhing bé boi 16n nhit Péng Nam A va
bo bién cat trang min dai 700 m. Dy an di vao hoat dong tir ndm 2003.

Dy dn Vinpearl Luxury Nha Trang

Vinpearl Luxury Nha Trang cé di¢n tich 376.165 m? toa lac trén Pao Hon Tre. Vinpearl Luxury
Nha Trang 12 mot khu nghi dudng sang trong bao gdm mdt quan thé 84 bigt thy khach san gbm 48
biét thy tiéu chudn, 35 biét thy hang sang, mdt biét thy Tdng Théng, mdt spa hang sang, mot bé boi
va hé théng nha hang, quan bar. Vinpearl Luxury Nha Trang di vao hoat d¢ng vao cudi thang
52011,

Ngoa1 hang muc da di vao hoat dong noi trén véi dién tich dt 376.165 m’ va tong dlen tlch san
xdy dung 32.981 m?, dy an du kién s& c6 thém hang muc biét thu duoc phat trién trong tuorng lai
trén dién tich dét 54.937 m? va dién tich san xay dung 41.203 m?,

Dy dn Vinpearl Golf Club — Nha Trang

Vinpearl Golf Club — Nha Trang la dy an
san golf 18 15 tiéu chudn par 71 va c6 tong
dién tich 684.819 m” toa lac trén Dao Hon
Tre va gin véi cac khu nghi dudng khéac cta
Vingroup tai Nha Trang. Dy 4n di vao hoat
dong tir cudi thang 5/2011, IGM Worldwide
da thiét ké san golf nay sir dung quang canh
tu nhién vai chiéu dai bai bién 800 m va bao
gdm ca thung liing. Vinpearl Golf Club —
Nha Trang cung cip thém nhiéu hoat dong
giai tri cho cac du khéach va chi so hiru blf;t
thyr tai cing mot dia diém duy nhét, gop phin ning cao mirc do hdp din cua céc khu nghi dudng
khac ctia Vingroup tai Nha Trang.
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Du dn Vinpearl Pa Ning Resort & Villas

Vinpear] DPa Ning Resort & Villas toa lac trén vi tri dic dia gin bai bién c6 dién tich 155.087 m’
tai thanh phd bién Da Ning & mién Trung Viét Nam. Dy 4n toa lac doc bai bién Da Ning véi mat
trudc tiép giép v6i bai bién dai 504 m. Méi day, Tap chi Forbes d4 binh chon Da N&ng 1a mjt trong
nhimg bai bién dep nhét thé gioi. Du 4n c4ch San bay Qudc té Pa Ning gén 9 km, gén Ni Ngu
Hanh Son va gén voi ba di san thé giéi UNESCO (Thanh dia My Son, Phé cb HQl An va Cb 6
Hué).

Khu nghi dudng hang sang c6 200 phong khach san va 39 biét thy hang sang (quy mo ba hodc bdn
phong ngi) va nhiéu tién tich bao gdm nha hang, quan bar, trung t4m thé dyc thé hinh va spa, trung
tdm mua sémva khu td chire su kién, Dy 4n duge khéi cong vao thang 11/2009 va dd hoan thanh va
khai truong vao thang 7/2011. '

Dy dn Vinpearl Ha Long Bay Resort

Du an Vmpearl Ha Long Bay Resort bao gdm khu du lich sinh thai véi mot khach san ngh1 duorng
5 sao cao cAp tai Pao Réu, thudc phudong Bai Chay, Thanh phé Ha Long. Quanh ddo va trong Vinh
Ha Long c6 nhiéu viing, vinh, ting, 4ng, ran san hd, h¢ sinh théi rimg nguyén sinh bién — dao da
dang va phong phu.

Téng dién tich dat quy hoach cho dy an 1a 78.235 m?, trong d6 dién tlch phét trién khach san trén
dio 13 47.393 m? va dién tich phat trién khu dén tiép trén bdy 1a 30.842 m?. Dao R&u nim cach dit
lién, phuorng Bai Chay, khoang 900 m va la dao dgc lap nén bén huéng déu 13, bién. Dur 4n céch
Cot Bdng Hb. va du an Vincom Ha Long khoang 9 km dudng b9. Vmpearl Ha Long Bay Resort da
hoan thanh va di vao hoat dong s& khai truong va di vao hoat dong cudi thang 10/2015.

b. Cic dy an dang xdy dung
Dy dn Vinpearl Phu Quéc

Du 4n Vinpearl Phi Quéc ndm trén khu dit rong 3.039.960 m? tai x4 Ganh DAu, phia Bic dao Phu
Qudc. Giap ranh phia Dong dy an 1a duong Ctra Can, Ganh Déu, con mit Ty du 4n 13 bd bién dai
trén 1km. Tir huéng T4y sang huéng Dong, dia hinh cao dan tir bdr bién, tao cho du 4n moi trudng
biét 18p, va ph hop véi du én sin Golf, nghi dudng.
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Phti Quéc 12 hon dao 16n nhat Viét Nam va 1a mot trong nhimg diém du lich ndi tiéng. Phu Quéc
¢6 nhidu loi thé v& du lich, nghi dudng, nhu mot bai bién dai tuyét dep, rimg qubc gia v6i hé sinh
thai phong pht, va thdi tiét tdt quanh nam. K& tir ngdy 10/3/2014, khich nuéc ngoai & Phi Qudc
duéi 30 ngay s& dugc mién thi thyc vao Viét Nam.

Theo thiét k& hién tai, khu khach san, khu giai tri va cong v1en nude Vinpearl Land Phu Quéc, va
san Golf ¢4 tdng dién tich d4t khai thac lan luot 12 62.470 m%, 156.200 m? va 990.900 m%; con khu
biét thy nghi dudng, benh vién va céc cAu phin khéc c6 tong dlen tich dAt khai théc 1a 439.430 m?,
9.900 m? va 1.381.060 m?, Giai doan 1 ctia dy 4n bao gdm mét khu khéach san 606 phong, khu vui
choi giai trf va céng vién nude, sin Golf va 33 biét thy duoc khoi cong tir thing 12/2013 va da
hoan thanh va di vao hoat dong tir 1/11/2014. Do du 4n ndy vin dang trong giai doan quy hoach va
tridn khai, cac chi tiét va sb 1iéu vé tdng dién tich néu trén cé thé s& con thay dbi.

Dy dn Vinpearl Resort Hpi An

Du én Vlnpearl Resort Hbi An toa lac trén khu bo b1en rong 69 458 m* cta thanh pho blen H01 An,
tinh Quang Nam, mién Trung Viét Nam. Khu vye nay rit gin Sén bay Quoc té Pa Nang, Ngii
Hanh Son va ba Di san Thé glél dugc UNESCO cbng nhan (Thanh Dia My Son, Phb C6 Hoi An
va Cb d6 Hué). Dy 4n cach Phd Cb Hoi An khoang 5 km. Véi clra sdong Do va mot cong vién gin
du 4n, Vinpearl Resort Hi An s& dem dén khong gian riéng tu dic biét. Khu nghi dudng trén bai
bién nay s& ¢ 194 phong khach san va 24 cin b1¢t thy hang sang. Dy 4n Vinpearl Resort H§i An
ciing s& cung cip nhiéu tién ich phong ph bao gdm cac nha hang, quan bar, trung tAm thé duc thé
hinh, khu vui choi danh cho tré em, salon lam dep, cira hang mua s&m va trung tdm dich vu doanh
nhan. | |

Do du 4n ndy vin dang trong giai doan quy hoach va tridn khai, céc chi tiét va s liéu néu trén c6
thé con thay dbi.

Du dn Vinpearl Resort & Villas Phu Quy

Du 4n Vinpearl Resort & Villas Phu Quy toa lac tai phuong Vinh Nguyen thanh pho Nha Trang,
tinh Khanh Hoa, dbi dién Pao Hon Tre. Theo thiét k& hién tai, du 4n du kién s& bao gom cac hang
muc khéch san va biét thu. Thiét ké dang trong qua trinh didu chinh nén chua c6 théng s cu thé.

Dt; d@n Vinpearl Nha Trang Bay Resort & Villas
Du 4n Vinpear] Nha Trang Bay Resort & Villas duge xdy dyng trén khu dat 6 vi tri dic dia nhat
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tai ddo Hon Tre tho mdng trong Vinh Nha Trang. Vinpearl Nha Trang Bay Resort & Villas nim
trong quin thé Vinpearl Nha Trang, tiép giap véi khu vui choi gii tri Vinpearl Land Nha Trang vé
phia bic ciia ddo Hon Tre. Vinpearl Nha Trang Bay Resort & Villas khong chi mang t6i khong
gian sbng hoan héo, tuyét dbi riéng tuv ma con gép phin x4y dung nén nhitg cong ddng dén cu
phdn thinh — noi tao dung va két nbi nhimg gia trj dich thyc cta cude séng.

Vinpear]l Nha Trang Bay
Resort & Villas bao
gdm hai c4u phan chinh:
mot khach san 5 sao véi
483 phong nghi cao clp
va quin thé biét thy
gém 173 biét thu hang
sang. Du an dugc khéi
cbng thang 9/2014 va du
kién hoan thanh cudi
nim 2015, trong do
khéach san d3 di vao hoat
ddng tir 30/4/2015.

Do dy 4n nay van dang trong giai doan quy hoach va trién khai, cac chi tiét va sb lidu néu trén c6
thé con thay doi. :

Duw dn Vinpearl Golf Land Resort & Villas

Vinpearl Golf Land Resort & Villas nim trong quén thé Vinpearl Nha Trang, tiép gidp v&i khu sin
golf ndm vé phia béc ctia ddo Hon Tre, nhin ra Bién Péng rdng 1én. Dy 4n hoa minh v4i thién -
nhién cing nhimg bai tim tuyét dep va tham thuc vét hoang so thanh binh, mang lai sy riéng tu
tuyét dbi cho du khéach.

Vinpear]l Golf Land Resort & Villas bao gém hai cAu phan chinh: mot khach san 5 sao voi 412
phong nghi cao chp va quan thé biét thy gdm 406 biét thy san golf ha.ng sang. Dy 4n duge khoi
cong thang 11/2014 va dy kién hoan thanh quy I1/2016 trong d6 cAu phén khéch san s& kha1 truong
thang 12/2015.

Do dy 4n ndy van dang trong giai doan quy hoach va trién khai, céc chi tiét va sb liéu néu trén c6
thé con thay ddi.

Dy dn Vinpearl Quy Nhon

Du an V1npearl Quy Nhon nim trén khu d4t rong 6.688.970 m? thudc ban dio Phuong Mai, tinh
Binh Dinh, mién Trung Viét Nam. Dy 4n s& hitu canh quan tu nhién phong phu v6i bién, hd va nui.
Day ntii Phuong Mai bao quanh dy 4n c& & phia Dong va phla Tay, hinh thanh nén mot thung liing
nim gifra yén tinh va blf;t lap. V& phia Nam, dja hinh thép dén hu'orng vé bd bién dai, tao nén dia
diém thuén lgi dé phat trién cac khu nghl duong va biét thy bién. V& phia Bic, du 4n Vinpearl Quy
Nhon tiép giap Dam Thi Nai, mang dén tAm nhin huéng hd va tim nhin bao quét tir nhitng ngon
nui xung quanh. Trong tdng sb 669 hecta, khoang 300 hecta s& dugc danh lam khu vye sinh théi
nhim bao ton vé dep tw nhién cua khu vue. ‘
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Du 4n Vinpearl Quy Nhon duqé k¥ vong s& cung cip cac tién nghi nghi dudng da dang cao cép
bao gom cép treo, khu vui choi gidi tri, khu nghi dudng, nha hang, bar, trung tim lam dep va spa.

Do dy 4n nay van dang trong giai doan quy hoach va trién khal céc chi tiét va sb lidu néu trén c6
thé con thay dbi.

¢. Céc du an dang phat trién, chwa xay dung
Du dn FPI Pa Néing

Dy &n FPI Da Ning toa lac trén vj tri dic dia nhét cla bai bién Non Nudc véi tong dién tich
153.072 m? trén Puong Truémg Sa, Phuong Hoa Hai, Quan Ngii Hanh Son, TP. Pa Nﬁng
Vingroup dur kién phét trlen du 4n nay thanh mét td hop biét thy cao clp véi co s& ha ting diy du
va dich vu tiéu chudn qudc té ciing nhur cAc tién nghi giai tri khac.

Do dy 4n nay vin dang trong giai doan quy hoach va trién khai, cac chi tiét va sb liéu néu trén co
thé con thay dbi.

Dy dn Lang Vin

Dy 4n Lang Vén ¢6 tong dién tich 18.656.000 m® nim tai Phuong Hoa Hiép Béc, Quan Lién Chiéu,
TP. ba Néng. Dy 4n toa lac trén mdt ban déo nho dudi chan déo Hai Van. Day la mét dy én du lich
quy md 16n, 1a mot phan trong quy hoach phat trién téng thé ctia TP. Pa Néng va dugc thanh phd
coi 1a mdt dy an trong diém.

Du kién dy an Lang Véan bao gdm: mot khéch san 5 sao v&i trén 1.000 phong hang sang, mot to
horp cin h va biét thu cao cép, mdt t6 hop thuong mai, mdt nha hét, mot trung tam hdi nghi qudc
t&, mot bai dd tryc thang, khu vye thé thao, san golf, trung tdm trd choi, hé thdng cép treo, cic cong
trinh giao thong dudmg bd va dudng thiry khac va cac hang myc khac.

Do du 4n nay van dang trong giai doan quy hoach va trién khai, cac chi tiet va s6 lifu néu trén cb
thé con thay doi.

6.1.1.5.Kinh doanh khu vui choi gidi tri

Cong ty TNHH Vinpearlland dugc thanh 14p
trén co s& phan tach tir Céng ty CP Vinpearl
tr ngay 31/12/2013. Cong ty quan ly va vén
hanh cac khu vui choi giai tri mang thuong
hiéu “Vinpear] Land” cua Tép doan
Vingroup, s& hitu cac khu vui choi giai tri tai
cac khu resort va thué mit bang hoat dong tai
cidc TTTM cua Téap doan.

La thuong hiéu vui choi giai tri (VCGT) cua
Tap doan Vingroup, Vinpearl Land di c6
hon 8 nim truéng thanh va phét trién. Tir san pham dau tién 1a “Thién dudng Vui choi giai tri”
Vmpearl Land Nha Trang trén dao Hon Tre, cho dén nay, Vinpearl Land ludn 14 thuong higu tién
phong va dan dAu trén thi truong kinh doanh dich vu VCGT tai Viét Nam. Vinpearl Land dugc dat
tai cac du an du lich nghi dudng va khu dd thi phirc hgp ctia Vingroup trén ca nudc véi quy md va
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dd hién dai sanh ngang voi nhidu cdng vién giai tri trong khu vyc va trén thé gi6i. Dén nay, céc
khu VCGT mang thuong hiéu Vinpearl Land da xuét hién tai cac thanh phé 1én nhu Ha Noi,cac
didm du lich ndi tiéng nhu Ha Long, Nha Trang, Phu Québc.

Vinpearl Land Nha Trang
Vinpearl Land Nha Trang 12 td hop giai tri quy mé 16n véi dién tich 540.134 m? trén Pao Hon Tre
v&i cac hop phdn dy 4n sau:

- Céng vién Gidi tri: cung cap nhiéu loai hinh trd choi trong nha va ngoai trdi, mot lang Am
thuc, mot day pho mua sim, mdt hdi trudng véi 1.350 chd ngdi va mdt San khiu nhac nude
véi 5.056 chd ng01,

- Céng vién Nudc: 1a cong vién nudc bén bii bién dAu tién tai Viét Nam réng hon 80.000 m?.
Khu vuc trd choi duge chia thanh hai khu vye khéc nhau: 1) dudng trugt nuéce va cac lan
trurot cam gide manh va 2) bai bién tinh khiét cat tring dai 400 m.

- He thdng Cdp treo vugt bién: 1a hé théng cép treo vuot bién ddu tién tai Viét Nam ndi lién

‘ thanh phd bién Nha Trang véi Vinpearl Resort Nha Trang vé. Vinpearl Land Nha Trang Hé
théng cép treo vuot bién ndy dai 3.320 m véi 65 cabin va mbi cabin ¢ 8 ghé ngdi, c6 thé cho
1.500 hanh khach mdi gio.

Vinpearl Land Royal City

Mot t6 horp vui choi giai tri hién dai bac nhét hién nay, thué mat bang tai Vincom Mega Mall Royal
City, quan thé TTTM trong long dat 16m nhat Chau A, Vinpear]l Land Royal City dugc ménh danh
12 mot trong nhimg Thién duong giai tri s6 1 ctia Viét Nam, c6 sirc hut dic biét kho cuorng dbi voi
tAt ca cong chung khong chi riéng gidi tré bdi nhimg md hinh, hang muc vui choi duge dau tu 16,
Jin dAu tién xuét hién tai Viét Nam, bao gdm:
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- Céng vién nuce Vinpearlland Water Park: c6 tdng dién tich 1én ti 24.000 m?, thong 3 ting
ham B1, B2 va B3, chia thanh nhi€u phan khu chirc ndng véi céc tro choi mao hiém, trd choi
danh cho gia dinh, tré nhé va luyén tap thé thao;

- Khu tro choi Vinpearlland Games ¢6 thiét ké doc déo véi trung tAm 14 giéng troi nhin xudng
“Nha GAu 16n” cta cong vién nude Vinpearlland Water Park Royal City, tao nén khong gian
vira khép kin vira thoang dang. LAy trung tam 3 giéng trdi, cdc phan khu Games duge bd tri
bt mit theo chidu kim ddng hd: bude qua cdng & phia bén phai clia khach hang 1a Khu vui
choi tré em, Phong chiéu phim 5D, Khu xe dién dung va Khu d4t may Games,

- KhuVinpearlland Bowling: san bowling véi 12 dudng ném dat tiéu chudn c6 hé théng chiéu
sang va trang tri ni that sang trong, déng cAp do céc kién tric su nudc ngoai thiét ké;

- Sdan bang Vinpearlland Ice Rink: c6 tdng dién tich 1én dén 3.000 m? (thong ting B1 va B2) va
'~ cOng suft phuc vu lén dén 150 khéch/phxen Vinpearlland Ice Rink Royal Clty 12 sén truot
bang that dau tién theo tiéu chuén qubc té tai Viét Nam.

Vinpearl Land Times City

Thué mat béng tai Vincom Mega Mall Times City, Vinpearl Land Times City dugc ménh danh la
Thién dudng vui choi giai tri méi. Dy 4n bao gdm c4c hop phan sau:

- Thiy cung Vinpearlland Aquarium:
- ¢6 dién tich gin 4.000 m% hoi ty §
hang ngan lodi sinh védt véi hon
30.000 c& thé tir “ndm chau bbn
bién” cing véi dung tich chia
nudc gin 3 triéu lit nuée bién,
Vinpearlland Aquarium Times City ¥
13 thay cung hién dai, 16n nhét Viét
Nam, dong thoi 13 thuy cung co
dudng him dAu tién tai Ha Ndi voi chidu dai xuyén sudt cudc hanh trinh gin 300m;

B VinKE: 14 khu vui choi gido dyc tré em mang dén mot mo hinh giai tri toan dién danh cho tré
em, mang tinh tién phong tai Viét Nam.

Vinpearl Land Hg Long

vao cubi nim 2014, Vinpearl Land Ha Long 12 diém dén
hép dan cua ngudi din dia phuong va khéch du lich. Dy |
an bao gdm cac hop phan sau:

- Sdn bang Vinpearlland Ice Rink: c6 tdng dién tich
1én dén 1.000 m* va cdng sudt phuc vu lén dén 100
khéch/phién. Vmpearlland Ice Rink Ha Long la san
bang ty nhién dugc thiét k& doc dao va thi cong boi ddi ngii chuyén gia quc té ndi txeng va
giau kinh nghiém;

. VinKE- 1a khu vui choi gido duc tré em véi dién tich hon 3.000 m”,
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Vinpearl Land Phit Quoc

Nim trong quén thé Vinpearl Phti Quéc duge khai truong thang 11/2014, du 4n c6 tdng dién tich
156.200 m? vé6i cac hop phin sau:

- Thuy cung: hoi ty hang ngan loai sinh vét dugc
“ménh danh 1a mot dai duong thu nho;

- Céng vién nudc: 13 td hop bao gdm bai tim va
hang loat cac trd choi dudi nudc thu vi, vui
nhdn tao cam gidc manh danh cho moi ltra tudi;

- Khu vui choi ngodi tréi: gdm nhidu trd choi
cam gidc manh doc ddo nhu Dia bay, Dia quay
siéu téc, Pu quay khéng 13...;

- Phé mua sdm: ¢b tng dién tich hon 850 m? trai
' dai trén con dudng chlnh dan vao Vinpearl Land Phii Quéc véi cdc gian hang sang trong Vs
dién tich tir 40 — 150 m?.

Cong vién Chdam soc va Bao ton Pjng vit Vinpearl Safari Phii Quéc

Nam trong chién lugc thanh 1ap chudi thuong hiéu uy tin mang sir ménh "Vi mét cude song tt dep
hon cho ngudi Viét", Tap doan Vingroup cong b4 thanh l4p Chuong trinh Béao tdn DPong vit
Vinpearl Safari. Chuong trinh s& t& chirc cc dy 4n nghién ctru, hoat déng gido duc va gy quy
nhim bao tdn ddng vét hoang di, nang cao nhéan thirc cdng ddng ciing nhu xay dung hinh thai Du
lich kham pha thién nhién va bao vé dong vét hoang da tai Viét Nam theo tiéu chuén quéc té. Tap
doan Vingroup d3 1én ké hoach va xay dung Cong vién Chim séc va Bao tdn Dong vat Vinpearl
Safari tai Khu Bai Dai, x4 Ganh DAu, huyén Phii Quéc, tinh Kién Giang. Cong vién Vinpearl Safari
duge x4y dung theo md hinh Vudn thi mé bao gdm Vuon tht ngay va Vudn thu dém (night
safari), v&i 9 khu vue chit & phong phli mang canh quan va kién tritc diic trumg cac khu vye trén
Thé gidi, chia thanh nhiu giai doan phét trién. Trong d6 giai doan 1 ¢ téng dién tich 180ha, tap
trung phét trién 2 khu cha d&: Chau Phi va An D§, dy kién 1a noi chim séc va nudi dudng phat
trién khoang 130 loai ddng vat véi khoang 2.000 c4 thé, 400 loai thuc vat ban dia va nhdp ngoai.
Giai doan 1 cia Cong vién Chidm séc va Bao tdn Pong vat Vinpearl Safari di khai truong cudi
thang 12/2015. :

6.1.2. Bénlé

Nam 2014 13 nim ban 1, danh d4u budc tién chién luge cta Vingroup vao linh vyc ban 1€ véi hé
thdng cac thuong hidu bén 1& quan trong, trai rong trén nhidu méang hoat dong, bao gom:

Hé théng siéu thj VinMart va cdc cira
hang ti¢n tich VinMart+

Hé thdng nay dugc quan 1y va didu hanh bai

Cong ty CP Siéu thi VinMart. VinMart s& 1a
cac siéu thi c6 dién tich tir 3.000 m* dén
15.000 m? va chudi VinMart" 13 cic cira
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hang tién ich c6 dién tich tir 150 m* dén 300 m?,

VinMart tin tuorng st m¢nh cuia minh 1a chinh phuc ngu@n tiéu dung vai phuorng chim “Vx chit
luong cude séng cha moi nha”. Céc cira hang VinMart ndm & c4c khu vire dong dan cu, giao thong
thudn lgi; c6 dién tich 16n; cung cdp nhiéu nganh hang da dang. Cé hon 40.000 m3t hang thudc
thwe phdm, hoa m§ phdm, db dung gia dinh, dién may gia dung, thoi trang, dd choi,... dap g nhu
cdu cua khach hang dia phuong va du khéch.

V6i tAm nhin dai han va mong mudn phét trién bén vimg hé théng siéu thj va cira hang tién loi,
mang dén cho nguoi tiéu dung trai nghiém mua sdm thd vj véi nhiéu lya chon vé san pham, trong
thoi gian ngan sap toi.

Tai thoi diém 31/12/2015, VinMart dang quan ly va van hanh 46 Siéu thi va 308 cira hang tién ich
tai cac thanh pho 1én nhu Ha Néi, TP. Hb Chi Minh, Hai Duong, Ha Long, Ninh Binh, Ha Tinh...

Thwong mai dién ti - “A Pay Rdi”

Véi tham vong “tao ra mot thi trudng thuong mai dign tir tin cdy, chuyén nghiép nhit va 16n nhit
cua Viét Nam”, C(‘)ng ty TNHH VinEcom da duoc thanh 14p tir nam 2013 dé phat trién nganh nghé
kinh doanh méi ddy tiém ning. “A Day Roi” dat muyc tidu s& mang thuong mai dién tr dén moi ddi
tugng khach hang, timg budc xdy dung vin héa ti€u dung vdn minh va tién loi cho ngudi Viét
Nam.

Kinh doanh b4n 1é khac

. Bdn 1¢ dién mdy — VinPro: La mdt thuong hiéu hoan toan méi cua Vingroup, v6i VinPro,
2015 1a nim khéi ddu cta cac ké hoach kinh doanh. VinPro s& ciing nd Iyc hét minh nhim
dat dugc nhitng muc tiéu dé ra.

. Chubi siéu thj tong hop — VinDS: Day 12 mang kinh doanh ban 1& hoan toan méi cua
Vingroup véi mé hinh cira hang chuyén biét tir “A — 27 vé mot mat hang, vi du chudi cira
hang chuyén m§y phim, chudi cira hang chuyén giay dép, dd thé thao, ndi thit va do gia
dinh...Véi md hmh ddc déo, muyc tiéu cua VinDS 1a chiém linh th1 truong ban 18 & cdc mang
néi trén, cung cip sy lua chon da dang va phong cach mua sim méi cho ngudi tiéu dung
Viét.

6.1.3. Y té

Cong ty CP Bénh v1¢n Pa khoa Quéc té Vinmec quan Iy va vén hanh toan bo chudi be;nh vién va
phong kham cao cap cita Tap doan Vingroup. Thuorng hiéu “Vinmec” d4 xudt hién trén ban &6 Y
hoc Vlct Nam tir ddu ndm 2012, v6i bénh vién dau tién mang thwong hiéu Bénh vién Da khoa
Qudc t& Vinmec thude t& hop dy 4n Times City. Véi tinh thdn “Két ndi tinh hoa, tin tdm chim
s6c”, Vinmec d3 dan khing dinh duoc uy tin chuyen mon cung nhu tdm nhin dung hudng — mang
dé&n Viét Nam mdt dich vu cham séc sirc khoe ding cip quéc té .

Tai thoi diém ngay 31/12/2015, Vingroup s& hitu 89,20% loi ich thye t& tai Cong ty CP Bénh vién
Pa khoa Qubc té meec Muc tiéu trong vong 5 ndm téi Vinmec du kién s& mé 10 bénh vién chét

lugng cao trén toan quéc.
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a, Cacdu an dang hoat djng
Bénh vién Pa khoa Quic t¢ Vinmec

Bénh vién Pa khoa Québc t€ Vinmec dugc toa lac trén dién tich dat 24.672 m? thude du 4n Times
City, mét khu phirc hop da chire nang hién dai.

Vinmec bt ddu hoat dong tir ngay 07/01/2012 va 1a bénh vién 5 sao dAu tién tai Viét Nam. Vinmec
dugce dénh gia 1a bénh vién da khoa quoc t€ hién dai bic nhit tai Viét Nam x4y dung theo md hinh
“Hospital Facilities” (Bénh vién — Khach san).

Vinmec ¢6 18 khoa véi 31 chuyén khoa va 546 giudng bénh nhim dap g nhu céu dich vy cham
soc sirc khoe cho ca ngudi Viét Nam va nuéc ngoai sinh séng va du lich dén Viét Nam. Vinmec da
dAu tu vao cdc phong bénh diéu trj ngoai tra va ndi tra hang sang voi ddy da trang thiét bj, hé théng
phéng sach va phong phau thuit ma Vingroup tin 12 14n dAu tién c6 mat tai Vi¢t Nam va dat tiéu
chudn qudc té.

Ngay 26/6/2015 Vinmec la Bénh vién da khoa déu ti€n ¢ Viét Nam dugc cong nhan dat chuan
qubc té JCI. JCI 1a chung chi uy tin hang déu thé glorl vé thim dinh chit luqng dich vuy t&, dugc
c6ng nhén trén 90 quoc gia vala“ tleu chudn vang” tai cdc bénh vién danh tiéng toan cu.

Dic biét, tu tudng cbt 131 tao nén g_la trj va su khac biét ctia JCI 1a dit nguoi bc_:nh lam trong tAm,
trong d6 dé& cao viéc ddm bao an toan tuyét dbi cho ngudi bénh. Piéu nay hoan toan phu hdp véi
tiéu chi “LAy khach hang 1am trung tAm” cta Vinmec. Do vy, viéc dat dugc chimg chi JCI cang
cung c¢b su bao dam chic chin cho mdi ngudi bénh khi dén kham, diéu trj tai Vinmec khoi céc rui
ro_hay cac tinh hudng khan cép; duoc bao vé chit ché trude cac nguy co nhiém khuin; dugc ton
trong va bao vé quyén loi; duoc an tAm chita tri va chim séc sic khoe toan dién theo tiéu chuin
cao nhét cta thé gioi. Viéc tro thanh Bénh vién Da khoa dAu tién tai Viét Nam dat chung chi JCI s&
gitp Vinmec Ha NQI timg budc hién thuc hoéa muc tidu tré thanh dja chi cham séc y té hang dau
khu vuc va quéc té, sanh ngang véi cac bénh vién tAm cd trén thé gi6i

Ngoai bénh vién ndi trén, dy an cling da dua vao hoat dong c4c phong khdm Vinmec tai Ha Noi va

TP. Hd Chi Minh.
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Bénh vign Pa khoa Quoc té Vinmec Phii Quic

Bénh vién Pa khoa Quéc té
Vinmec -Phi Qubc nim
trong dy 4n Vinpearl Pha
Qudc tai Bai Dai, Phu Quéc.
Bénh vién dugc khdi cong
xdy dung tir thang 4/2014 d3
khai truong ngay 19/6/2015
trén dién tich dit khoang
o B 10.000 m” va tong dién tich
“'"'TlI"E i eeeEt T mit san khoéng 19.000 m2.
B oOm | ting hdm va 6 ting
nbi, cong sudt 150 giuémg,
11 phong chirc nang va 10 chuyen khoa ciing hé théng may méc trang thiét bj hang dAu thé g101
Vinmec Phu Quéc duoc thiét k& hai hoa cung thién nhién, than thién véi méi truong, mang dén
khong gian nghi ngox dudng bénh ly tudéng cho khach hang .

Bénh vién Da khoa Quéc té Vinmec Phu Quéc hoat dong theo mo hinh b¢nh vién két hop du lich
nghi dudng. Khéch hang muc tiéu 1 khach du lich trong va ngoai nudc dén Phi Qubc va khach &
cdc tinh mién Tay Nam Bo. Doi ngii nhan sy tai Vinmec Phu Quéc dén tir nhidu bénh vién uy tin
tai TP.Hd Chi Minh, Can Tho, Kién Giang, Hué, Ha Nbi... va c4c chuyén gia nuéc ngoai véi trinh
do chuyén séu va gidu kinh nghiém. Bén canh d6, Vinmec Phu Qudc duge ké thira uy tin va “chét
lugng 5 sao” cua Hé théng Y té Vinmec, dam bao dap tng dich vu y té chat luong cao va mang
dén sy an tAm cho ngudi dan va du khéach khi du lich trén déo.

Bénh vign da khoa quéc té Vinmec Central Park

Vinmec Central Park 13 bénh vién thir 3 trong Hé théng y t& Vinmec chinh thirc di vao hoat dong
trén toan quéc sau cic Bénh vién Pa khoa Québc té Vinmec tai Ha N6i va Phu Quéc. Bénh vién Pa
khoa Quéc t& Vinmec Central Park khai truong ngay 26/12/2015.




BAN CAO BACH | | @

VINGROUP

Toa lac trong Khu dé thi Vinhomes Central Park (sé 720A Pién Bién Phu, phudng 22, quin Binh
Thanh, Tp.Hb Chi Minh) Bénh vién Da khoa Quéc Té Vinmec Central Park ¢6 tdng dién tich gn
39.000m2, véi 7 tng ndi va 3 ting hdm. Bénh vién ¢ quy mo 178 girdng bénh, 16 chuyén khoa
(san, nhi, hd hip, ndi tiét, chdn thuong chinh hinh...) ciing mdt sé trung tdm hd trg chuyén nganh
nhu: Trung tAm Tim mach, Xét nghiém va Chén do4n hinh anh...

Vaéi uy tin ké thura tr Hé théng y té Vinmec va Bénh vién Pa khoa Qubc t& Vinmec tai Ha Noi,
Vinmec Central Park quy tu doi ngii chuyén gia, béc si, diéu dudng... trinh d@ chuyén mon cao, tay
nghé gidi, tan tAm va chuyén nghiép. Véi trang thiét bi hién dai hang dau thé giori d6i ngll chuyén
gia, bac sT uy tin - Vinmec Central Park m& ra lya chon méi v& dich vu y té chat lugng cao cho
ngudi dan cac tinh phia Nam.

b. Cécdw an dang xay dung
Bénh vién Pa khoa Quéc té Vinmec Nha Trang

Bénh vién dugc x4y dung trén khu dit réng 5.283 m?
voi thiét ké 8 tng ndi va 1 tAng hdm. Bénh vién véi
quy md 150 giudng, tdp trung vao khai thac khoa San,
Nhi, Chén thuong, dich vu cdp ctru va vén chuyén cép
ctru. Ngoai hang muc bénh vién, dv 4n ciing danh mét
phin dit 3.580 m?* d& x4y dung tda nha cin hd phuc
vu nhu cu cta can bd nhan vién. Bénh vién Da khoa
Quéc té Vinmec Nha Trang du kién di vao hoat dong
tir d4u nam 2016.

¢. Cacdy dn dang phat trién chwa x4y dung
Bénh vién Da khoa Quoc té Vinmec Qudng Ninh

Bénh vién nim tai Thanh phd Ha Long, tinh Quéang Ninh va dugc xdy dung theo m hinh két hop
du lich nghi dudmg va 14 tram trung chuyén hut khach vé Bénh vién Pa khoa Quéc té Vinmec Ha
Noi. Theo thiét ké, Bénh vién dugc xdy dung trén dién tich dit 13.669 m?, véi tdng dién tich san
xay dung 14 23.156 m* bao gdm 1 tAng him va 8 tAng ndi cong suit 146 giudng. Bénh vién du kién
duoc khoi cong trong ndm 2015 va hoan thanh trong ndm 2016.

Bénh vién Pa khoa Quic t¢ Vinmec Hai Phong

Vinmec Hai Phong 1a bénh vién thir 6 trong hé théng Y t& Vinmec dugc khoi cong trén toan quéc,
sau cac Bénh vién Pa khoa Quéc té Vinmec tai Ha Nbi, Ha Long, Phu Quéc, Nha Trang va TP.
HCM, cung chudi 2 Phong kham Da khoa Qubc té.

Toa lac tai dudng Céu Rao 2, phudng Vinh Ni¢m, quan L& Chan, Thanh pho Hai Phong, Bénh v1en
ba khoa Quoc t€ Vinmec Hai Phong ¢6 tdng dién tich 40.000m2 duge diu tu bai ban, ddng bd vé
co s& vat chét, hé théng may méc hién dai, dich vu hoan hao.

Bénh vién ¢6 quy md 400 giuvong bénh, 14 chuyén khoa (Khdm bénh, Hdi stc cép ciru, Noi tong
hop, Nhi, San, Chén doan hinh anh, Xét nghlq:m ) v6i kha nang dap mg 200.000 lugt kham ngoai
trd m&i nam. Dy kién trong giai doan 1, Bénh vién Pa khoa Qudc té Vinmec Hai Phong s& dua 200
giuong vao hoat dong trong ndm 2017. Khi di vao hoat dong Bénh vién Pa khoa Qudc té Vinmec
Hai Phong s€ trd thanh dia chi kham chita bénh ti€u chuin quéc t& danh cho ngudi dan thanh phd,

!
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ddng thoi dap tmg nhu cau vé dich vu y té chit lugng cao cia du khach trong nudc va qubc t& dén
voi Hai Phong va cac ving phu cén.

Tru’é’ng Dgi hoc Y Vinmec

pé cung chp nguon nhan luc chédt luong cao cho hé thong bénh vién Vinmec, Cong ty CP B¢nh
vién Pa khoa Qubc té meec ¢6 chu truong chi dong dau tu dio tao ddi ngil bac sy didu dudng
cho riéng minh va cung cdp nhin lyc cho thi truong bac s§ Viét Nam. Theo thiét ké, truong Pai
Hoc Y Vinmec s& dugc xdy dung trén manh dét 21 hecta ta1 tinh Hung Yén v6i nhiéu toa nha thdp
tAng v&i tdng dién tich san xdy dung khoang 140.000 m?. Trong trudng Pai hoc Y Vinmec s& ¢6
mot Bénh vién Pai hoc Y Vinmec.

6.1.4. Gido duyc -

“Vinschool” 12 hé théng gido duc lién cip chat lugng
cao tir bdc MAim non dén hét Trung hoc phd théng do
Cong ty TNHH M4t thanh vién Vinschool quan ly va
van hanh trén co s¢ thué mit bang trudng hoc tai cac
khu d6 thj duoc phat trién bdi cic Cong ty phét trién
du 4n 1a cac Cong ty con cua Tép doan. Khong chi
duoc ké thira nhimg gia tri vuot trdi va co sé ha tang
clia toan hé théng, Vinschool ¢on nhan duge sy dau tu
tdp trung tir Vingroup nhim dat téi khat vong xay
dung thé hé cong dan Viét tinh hoa, ning ddng, sang
ta0, vin minh, hoi nhap ma vAn gitr ban sic va vin héa dan toc.

Nim 2014, Vinschool ghi nhén budc tién ky luc khi lién tuc m& rong hé théng va quy mo véi tong
s hoc sinh da 1én dén hon 6.500 em. Vi triét 1y gido
duc sdu sic, vi sy phét trién toan dién cta thé hé tuong
lai, chi sau 1 hoc ky, Vinschool da gianh dugc long tin
cta hoc sinh va phy huynh. '
Hién tai cdc co s¢ Vinschool da di vao hoat dong gdm:
J Truong Méam Non Vinschool — Times City;
J Truong Mdm Non Vinschool — Royal City;

. Truong Mém Non Vinschool — Vinhomes
Riverside,

. Truwong Pho thong lién cdp Vinschool — Times City.
6.1.5. Nong nghiép
Véi mong muén mang thue phim sach dén cho ngum tiéu dung, Vingroup da bét ddu giai doan
nghién ciru trién khai, du kién san xudt ra c4c san pham rau, qua sach cho thi truong, ap dung cong
nghe cao trén c4c canh ddng miu 16n aé gidm chi phi san xut va san xut cac san phdm c6 gia tri
xudt khiu cao. Vlngroup da thanh 14p Cong ty TNHH DAu tu san xuét Phat trién Nong nghiép

VinEco (‘VinEco ) dé nghlen ctru md hinh céng nghé san xudt hién dai va dang lam v1ec vai cac
dia phuong dé tap hop quy dAt. Dy kién s& tap trung vao céc san phém sau day:

e
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. Rau hitu co: Cung cdp cho hé théng khdch san, bénh vién 5 sao, khdch hang cao cdp;
J Rau ci qua sach, chat lupng: ddp vng nhu cdu cia da s6 ngudi dan;
° Cdy dn qud, hoa, duoc liéu...

Diu thang 10 nam 2015, VinEco chinh thirc ra mét thi trudng mé rau sach dau tién sau 6 thang Tap
doan Vingroup cong b tham gia ddu tu vao linh vye noéng nghiép trén quy mo lérn Toan bd rau
clua VmEco duoc phan phdi trong hé théng siéu thi Vinmart, Vinmart® trén toan quoc Sau khi ra
mét, m3i ngay VinEco s& cung tng cho thj truong san luong trung binh horn 30 tAn rau sach dat
tiéu chudn VietGAP va GlobalGAP voi 14 chung loai khac nhau, gom. rau muong hat, mudp dang,
mudp ngot cai ¢ 4n 14, rau dén do, rau dén xanh, rau dén tia, rau lang ngon, rau bi, xa lach, dua
chudt. T4t ca céc loai rau - cit - qua trén ddu duge gieo trdng trén cac ndng trudng cia VinEco tai
Tam Do (Vinh Phuc), Ca Chi (TP HCM) va Long Thanh (Pdng Nal) su dung cong nghé co gidi
héa va ty ddng héa trén canh ddng miu 16n cua Nhét Ban — qubc gia hang dAu thé giéi v& phat
trién nong nghi¢p.

6-.1.6._ Co ciu doanh thu thuin nim 2012 -2015 .

Néam 2012 Nam 2013 Nam 2014 Nam 2015

(tricu .+ trong |
VND) | (%) |

(tri¢u trong (tricu | trong (tricu | tromg |
VND) (%) VND) | (%) YND) (W)

|
: .
Khoan muc Gi{l tri i Ty } (;ii’l tl‘i Ty Gia tl'i i Ty Gi?’l tl‘i v Ty a
' |
|

Doanh thu chuyén
nhugng bat d6ng san 5.333.744 67,48 14.657.847 79,76  21.771.826 78,53 21.039.712 62,19

Doanh thu cho thué
bAt dong san dAu tir va :
céc dich vy lién quan 1.225.843 15,51 1.798.711 9,79 2.129.488 7,68  2.455.603 7,26

Doanh thu cung cdp
dich vy khach san, du
lich, vui choi giai trf :
“va dich vy lién quan 1.178.085 14,90 1.598.573 8,70  2.113.985 7,63  2.815.280 8,32

Doanh thu cung cip

dich vu bénh vién va :

céc dich vy lién quan 147.591 1,87 286.917 1,56 656.566 2,37 770.605 2,28
Doanh thu cung cip v

dich vy ban 1& - 0,00 - 1.639 0,01 421.051 1,52 4.191.479 12,39
Doanh thu cung cép -

dich vy gido duc - 0,00 3.838 0,02 229.549 0,83 523.868 1,55
Doanh thu cung cdp

dich vy khéc 19.210 0,24 30.113 0,16 401.168 1,45  2.032.452 6,01
Tdng cong 7.904.473 100,00 18.377.639 100,00 27.723.633 100,00 33.829.002 100,00

(Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt nim 2012, 2013, 2014 va BCTC hgp nhadt chua kiém todn ngay
31/12/20135 ciia Tdp dodn Vingroup — Cong ty CP)
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6.1.7. Co cAu lgi nhudn gdp nim 2012 2015

Niim 2012 ~ Niim 2013 Nam2014  Nam2015

Khoan mue Gia tri Ty Giatri | Ty Gia tri Ty Giatri | Ty
' (triéu trong (triéu trong (triéu trong . (trigu | trong
VND) (%) VND) (%) VND) (%) VND) | (%)

Loi nhuén, chuyén
nhugng bat dong san 2.678.084 70,25 5.258.725 74,80 8.052.371 77,14 8.416.960 73,55

Lgi nhudn cho thué bat
dong san dau tur va cac
dich vu lién quan 822.767 21,58 1.101.396 15,67 1.239.493 11,87 1.319.187 11,53

Lgi nhudn cung cép

dich vu khach san, du

lich, vui choi giai tri

va dich vu lién quan 401.906 10,54 728.262 10,36 838.670 8,03 469.091 4,10
Loi nhuan cung cip

dich vy bénh vién va

cac dich vy lién quan (92.855)  -2,44 (60.005) -0,85 165.939 1,59 212.051 1,85
Loi nhuan cung cip

dich vu ban 1¢ - 0,00 516 0,01 (7.516) -0,07 517.152 4,52
Loi nhuin cung cip :

dich vu gido duc ' - 0,00 1.231 0,02 85.745 0,82 180.687 1,58
Loi nhuan cung cip : ‘

dich vu khac 2.514 0,07 530 0,01 64.020 0,61 328.314 2,87
Tong cong 3.812.417 100,00  7.030.655 100,00 10.438.722 100,00 11.443.442 100

(Nguén: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2012, 2013, 2014 va BCTC hop nhdt chuwa kiém todn ngdy
31/12/2015 cua Tdp doan Vingroup — Cong ty CP)

Doanh thu va loi nhuén gdp cia T6 Chirc Niém Yét tang trudng lién tuc tir 2012 dén 2015 trén hau
khép cac Iinh vuc hoat dong. Hoat dong chuyén nhuong/cho thué€ can hd dai han la hoat dong chu
yéu mang lai doanh thu ciing nhu loi nhuin cia Té Chirc Niém Yét véi ty trong déng gép vao
khoang 70~80% doanh thu va lgi nhuan toan Tap doan. Trong 3 nam, T Chirc Niém Yét da thuc
hién chuyén nhugng can hg, biét thu tai cac dy an Times City, Royal City, Vinhomes Riverside,
Vinhomes Nguyén Chi Thanh va mét sb du 4n khac. Doanh thu va loi nhudn gép cua hoat dong
cung cép dich vu khach san, du lich, vui choi giai tr va dich vu lién quan ciing phat trién manh mé&
v&i nhidu khach san, khu nghi dudng cao cip, khu vui choi duge dua vao hoat dong tai Nha Trang,
Da Ning, Phl Quéc v.v. Bén canh dé, hoat dong cho thué bt dong san dau tu va cac dich vu lién
quan tiép tuc phat trién 6n dinh. Pdng thoi cac hoat dong méi nhu cung cép dich vu bénh vién,
gido duc, ban 1€ va céc dich vu khac cling dan dem lai doanh thu va lgi nhuan kha quan cho T
Chirc Nigm Yét.
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6.2. Chi phisan xuit kinh doanh

Niam 2012 Niim 2013 Nam 2014 Niam 2015

Gi tri Ty Gia tri Ty Gid tri Ty Gia tri Ty
Khoan muc (triéu trong/ (tri¢u trong/ (trién trong (triéu trong/

VYND) DTT VND) DTT VND) / VND) DTT

(%) (%) DTT . (%)

(%)

Gia vén hang ban  4.092.056 51,77  11.346.984 61,74 17.284911 62,35 22385560 66,17
Chi phi ban hang 204.740 2,59 450.072 2,45 739.332 2,67 3.104.963 9,18
Chi phi QLDN 980.960 12,41 1,466,422 7,98 2.170.717 7,83 3615311 10,69
Tong chng 5.277.755 66,77 13.263.479 72,17 20.194.961 72,84 29.105.834 86,04

(Nguon: BCTC kiém todn hgp nhdt ndm 2012, 2013, 2014 va BCTC hgp nhdt chua kiém todn ngay
31/12/2015 cua Tap doan Vingroup — Céng ty CP)

Nhin chung Té Chirc Niém Yét da dat nhitng thanh qua nhét dinh trong viéc kiém soét chi phi. Ty
trong céc loai chi phi trén tdng doanh thu thuin twong dbi én dinh véi tdng chi phi kinh doanh
chiém khoang 65-85% doanh thu thuén.

6.3. Nhin hi¢u thwong mai, ding ky phat minh sang ché va ban quyén

Dén ngay 31/12/2015, Tap doan hoat dong trén 6 linh vuc chinh vé c6 trén 70 Cong ty con do vay
Tap doan c6 rit nhiéu nhan hiéu thucmg mai da dang ky ban quyén. Dudi day 1a mot sb nhan hidu
1én Tép doan da dang ky ban quyen

S

Logo Tap doan VINGROUP

£

VINCOM
Lot

<

VINHOMES

Logo Vincom Retail

Logo Vinhomes

§

Logo Vinpearl VINPEARL
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Vinpear! Land
Logo Vinpearl Land
VINMEC
Logo Vinmec oL RosTIA
N
| & VinMart
Logo Vinmart
W
4% VinPro
Logo Vinpro svrosts
s’}}! \h{?'
f, \:‘.&I‘!J;‘.’:::
’ S VINSCHOOL
\ Logo Vinschool Nol dom mém tnk hoa
\

6.4. Cac hgp ddng 16n dang duwge thyc hién hojc di dwoe ky két

Cdc hop ddng I6m’ dang dwoc thiee hién

Lig Gia tri Thoi han Doi tic

|
i
thge hién |
|

abng | Ky hicu (triéu VND) | Negay ky Noi dung troﬁn}g hop
‘ dong
Hop 2.400.000 20/05/2014  19/11/2015 Dt coc dé dam bao cho Ngén hang
ddng axt _ viéc thyc hiénky kéthgp  TMCP
coc ddng chuyén nhugng khu  Hang Hai
vin phong hinh thanh Viét Nam
trong tuong lai, 1ién quan
dén dy 4n 54A Nguyén

Chif Thanh — Ha Ngi

Thoé 0212-2014 2.036.261 23/12/2014 Sthangkétir Dt coc dé dam bao cho Cong ty
thuén (HDTLP- ngay chuyén viéc thyc hién ky kéthop  TNHH
dit coc TLPSG) , khoan d3t coc  ddng hop tac gbp von ddu  Kinh
tu, lién quan dén dy 4n doanh Bit
Vinhomes Central Park béng San
' Tén Lién
Phét Sai
Gon

2 Chiém trén 5% doanh thu ctia T Chirc Niém Yét.
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Thoa 01122014 2.036.261 23/12/2014 5thangkétr  Djtcoc dd dambiocho  Céngty
- thufin (HDTLP- ngay chuyén  viéc thychiénky kéthgp  CP Tiép

ditcoc  TLPTC) khoan dgt coc  ddng hop tAc gép vén diu  van va Bit

tu, lién quan dén dy 4n bdng San

Vinhomes Central Park Tén Lién
Phét Tén
Cang

7. Bdo cdo két qua hoat d@ng kinh doanh

7.1. Tém ti’at mgt s0 chi tiéu vé hoat djng kinh doanh ciia Té Chirc Niem Yét trong hai (02)
nim gin nhat

Don vi: triéu VND

Chi tic¢u Nam 2014 Y% tang giam | Nam 2015 | % ting giiam

Téng gi4 trj tai san 90.485.307 19,42% | 146.056.712 61.41%
Vén chi s& hiru 20.396.041 40,94% | 37.453.699 83.63%
Doanh thu thuln 27.723.633 50,86% 33.829.003 22.02%
* Loi nhuén thuln tir hoat d¢ng kinh doanh 5.383.642 (43,96%) 3.591.811 (33.28%)
Lei nhun khac 34.809 (55,83%) 184.658 430.49%
Lgi nhufn trude thué 5.409.681 (44,46%) 2.786.859 (48.48%)
Lei nhufn sau thué 3.776.046 (47,18%) 1.418.942 (62.42%)
Ty 18 ¢ tirc bing tién mit da tra (%) - N/A
Ty 1€ cb tirc bing cd phiéu d3 tra (%) 25,80% N/A
- Ty 18 loi nhuan sau thué trén v6n chi s& hiru (%) 18,51% (30,89%) 7,59% (58,99%)

(Nguon: BCTC kiém todn hgp nhdt ndm 2014 va BCTC hgp nhdt chua kiém todn ngay 31/12/2015 cua Tdp
doan Vingroup - Céng ty CP)

" HPQT da thong qua phucrng dn st dung lgi nhugn sau thué luy ké niim 2014 va quy I ndm 2015 , trong
a"o 1y l¢ chia co tuc bang cd phiéu tir loi nhuan sau thue lity ké dén hét nam 2014 la 1.000: 140, tu'ng ung
véi 1.400 dong/co phzeu Tuy nhién tai thoi dzem T6 Chizc Niém Yét ngp bg hé so dang ky niém yet Trai
Phiéu, Té Chirc Niém Yét chwa thiee hién chi trd ¢ tire cho ndm tdi chinh 2014,

Nam 2014 dénh d4u mét nim vira khai thc céc dy 4n da ddu tu vira bét tay trién Khai cdc du 4n
moi va mé rong, phat trién céc linh vyc kinh doanh méi cia Vingroup.

Tong gid tri tai san cudi nam 2014 tang 19% so véi cudi nam 2013, tir 75.773 ty dong 1€n 90.485 ty
dong chi yéu do T4p doan tép trung dau tr x4y dung cc du an bit dong san din dén tdng tai san
co dinh hu’u hinh va chi phi x4y dung co ban do dang.

Vén chu s& hitu tang tir 14.471 ty dong nam 2013 lén 20 396 ty ddng ndm 2014 (tdng 41%) do
trong ndm 2014 Tap doan thuc hién tra ¢ tirc bing co phleu va mot sb trai chii cua trai phiéu
chuyen dbi quéc té thuc hién chuyén ddi di dua mirc vén cb phin da gop ting 56% va thing du
von cb phin tang 157%.

Két thic ndm 2014, Vingroup ghi nhin mirc ting trudng cao voi doanh thu thudn dat mirc 27.724
ty ddng, tang khoang 51% so véi nam 2013. Két qua 4 an tuong nay 1a do trong nim 2014, Vingroup
tang ngudn thu déng ké tir céc hoat dong kinh doanh cét 161 nhu chuyén nhuong bt dong san (ting
49% so véi cung ky ndm 2013), cho thué trung tim thuong mai, van phong (ting 18% so vdi cling
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ky ném 2013), kinh doanh khach san, du lich va vui choi giai tr (ting 32% so véi ciing ky nim
2013). Dic biét hoat ddng cung cip dich vy bénh vién mang lai cho Vingroup doanh thu khoang
657 ty ddng trong ndm 2014 (tdng 129% so vdi cung ky 2013).

Mic du doanh thu thudn nim 2014 tang dang ké so véi ndm 2013, loi nhuan thudn tir hoat déng
kinh doanh gidm manh tir 9.606 ty dong xuodng con 5.383 ty ddng, glam 44%. Nguyén nhén chinh
14 do trong ndm 2014, T4 Chirc Niém Yét da thye hién céc chinh sach ddng b6 nhdm thuc day viéc
mé rong san xuét kinh doanh cung Vi viée ting cudng huy dong vbn tir cac nha dau tu ¢é tiép tuc
xéiy dung céc dyu 4n trong diém nhur Vinhomes Central Park, S4A Nguyén Chi Thanh — Ha Nai...
din dén gia vbn hang ban tang 52% va chi phf tai chinh ting 80% so vdi cling ky nam trudc.

Chinh vi vdy, loi nhuan truée thué giam dang ké tir 9.740 ty ddng xuong con 5.409 ty dong (gidm
44% so vai cung ky ndm 2013). Loi nhuén sau thué dat 3.776 ty ddng trong d6 loi nhuén tir hoat
dong kinh doanh chinh dat 3.689 ty ddng (ting 27% so véi nam 2013).

Lorx nhuan sau thué gidm trong khi vbn chit s& hiru ting mang dua dén Ty 18 loi nhuan sau thué trén
vn chi s& hitu ctia T6 Chire Niém Yét giam manh va & mac 18% trong nim 2014.

N#m 2015, Vingroup lién tiép cong bd viéc tham gla khai thac cac dy 4n bét dong san mang tam
voc va quy md 16n trén dia ban ca nuéc, nhidm déy manh hoat dong kinh doanh c6t 151 phat trién
bit dong san, song song vdi viée trién khai va tao déu 4n tai cac linh vuc kinh doanh méi. Nam
2015, doanh thu thudn hop nhét cia Vingroup dat 33.829 ty VND, loi nhuan thuén tir hoat dong
kinh doanh dat 3.592 ty VND, lgi nhuén truéc thué dat 2.787 ty VND. Cu thé, déi véi hoat dong
kinh doanh c6t 151 1a chuyén nhuong bat dong san, trong nim 2015, Vingroup d4 ghi nhin doanh
thu tUr viéc ban glao cac cdn hd cua dy 4n Vinhomes Times City, Vinhomes Royal City va
Vinhomes Nguyén Chi Thanh, c4c cin biét thy thudc du 4n Vinpearl Phi Quéc, Vinpearl Nha
Trang va Vinhomes Tan Cang va cac cén nha pho thudc du é4n Vinhomes 'Hai Phong. Thém vao do,
tién d6 ban va thu tién cac dy an bét ddng san ctia Vingroup tién trién rét tbt, cy thé 1a khoan tidn
Umng trude cia khach hang dat 24.506 ty VND, tang manh so vdi muc 7.847 ty VND vao thoi diém
31/12/2014. Céc mang kinh doanh khic cta T Chire Niém Yét nhu bén 1¢, gido duc duy tri dugc
tdc d6 ting trudng kha quan; trong do6, dang chu y 1a doanh thu méng ban 1é trong nam 2015 dat
4.191 ty VND, chiém 12% tbng doanh thu cta Tép doan trong nim, ting vot so vdi muc 422 ty
VND doanh thu ban 1¢ trong nim tai chinh 2014. Tuy v4y, cling trong nam 2015, chi phi ban hang
va quan ly doanh nghiép ting manh do T4p doan chi trong vao chién lwoc diu tu phat trién thém
céc linh vyc kinh doanh ban 1€ va dién mdy.

Tai ngay 31/12/2015, tdng tai sén cua T Chuc Niém Yét dat 146.057 ty VND, tdng 55.987 ty
VND so véi 2014; trong khi vén cha so hiru dat 37.454 ty VND, ting 9.991 ty VND so vdi thoi
diém 31/12/2014. No phdi trd cua Vingroup tai thoi dlem 31/12/2015 1a 108.603 ty VND, ting
45.996 ty ddng so véi cting ky nim ngodi. Trong d6, ng ngén han chiém 65.390 ty VND va ng dai
han 14 43.213 ty VND.

C6 thé néi, trong bdi canh kho khin chung cta thj trudng, doanh thu va lorl nhudn ma Vmgroup dat
duoc 14 nhig con s6 4n twong va khing dinh duoc vi thé dan diu cling nhu kha nang phat trién
¢ua Vingroup trén thi trudng.

7.2. Nhirng nhén t6 dnh hwéng dén hoat dong kinh doanh ciia Tép doan trong nim bdo cdo
Khé khiin

Trong nam 2015, Vingfoup ¢6 y dinh mé réng dau tr kinh doanh sang mét sb linh vuc méi nhu
si€u thi va ctra hang tién ich, siéu thi kim khi dién may, ndng nghiép, phat trién trung tim hoi
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nghi/hdi cho, do d6 c6 thé chiu sw canh tranh tir céc dbi tht day din kinh nghiém va c6 uy tin trén
thi truong. Didu nay co thé anh huong toi doanh thu cia Tép doan tir cac linh vuc nay trong thoi
gian ddu gia nhép.

Bén canh d6, muc tiéu mod rong danh myc dAu tu kinh doanh cia T4p doan véi quy mé du tu
khong nhd ciling tao ra nhidu thach thirc v& mat quén tri, ddi héi bd may lanh dao c6 chuyén mon
cao va c6 trinh d0 quan trj gidi d& cheo l4i cac linh vire Tap doan mdi tham gia dau tu. Danh myc
dAu tu dan trai nay ciing doi hoi Tép doan phai huy dong ngudn vén cé quy md kha 1én tai thoi
didm moi bit dau phat tridn cac linh vuc méi, 1am gia ting rii ro vé don bAy tai chinh cho Tép
doan. :

Tfong nhimg nam toi, ngudn cung tai cac phan khic cén hj, van phong cho thué va mit bing bén
I¢ & gia ting nhanh chéng do céc dy én dang trién khai tai Ha N¢i va TP. Hbd Chi Minh s& di vao
hoat ddng va din dén kha ning du thira ngudn cung va su canh tranh cao giffa cac chu déu tu trong
nhitng phén khic ndi trén. :

Thuin lgi

Nim 2014 danh ddu mot nim nén kinh té phuc hdi va co nhiéu chuyén bién tich cuc vé kinh té vi
mb. Cu thé, GDP nam 2014 tang truéng 5,98%, mirc ting cao nhat ké& tir nam 2012 dén nay. Gié tri
xuét nhdp khdu nim 2014 ciing ting trudéng & mirc 12 — 14% so v6i nim trude. Thu hut von dau tu
trye tiép nude ngoai vuot ké hoach, dang chu y 14 linh vyc bét dong san dimg thi 2 v& thu hut vén
FDI vé6i hon 2,5 ty do la M§, chiém 12,6% tdng vén ding ky cua ca nude. Mirc ting truong lam
phét ting thp nhét trong vong hon 1 thép ky trd lai déy, chi ting 1,84% so véi nam 2013. Nhimg
diu hiéu tich cuc cta kinh t& vi mb trong nim vira qua tao tién d& hd tro cho céc doanh nghiép
trong nudc phat trién manh mé va toan dién. Thj truong bét d6ng san ciing chung kién su phuc héi
trong ndm 2014. Sb luong giao dich bat déng san ting & tht ca cac phin khuc. Pang luu tim 12
phén khue bAt dong san cao cip duoc thi trudng dén nhén tbt, dic biét 1a du 4n cia nhimg doanh
nghiép c6 uy tin, vi tri tdt va hoi tu nhiéu tién ich ma Vingroup 1a doanh nghiép dan dau trong phan
khac nay. Tir thang 7 nam 2015, Luat Nha & mdi chinh thitc c6 hiéu luc cho phép ngudi nuéc
ngoai duge mua nha & Vigt Nam, thuc déy luong cAu méi vé bat dong san ctia Tap doan.

Trong nim 2014 va 2015, Tép doan tiép tuc khoi cdng cée dy 4n bAt dong san méi, ndi bat 1a dy an
Khu d6 thi Vinhomes Central Park hién dai va cao cép bac nhit Viét Nam tai TP. Hb Chi Minh,
dua vao van hanh quin thé du lich nghi dudng Vinpearl Phi Quéc, Vinpearl Ha Long...tiép tuc
khai truong cic trung tim thuong mai mang thuong hiéu Vincom tai cdc thanh phé 16n trong ca
nude, ddng thoi tao duge diu 4n trong linh vyc ban 1¢ nho chudi hé thbéng cac thuong hiéu
VinMart, VinMart', VinPro.

Tap doan vin c¢b géng huy dong vén dap ‘mg du nhu cAu cho cic du 4n trong diém dang thi cong
va dang tiép tuc tiép xuc véi cac ngudn vén cta mot s Ngan hang dé huy dong vén cho nhu cau
thoi gian sép téi. Cu thé, sau dot niém yét thanh cdng 200 triéu USD trai phiéu qubc té nim 2013,
Tép doan tiép tuc huy dong thanh cong 7.000 ty ddng trai phiéu qua 02 dot phét hanh riéng 1¢ va
khoang 1.500 ty ddng qua viéc ban cb phiéu phd théng cho céc nha dAu tu qubc té uy tin trong nam
2014 va duoc tiép nhan khoan vay tir cic ngén hang trong nude d& phuc vu cho hoat dong kinh

doanh ctia Tap doan.
/{ 70

ol




BAN CAO BACH @

VINGROUP

Viéc cai to mé hinh quan trj tir hinh thirc quan trj tip trung sang hinh thirc quan trj theo linh vuc
kinh doanh, dudi mé hinh cic trung tdm loi nhuén ddc 1ap (P&Ls) mang tinh budc ngodt tir bén
trong d4 giup T4p doan tru viing qua moi kho khin thach thirc, tiép tuc md rong sang nhiéu linh
vie méi va dinh hinh 13 nét céc linh vyre kinh doanh c¢bt 151 nhu hién nay.

‘Bén canh 46, Tép doan s& tiép tuc kién toan by mdy hoat dong véi dai du 4n Cai cach Hé théng
quan trj nhdm x4y dyng mot hé thong thuc sy hi€u qua, c¢6 ndi lyc manh mé, dam bao cho sy phat
trién bén vimg trong céc giai doan sau.

8. Vi thé ciia Tap doan so v6i cdc doanh nghig¢p khéc trong cung nganh
8.1. Vjthé cia T4p doan trong nginh
Diéin déu thi treomg voi tir cdch 1 chii s¢ hivu vi chit ddu e bit dgng sin I6n nhdt Vigt Nam

Vingroup. 1 cong ty quan ly va phat trién bat dong san, du lich va khach san 16n nhit dang niém
yét tai Viét Nam, d& dugc niém yét trén SGDCK TP. Hd Chi Minh (HOSE) vao ngay 16/9/2007.
Vingroup 12 mot trong nhitng tap doan kinh t& tur nhan c6 mic vén hda 16n nhét trén thi trudong
Viét Nam, dat 86.045 ty VND tinh dén ngay 31/12/2015.

Vingroup la cdng ty bt dong san 16n duy nhét tai Viét Nam c6 quy trinh kinh doanh khép kin va
diy du tir nhan quyén sir dung dét, xdy dung, ban, dau tu va quan 1y bét dong san. Vingroup da xay
dung danh tiéng vimg chic trén thi truong Viét Nam vdi ty 1€ s hiru chi phéi tai cac dy an toa lac
tai hhfmg vi tri d6 thi déc dia va nhimg khu vuc c6 tdc d0 ting trudng nhanh chong tai cc thanh
phé chinh va diém dén du lich trén khip Viét Nam. Vingroup 1a chu dAu tu chudi TTTM hién dai
va 16n nhét Viét Nam. Vincom Ba Triéu — Thap A va B va Vincom Ba Tri¢u - Thép C, két hop
thanh trung tdm mua sim cao cép hién dai lom dAu tién tai Ha Noi. Vincom Pdng Khdi 14 trung tAm
mua sim 16n nhat TP. Hd Chi Minh tai thoi diém khai truong. Vincom Mega Mall Royal City, md
clra ngay 26/07/2013, 1a TTTM lén nhét tai Viét Nam va 1a khu phic hop thuong mai va giai tri
ngim 16n nhét tai Chau A. Ngay 24/12/2013, Vingroup tiép tuc dua vao hoat dong Vincom Mega
Mall Times City, TTTM 16n thir 2 tai Viét Nam. Céc dy an Vinhomes Royal City, Vinhomes
Times City, Vincom Ba Triéu — Thép C va Vinhomes Nguyén Chi Thanh — Ha N¢i da dua
Vingroup ¢6 thi phén 16n nhét trong thi trudmg cung cAp cin ho tai HANGL. ‘

Link viee kink doanh ciia Vingroup dwgc huong lgi tic co cdu din s0 tré va toc dp do thi héa va
ting truwdng tidu ding tai Vigt Nam

V6i thanh tich dang ké trong linh vyc phat trién dy 4n, thiét ké san phim va véi nang lyc phat trién,
kinh doanh va quan ly bét dong san, Vingroup dugc dinh vi nhu mdt cong ty dn dau trong nganh
bat dong san Viét Nam. Vingroup c6 mét danh myc dAu tu da dang céc bat dong san phirc hop gdm
TTTM, nha &, khu nghi dudng, khach san cling nhu cong vién giai tri va sin golf, hudng vao
nhitng nguoi tiéu dung thude tAng 16p trung va thugng luu tai Viét Nam.

Qué trinh do thi héa nhanh tai Viét Nam da thic ddy sw phat trién cla ting 16p trung va thuong
Iy, vn 13 thi truong myc tiéu ctia danh muyc bAt dong san tdng hop cta Vingroup. Tap doan la
cong ty bt dong san duy nhét tai Viét Nam c6 danh muc dy an dau tu phirc hgp cung cép ddy du
tién ich cho cur dén va chinh nén tang nay mang lai l¢i thé canh tranh véi kha niang dap ing nhu
cAu da dang cha ngudi tidu ding & thanh thi Vit Nam.
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anh muc ddu tw ciia Vingroup bao gom cdc thuwong hig¢u cao cdp di khdng dinh vi tri trén
thwong truong

Vingroup dugc cdng nhén tai Vigt Nam nhu doanh nghiép din d4u thj truomg trong nganh xay
dung bit dong san véi thanh tich xay dyng, ban va quan ly thanh cdng cac bt dong san phitc hop
quy md 16n. Vingroup tin rang “Vincom” va “Vinpearl” 12 cac thuong hi¢u cao cép gin lién véi
cac du an xdy dung va dich vu chét luong cao. Vingroup sir dung céc gidi phap t6t nhét duge cong
nhan trén thé gi6i dé thiét ké va xdy dung va da nhan duoc rét nhiéu giai thudng v& thuong mai va
thiét ké. Trong nam 2012, Vingroup duge ménh danh 1 “Chi ddu tw TTTM 16t nhdt Viét Nam” véi
Giai thuong Bét dong san 2012 cua Tap chi Euromoney, ciing nhu gidi thuong “Chu ddu tw tot
nhdt (Viét Nam)” va “Dy dn bigt thu 10t nhdt (Vigt Nam)” cho dy én Vinhomes Riverside (trude
day 1a Vincom Village) tai Giai thudng B4t dong sin Péng Nam A 2012. Vao thang 05/2013,
Vingroup nhan dugc giai thuong “Dy dn phirc hop t6t nhdt — Chéu A Théi Binh Duong” tai Gidi
thuong BAt dong san Qubc t& 2013 cho dy 4n Vinhomes Riverside. Vao thang 06/2013,”. Thang
5/2014, Vingroup tiép tuc nhén dugc giai “Dw dn phirc hgp duoc danh gid cao” va “Trung tdm
thieong mai 16t nhdt Viét Nam” cho dy én khu db thi Royal City, tai Giai thuong BAt dong san Chau
A Thai Binh Duong 2014.

Vinpearl ciing di nhan dugc cac giai thuéng sau déy trong ndm ndm lién tiép gdm “Sao vang dat
Viér” danh cho 100 doanh nghigp thanh céng tai Viét Nam, “Top 10 khdch san 5 sao hang ddu Viét
Nam™, va “Top 10 Thuong hiéu manh Viét Nam”, ngoai cac giai thudng trong va ngoai nude khac.
Ngoai ra, bét dong san cta Vinpearl con 12 noi td chirc cac sy kién van hoéa lon bao gdm céc cudc
thi séc dep trong va ngoai nude ching han nhu Hoa hiu Thé giéi Ngudai Viét 2008 va 2010, Hoa
hau Hoan vii 2010 va Hoa héu Trai dAt 2010 giup ning cao thuong hiéu ctia Vingroup. Vingroup
tin ring cac thuong hiéu cao cip s& hd trg viéc thu hut cac thuong hiéu quéc té cao cAp thué tai cac
bit dong san ban 1& ctia Vingroup. Céc khach thué TTTM cua Vingroup bao gdm céc thuong hiéu
cao cép ndi tiéng trén thé gidi va cac dai s quén va lanh sy quéan qubc té.

_Vingroup tin ring cac thuong hiéu “Vinhomes”, “Vinmec”, “Vinschool”, “VinMart”,
“VinPro”, “A Day ROi” s& tiép tuc duoc cong nhan tai Viét Nam la dai dién cho viéc cung cép
cho khach hang céc san phan va dich vu chat luong cao.

Lgi thé canh tranh trong tirng linh vic

Linh vue kinh doanh B4t dong san
Nha ¢ thuong mai

Vingroup tép trung vao tridn khai va ban bat dong san cao cip vbn dugc hudng ti phéan khic gilta
va dau thi truong & nhimg khu vuc ¢6 vi tri d4c dia. Thu nhép binh quén trén diu ngudi ngay cang
tang, dan sb tré, chi phi lao dong thdp va mbi truomg kinh doanh ngay cang dugc cai thién cling
nhu céc chinh sach ctia chinh phi dé givp khdi phyc nén kinh té tir ndm 2012 & Viét Nam, bao gdm
viéc giam manh 141 suét, 12 nhimg yéu t6 dugc dyu kién 1am ting nhu cAu bét dong san nha & cao
cp, tir &6 Vingroup tin 1a d4 san sang hudng loi tir cac diéu kién nay. Nhitng du 4n b4t dong san
nha & ¢6 quy md lén cta Vingroup du kién s& cung cdp cho ngudi mua co so ha thng tot cung day
@0 céc tién ich sln choi, khu thé thao, trudmg hoc, bénh vién, khu mua sdm, vui choi giai tri.
Vingroup tin twdng rdng nhitng dy 4n nha & quy mo 16n do s& hip din phén khic trung va cao cp
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cua thi trudong trong nuoc trong bdi canh ngudn cung cac du 4n nha ¢ trung cao cap ¢ Viét Nam
vén chua thyc sy cung cép cho cu dan mt moi trudng sbng va tién ich sbng ding cap.

Trung tdm thwong mai va Vin phong

Vmgroup cho ring kha ning chi tiéu cua khach hang ting se lam tang ty 18 l4p day tai cic trung
tam thuong ma1 cua Vmgroup Vingroup ciling du kién nhu cu v& vin phong sé& ting trong trung va
dai han do nén kmh té Viét Nam s& ting truong manh m& hon. Vingroup tin rdng s& tin dung duoc
su gia ting nhu cdu thué bét dong san thu'orng mai va mua c&n hd thong qua cac dy 4n phirc hop cta
minh. Vingroup tin réng cac tb ho'p bt ddng san phirc hgp nha ¢, trung tim thuong ma1 va cac khu
dich vu khac s& 1am tang murc do hip dan cta nhitng dy 4n nay thdng qua vi¢c cung c4p cho khach
thué nhirng dich vy tién nghi va hién dai.

LTnh vue kinh doanh dich vu Du lich, Khach san va Vui choi Giai tri

Vingroup cho réng viée tiép tuc phat trién cac khu nghi dudng va biét thu cao cAp s& thu hut duge
nhimg ho gxa dinh c6 thu nhap cao tai Viét Nam. Hon nita, khi Viét Nam tré thanh mét diém dén
du lich phd bién & Chau A, Vingroup tin rang nhitg khu nghi duorng cta minh s& thu hut duoc
nhidu khéch du lich quéc té hon. Do do, Vmgroup cé xu huo'ng tiép tuc trién khai va phét trién bét
dong san nghi dudng tai cac vj tri d4c dia nhim mé rong ngudn doanh thu va dong tién.

Cung v01 viéc phat trién cdc khu nghi dudng va biét thy cao cép, cac khu vui choi giai tri cling
cung cip thém cc tién ich d8 thu hat khach hang, ting tinh canh tranh cho san phim ctia Tép doan
Vingroup. Hién nay, md hinh khu vui choi g1a1 tri duorc nhén rong & hdu hét cac dy 4n bét dong san
ma Vingroup da dem lai thu nhip va dong tidn dang ké cho toan bd Tap doan.

Linh vuc Y té

V01 v1¢c dua vao thi trudong md hinh Hospital Facilities (bénh vién — khach san) dat ti€u chuén
qubc té tir nim 2012 phan khiic thi trudmg ma Vingroup huéng t6i la cac khéch hang ¢6 thu nhép
khé tré 1én. Kinh té phat trién di kém véi xu hudng chu trong dén chit lugng cude séng ngdy mot
ting dang tr&r thanh loi thé dé Vingroup trién khai ding huéng nganh dich vy ndy. M0 hinh bénh
vién két hop khach san 12 md hinh khd méi mé & Viét Nam, médc du trude d6 da c6 mét vai thuong
hiéu tu nhan hodc cua dbi tac nude ngoai thyc hién nhung méi & muc nho 1€ va tap trung O thi
trudng mién Nam (Victoria, Hanh Phic, FV, Viét Phap v.v. ) Ngoai viéc bao dam chét luong dich
vy, trang thiét bi hién dai, cac bénh vién theo md hinh nay d&u cht trong dén trinh d chuyén mén
cia ddi ngli chuyén gia, bac si.

Bén canh b may nhan su gdm cic gido su, bac si glol hé thong diéu duorng vién cao cap, ‘méy
méc, thiét bi y t& dugc nhép khéu tir cac hing danh tiéng trén thé gisi xuét xur tir Chau Au, My,
Canada va Nhéat Ban, Vmgroup cling lam viéc vdi déi tac JCI (Joint Commission International) — td
chirc 16n nhét va uy tin nhat hlen nay trén thé glOl hoat dong trong linh vuc thAm dinh va chimg
nhén cc chudn muc qudc t& vé& chét lugng y té — tham gia thim dinh cac hang muc tai Bénh vién
Vinmec. Vingroup tin tudng rang thurong hiéu “Vinmec” s& nhan dugc nhidu sy quan tdm cua
ngu’ol tiéu dung nhd vigée phat trién song song ciing céc dy én bét dong san clia Vingroup trai dai tir
Bic vao Nam, phuc vu cho khong chi cu dan trong ndi khu céc dy 4n ma con cac khach hang cd
nhu cau trong va ngodi nudc.

Linh vuc Gido duc
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“Vinschool” la thuong hiéu thanh vién cua Tép doan Vlngroup bao gbm hé thong cac truorng chit
luong cao lién cap tir bdc Mam non dén Trung hoc phd théng, duge trang thiét bj cac diéu kién
gido dyc tién tién. Linh vuc gido duc theo dinh huéng ndy khdng mdi, trude d6 da cd nhiéu doanh
nghiép trién khai song tép trung chu yéu 13 cdc md hinh gido duc cua doanh nghiép nudc ngoai
(nhu Kinder World, Just Kids).

Tuy Vinschool méi chi tham gia thj truong tur thang 6/2013 nhung d3 tao dugc suc hut va hién
tugng trong mua tuyen sinh 2014 — 2015 & tAt ca céc cép gléo dyc, dic biét clp mam non.
Vinschoo! hién dang gép rut trién khai hoan thién céc co s& ha ting méi d& phuc vu nhu cAu dang
qué tai cia khach hang Vigc cong bd md hinh bén tri v&i chuong trinh gido duc toan dién, trlen
khai mé hinh phat trién nang khiéu ciing viée ky két hop tac voi Cambridge English nhdm quéc té
héa chét lugng dAu ra tiéng Anh la nhimg budc di tao loi thé cho thwong hiéu gido duc nay cua
Vingroup.

8.2. Trién vong phat trién ciia nganh
Trién vong phit trién nganh bit djng sin

Thi trudng bt dong san tir ndm 2014 dén nay da c6 tin hiéu héi phuc tich cyc vé thanh khoan va
gia da c6 xu hudng ting nhe & mot sd phan khtc. Béo cdo cua B truong Bo X4y dung vé tinh hinh
thyc hién nhiém vy ndm 2014 di cho thay thi truong bét dong san tiép tuc da phuc hdi tich cuc, thé
hién qua luong g1ao dich tdng; gia ca tuong d6i dn dinh; luong tdn kho bat ddng san tlep tuc giam;
co chu hang hoa bt dong san chuyen dich theo huéng hop ly, phit hgp hon véi nhu ciu cla thi
tru'ong, tdng truorng tm dung bét dong san cao hon mirc tang trudmg tin dung chung, bat dong san
vAn 14 kénh hdp din vén. Trong cac nim téi, thj trudng bét dong san duge ky vong phat trién tich
cuc hon nhé ¢6 céc chinh sach vi m6 mang tinh hd trg tir phia Chinh phu. Cu thé hon, Thong tu
32/2014/TT— NHNN d4 n6i 16ng didu kién 1ai sudt va thoi han cho vay céc doanh nghiép bit dong
san dbi voi goi hd trg 30.000 ty; Thong tu 36/2014/TT-NHNN quy dinh hé sb rui ro cho vay kinh
doanh bit ddng san & mirc 150%, glam dang ké so v&i mirc 250% trude day, tao didu kién khoi
thong dong tin dung dbi véi linh vuc bit dong san, giam ap lyc tai chinh dbi véi cac doanh nghiép
trong nganh. Ngoai ra, Luét kinh doanh bét ddng san va Luat nha & sira dbi bat dau c6 hidu lyc tir
01/07/2015 s& tao diéu kién cho ngudi nuoc ngoai s& hiru bét dong san dé dang hon so véi hlen tai,
gitip giai quyét hang tdn kho va n¢ xu cho nganh bat dong san trong ngan han va tao cdu tiém
nang trong dai han. Ve mt kinh t& vi mo, mit bang 1a1 sudt & mirc thip nhét trong 5 nim tro lai
day cung vai tin hidu 6 én dinh va ting truong dan coa nén kinh té trong trung han dang khién nha
dAu tur s& 6 xu hudng tim kiém céc kénh dAu tu roi ro hon nhung rét tiém nang, trong dé co6 bat
dong san.

Trién vong phdt trién nganh du lich nghi dwong, vui choi gidi tri

Viét Nam c6 tiém ning 16n vé phat trién du lich nghi duorng, du lich khéch san. Theo Cong ty
nghlen ciru th1 trudng BMI, Viét Nam c6 hon 90 tri¢u dén, x4p xi mot nira sb dan 14 dan sb tre, co
nhu ciu 16n v& nha &, du lich va ban 1é. Du lich ndi dia dugc nhén dinh s& tang truong manh trong
5 nam tdi, mic chi tiéu hang ngay cia khach noi dia s& dat mitc 80 USD vao nam 2020 tuong
duong miurc chi tiéu cua khach quc té nam 2007. Do d6, khach noi dia s& chuyén nhu cdu tir khach
san 2 — 3 sao sang khach san 4 -5 sao dat chuén qubc té.
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Ngoai ky vong vé luong khéach ndi d1a thi truong du hch nghi dudng phu thuoc rit nhidu vao
luorng du khéch t6i Viét Nam va yéu cau cua du khach vé chét lugng khu bat dong san ngh1 dudng.
bé dap ung dugc nhitng yéu cAu nay, ro rang Viét Nam vén dang trong qua trinh phat trién va nang
cao chit luong. B4o cdo cua cc cong ty quan ly bét dong san nhan dinh rang ngudn cung bét dong
san nghi dudng tai cac thanh pho du lich trong nude con ¢ muc kha thap so v&i céc nudce trong khu
vuc Dong Nam A Trén thuc t&, céc thanh phé du lich dang phat trién tai Viét Nam nhu ba Lat, Da
Ning hay mot sb thanh phd ven bién vén thu hit hang ngan lugt khéch du 11ch va sb lugng khach
ting dan 1én theo timg nam, ddy cling Ia co s¢ cho v1¢c céc doanh nghiép bat dong san, khong ch1
Vingroup, bt tay vao cudc xdy dung céc cong trinh bét dong san nghi dudng dé dap ‘mg nhu cau
du lich nghi dudng cta du khéch.

Xét trén goc d¢ luat phap, néu chinh sach cp thi thuc tiép tuc duge ndi 16ng va chi phi xin thi thuc
duge glam thidu, luong khach du lich dén Viét Nam s& ting hon nita. Luét nha & sira d6i méi c6
hiéu lyc géin day cho phép nguon nuéc ngoai s hiru nha tai Viét Nam, tao didu kién cho phan khic
khach hang tiém ning nay dAu tu vao thi trurdong bit dong san ngh1 dudng, va gia tdng mic do canh
tranh cta thi trudng nay so véi cac nudce trong khu vire.

Song song voi luong khach ngay mot gia ting nay, co s ha tang, hé théng giao thong va cac cong
trinh bét dong san nghi duong cung phai ngady mdt ning cao chét luong, dé.p tng nhu cau ctia da
dang nhiéu du khich. Hon thé, bat dong san nghi dudng ludén dugc lién két véi cac nganh du lich
va dich vy c6 thé lam ting gia tri bét dong san. Ngoa1 viéc &, chi s& hiru bt dong san c6 kha nang
phat trién kinh doanh tir cac bt ddng san cta minh dé lam gia tang gié tr| san phadm. Nho vay, du
tu.vao bat dong san nghi dudng 12 mét hinh thirc d4u tu hip din d6i véi nhimg ngudi c6 ngudn tién
nhan rdi va c6 y dinh thu lgi trong dai han.

Trién vong phit trién nganh bdn lé

Theo nhén dinh ctia cac chuyén gia, thi truong bén 1& Viét Nam duoc coi la da dang véi tiém ning
phat trién 1au dai vi 1a mot thi trudmg c6 dan so tré dang phat tridn 16n manh, c6 tbc d6 dé thi hoa
cao. Mirc GDP trung binh cua nudc ta dang xap xi 2.000 USD/nguCn/nam Trong tuong lai mirc
GDP duogc ky vong s& ngdy cang ting, ciing nhip véi kinh t& Viét Nam va kinh té thé gici, tao tién
d& cho sy phat trién ciia ban 1& Viét Nam, dic biét 1a ban 1¢ hién dai. Theo théng ké ctia B Cong
Thuong, thi phan ban 1€ hién dai ¢ Viét Nam moi chiém khoang 25% tong muc ban 1é. Ca nudc
hién c6 khoang 724 siéu thi va 132 trung tim thuorng mai, sb cira hang tién loi (c6 thuong higu va
van hanh theo chudi) méi chi dimg lai & con sé hang tram. Phin 16n céc sidu thi va trung tim
thuong mai nay lai chi tap trung tai cac thanh phd 16m va khu vye ndi thanh. Khu vuc néng thon,
ngoai thanh hau nhu vang bong cac hé théng ban 18, chi cha yéu phan phdi hang theo timg dot.
Nhin tir cac s6 lidu thong ké, cb thd néi thj phan ban 1¢ hién dai Viét Nam chua dugc chu trong
phat trién dong bd. Theo Quy hoach cta B§ Cong Thuong, dén nim 2020 ca nudc s& cb khoang
1.200 — 1.500 sidu thi, toc 1a cin thém 550 siéu thj so véi hién tai, 180 trung tdm thuong mai va
157 trung tdm mua sim. Nhiéu doanh nghlep ngoai va ndi da bét dau trién khai xay méi hodc md
rong dia diém kinh doanh dé dap ung nhu chu mua sim cua khach hang néi riéng ciling nhu quy
hoach tdng thé ciia B Cong thuong néi chung.

K& tir diu nam 2015, Viét Nam cho phép thanh 18p céc cong ty ban 1é 100% vén dau tu nude ngoai
theo cam két cia Viét Nam khi gia nhép WTO. Bén canh dé, khu vuc kinh té chung ASEAN
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(AEC) dy kién thanh 13p vao cudi ndm nay s& cho phép cic dong tai nguyén, hang hoa, vén nhan
Iyc... di chuyén ty do va thuan loi trong ndi khéi. Hiép dinh D4i tac kinh té chién luge xuyén Thai
Binh Duong (TPP) véi 12 nuéc tham gia dugc ky vong ky két trong nam 2015 va s& loai bo hoan
toan thué quan cho hon 10.000 loai hang hoa tir cac nudce thanh vién. Viéc ndy s& gy nhiéu khé
khan bét loi cho hang hoa trong nuéce nhung cling 12 dong lyc thie dAy hoat dong san xuat va phan
phéi, ndng cao sirc canh tranh cta cac doanh nghiép Viét Nam.

Trién vong phit trién nganh gido duc

Trong nhitng ndm ghn day, thi trudng gido duc dd cé nhimg budec chuyén minh manh m&. Khi sy
canh tranh ctia mot x& hdi dang phat trién ngay cang ting, gido duc phai c¢6 nhitng budc thay dbi
tién phong dé trang bj c4c kién thirc va ky nang can thiét cho lyc lugng lao dong. Thi trudng gido
duc hién nay da da dang hon, c6 thém nhiéu trudng dao tao va nhidu chwong trinh d& phy huynh va
hoc sinh lya chon, @& bt kip v&i nhu cAu va nhan thic ngdy mdt cao cia phy huynh va hoc sinh vé
gi4o duc, dao tao. Trong twong lai, khi céc tép doan, cbng ty nudc ngoai diy manh dAu tu vao thi
treong Viét Nam, nhu cAu vé& mot lyc lugng lao dong co ddy du c4c k§ n3ng lam viéc theo tiéu
chudn quéc té 1a rat 16m. Cac trudng c6 hé théng giang day tiép thu tir chinh cac nudc phat trién s&
dugc céc bac phy huynh quan tam dén chit luong ddo tao tim dén ngay mot nhidu. Nho d6, cac hoc
sinh s& ngay cang co didu kién dugc hoc tap trong moi trudng giang day hién dai, tiép xtic v6i cac
kién thic cép nhat, dugc 1am quen véi mdi trudong quéc té, tao tién @& cho cac hoc sinh sinh vién,
Ive luong lao ddng chinh sau nay trang bi kién thirc va k§ nang dé hoa nhip vao mdi truong lao
dong toan cAu hoa.

Trién vong phat trién nganh y te

Viét Nam 1& mot nudc dang phat trién véi tdng dan s& gan 90 triéu ngudi, 1a nudc dong dan thir 3
trong khu virc Pong Nam A va dimg thr 13 trén thé gi6i. Hién ngén sach danh cho y t& vao khoang
gin 7% vaBo Y té dang dé xuét ting hon trong nhimg ndm téi. Theo mot du b4o cua Co quan
Theo ddi cac Hoat dong kinh doanh q_uéc t& (BMI), tdng chi tidu y té s& tiang trudng 13,4% va
12,2% 14n luot cho céc giai doan tir nay = 2018 va 2018 - 2023. Trong dai han, y té Viét Nam duogc
du doén s& ting trudng song song vdi tdc 4 tang trudng kinh té trong nudc. Tuy nhién, viéc ting
chi tidu y t& khong déng nghia véi viée tang chét luong y t€ duge cung cép. Theo s ligu chinh thirc
tir Téng cuc Théng k&, s6 lugng bénh vién nam 2013 chi dat 1.069, mdt con s& khé khiém t6n so
v6i mot dat nude co quy md dan s6 rat 16n trong khu vyc va trén thé giéi.

Mt khéc, Chinh pht d4 d& ra ké hoach dau tu gén 1,5 ty USD cho linh vic y té cho giai doan 10
ham t6i. Khoan dau tu nay s& duge ding dé tai trg mot loat cac chuong trinh y té, bao gdm nang
cép cong nghé y té dé dap ung cac tiéu chudn nganh, phat trién va mé rong mang ludi cung ung
duge phém va cac dich vuy té t6i cac dia ban tinh 1& hodc ving sdu ving xa, hay lién doanh lién
két voi cac dbi tac ngoal dé ting ty 18 cung cAp dich vy va sén phim y té cho nguoi Viét Nam.
Khoan d4u tu nay ciing 1a mdt tin hiéu kha quan d6i v&i cac doanh nghiép hoat dong trong linh vyuc
y té, thiic ddy céc doanh nghiép mo rong dAu tu vao nganh, ting cung Umg va dam bao dich vu 'y té
trong nudec.

Trién vong phit trién nganh néng nghi¢p

N6ng nghiép Viét Nam duy tri & mue téng truong trung binh 3,5%/nam, dat mirc cao so véi chau A
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néi chung va khu vuc Bong Nam A noi rleng, chi sau Trung Quoc Mtrc ting trudng cao dd tao nén
mdt dong luc hét sirc manh m& dé 1am nén tang cho phat trién kinh t& — xa hoi. Viét Nam khong
nhiing da cung cAp luong thuc, thuc phdm cho 90 trleu dan ma tiép tuc duy tri vi thé xuét khiu
ndng nghiép thudc hang din dAu thé giéi. Cac md hinh td chirc san xuit mdi dan dugc hinh thanh,
tao nén cac chudi gia tri 4p dung cac tiéu chudn vimg bén cho nganh mili nhon d4t nuéc.

Céc lanh dao nganh ndng nghiép cho biét tuorng lai ndng nghiép Viét Nam s& chu trong mé cac md
hinh thanh c¢dng va nhén rdng ra toan qudc, s& hinh thanh nhiéu chudi glé tri cia cac ndng san
chinh, tai 6 s& ap dung cac k¥ thuat mai va cong nghé cao theo tiéu chudn vitng bén va sir dung
h1¢u qua tai nguyén. Vi¢t Nam da tién hanh thanh cong v& xay dung ndng thén mai, nong dan dang
ddn didn dbi thira dé huérng t6i san xuit 16m, ctmg vGi nha nudc xdy dung co s& ha ting nhu lam
ducmg giao thong, phat trlen thuy loi, phat trién néng nghiép cong nghé cao, céc dia phuong dang
td chire thyuc hién tai co cAu dé chon lwa nganh hang, cac doanh nghiép lén & trong nuéc dang dau
- tu vao ndng nghlep 14 nhitng dong luc mdi phi hop véi xu huorng phét trién va hdi nhép. Bén
canh d6, cac qudc gia trong khu virc ASEAN dang c6 xu huéng lién két v6i nhau dé cung san xudt,
kinh doanh nhitng ndng san quan trong, cuing muc tiéu xay dung chudi gi4 tri toan cAu méi v& ndng
san thi cung ltc s& cé thach thire va trién vong méi dit ra trong ndng nghiép.

8.3. So sdnh v& tinh hinh tai chinh va hoat djng kinh doanh ciia cic doanh nghi¢p trong
cliing nganh

Vingroup 1a T@p doan kinh doanh da nganh, linh vue kinh doanh chinh 12 bit dong san. Cac linh
vue kinh doanh ctia Vingroup déu huorng t6i cung cAp san phim dich vy chdt luong cao va ddi
twong khach hang thu nhép trung cao chp trén thi trudng. Thuc té khong tim dwoc d6i thi canh
tranh cua Vmgroup tai Viét Nam. Dudi ddy 1a danh sach mot sb cong ty bat dong san 16n hién dang
niém yét ¢b phiéu ta1 S& Giao dich Chimg khoén Hd Chi Minh tai ngay 31/12/2014 dé quy Nha
dau tu c6 thém mot sb thong tin so sanh.

Don vi: triéu VND
Doanh thu Lgi nhudn sau
thuan thué

Tong tai sin Von diéu I¢

Tén doanh nghiép (Ma cb phicu)

Tap doan Vingroup — Cong ty Cp o '
(VIC) 146.056.712 18.681.881 33.829.003 1.418.942
Congty Co phin Hoang Anh Gia
Lai (HAG) 28.076 7.899.679 1.878.115 542.938
Tdng Cong ty Phat trién DO thi ' _
Kinh Bic (KBC) 13.674.130 4.757.112 1.457.959 621.648
Céng ty Cb phin Déu tr va Cong '
nghiép Tén Tao (ITA) 13.044.152 8.384.248 702.183 172411
Céng ty C3 phén T4p doan FLC '

- (FLC)” 8.775.428 5.298.715 3.513.529 948.862

(Nguon: BCTC hop nhdt quy 4 ndm 2015 da cong bé cvia cdc cong ty hién dang niém yét co  phiéu trén S¢
Giao dich Chimg khodn Thanh phd H6 Chi Minh)

* BCTC riéng lé quy 3 ndm 2015
** BCTC riéng lé quy 4 ndm 2015

T
o



BAN cAo BACH @

VINGEROUP

8.4. Danh gia vé si phit hgp dinh hu'(?ng phat trién ciia cong ty véi dinh huéng cia nganh
chinh s&ch ciia Nha nwée, va xu thé chung trén thé gi6i

Téc do ting trudng GDP clia Vlet Nam trong vai ndm gan day kha o on dinh va c¢6 du hiéu ting
truong tich cye. Mot nén kinh té phét trién lanh manh la didu kién tit yéu cho céc nganh nghé phat
trién cling nhip, trong d6 cé nganh xay dung, kinh doanh bét dong san, du lich, ban 1, gido dyc, y
té, nbéng nghxep Nim bt duge rd cac myc tiéu phat trién kinh t& x3 hdi, ban 1inh dao Tap doan
dinh huéng trién khai hang loat cac du 4n TTTM, céc chudi siéu thi ban 1é Vinmart, Vmpro dua
vao hoat dong céc khéch san, khu nghi dudng mdi va tiép tuc trién khai hang loat dy 4n bét dong
san mai trong thoi gian téi. Ban lanh dao Tap doan cung nhén dinh ring cc muc tiéu phat trién ctia
Tép doan déu phil hop véi cac trién vong nganh nghe ma Té4p doan dang tham gia dau tu, phtt hop
v6i chinh sach va xu thé phat trién clia nén kinh té néi chung

9. Chinh sach dbi véi ngudi lao dong

So lwong nguwdi lao dong tinh dén ngay 30/09/2015

Chi ticu 30/09/2015 Ty 18 (%)
S6 luong cén bd céng nhan vién (ngudi) 27.636 e
Tién luong binh quén (VND/ngudi/thang) 11.000.000 : -
Phén theo trinh d§ chuy&n moén _

. Trén dai hoc (ngudi) 636 23
Dai hoc (ngudi) 10.778 39
Dudi dai hoe (ngudi) 16.222 58,7
Phén theo hgp ddng '
Hop ddng khéng xéc dinh thdi han (ngudi) 3.869 14
Hop déng c6 xéc dinh thi han (ngudi) 19.622 | 71

Hop ddng lao dong du6i 12 thang (ngudi) | 4.145 15

(Nguon: Tdp doan Vingroup — Céng ty CP)

Che do 1am vige

Tép doan td chic lam viéc 8 gid/ngay, 5,5 — 6 ngay/tudn. Cén bd nhén vién dugc huorng ché @5
nghi 18 va nghi phep theo quy dinh cta phap luat hién hanh. Can bd nhan Vlen ¢6 quyén loi dugc
cAp phat trang thiét bi 1am viéc ddy da va duge hd trg mot sé khoan phu cép nhim dam bao hoan
thanh cong viéc.

Chinh sach lwong, thudéng, phic lgi

Tap doan ludn c6 cam két va dam bao duy tri cac quyen loi chinh ddng cho ngudi lao dong, thuc
hién ddy da cac nghia vu cliia nguoi st dung lao dong d6i voi ngudi lao dong theo quy dinh hi¢n
hanh ctia phép luat lao ddng nhu: xay dung chinh sach luong, thuomg pht hop véi vi tri cong viéc,
k¥ nang va trinh d6 chuyen mdn cta can bd nhén vién; trich ndp day du cac khoan bao hiém xa hoi
bao hidm y té, bao hidm thit nghiép. Ngoai ra, Tap doan con x4y dung chinh sach khen thudng
ximg dang ddi voi can bd nhan vién co thanh tich xuét séc trong cong tac va duy tri cac chinh sach
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phtic loi khac nhdm nang cao doi song cho can bd cong nhén vién.
Chinh sach dao tao

T4p doan xé4c dinh dao tao 12 mét nhi¢m vu trong tim nhim x4y dung va phat trién ngudn nhén lyc
chuyén nghiép, cé chét luorng, c¢6 du kién thire, k¥ nang va tu duy cAn thiét ¢ hoan thanh nhiém vy
duogc giao va c6 co hdi t6t dé phat trién sy nghlep Cén bd nhan vién ngay khi gia nhép Tap doan
duoc tham dy chuong trinh dao tao bét budc, tiép d6 duoc dao tao trong cdng vige boi cén bd quan
1y. Trong qua trinh lam viéc, can bo nhéan vién con dugce tham du cac khoa hoc ndng cao chuyén
mon nghiép vu, phat trién k§ nang mém va k¥ néng lanh dao, quan ly. T4p doan d4 thanh lap Cong
ty TNHH Gido duc va Dao tao VinAcademy dé cung c4p dich vu dao tao mot céch c6 hé thdng, bai
ban va chuyén nghiép trong toan Tép doan, trong d6 chu trong dao tao nghé cho nhén vién mai va
dao tao ning lyc quan ly va lanh dao cho can bf lanh dao, can bd quén ly cac cp.

Hoat djng doan thé

Tap doan dic bigt quan tim dén hoat ddng doan thé, chi trong dén quyén loi va doi song tinh than
clia toan thé cin bd nhan vién. Tép doan huéng t6i myc tiéu tao mdi trudmg giao tiép, gén két,
khuyen khich dong vién can bd nhan vién phét huy ndng lyc, téng cuorng sttc manh doan két tap
thé, xay dung va phat huy van hoa Tap doan qua céc hoat dong th8 duc thé thao; c4c hoat ddng
biéu dién, vin nghe cac hoat dong thién nguyén va nhiéu hoat dong doén thé nodi bd khac.

10. Chinh sach vay n¢ trong thoi han Trai Phleu, thit ty wu tién thanh toan caa Traii Phiéu
“dwgc niém yét trong danh muc n¢ caa T& Chikrc Niém Yét

10.1. Chinh sich vay n¢ trong thoi han Trai Phiéu
Trai Phiéu duoc phat hanh nh3m huy ddng vdn cho cdc muc dich sau cia Té Chuc Niém Yét:
- Téng quy mo von hoat ddng ctia Td Chuc Niém Yét; va/hoic

- Thuc hien d4u tu vao cac chuong trinh, du 4n cta Té Chuc Niém Yét dép tmg yéu cﬁu_ huy
dong von tir Trai Phiéu; va/hoic :

- Thyc hién co cAu lai cac khoan ng cta To Chirc Niém Yét nhim lanh manh héa co céu tai
chinh va giam thidu chi phi tai chinh cta Tb Chirc Niém Yét.

Tren co sor nhu ciu vén cho céc dy 4n dang thyc hién va s&€ tr1en khai va trén co s& tu cin ddi
nguon vén, Td Chirc Nidm Yét c6 thé s& cin huy dong thém vbn dudi hinh thic phat hanh trai
* phiéu riéng 1& hogic phét hanh tréi phiéu ra cong chung hogc cac hinh thirc khéc phi hop vm quy
dinh cua phép luat.

10.2. Thi ty wu tién thanh toan cia Trai Phiéu dwgc niém yét

Trai Phiéu x4c 1ap nghia vu tra ng tryc tiép cia TH Chuc Niém Yét, c6 tht tu thanh toan ngang
bing véi cac nghia vy chung khong phai 1a ng thir chp va khong duge bao dam khéc (du 1 nghia
vu hién tai hay tuong lai) cua Té Chic Niém Yét (trix cac trudng hop wu tién thanh toan bt budc
theo quy dinh cia phap luat). Cac Tréi Phiéu ¢6 cac quyen loi ich ngang nhau va khong Tréi Phiéu
ndo c6 bét ky quyén wu tién nao so voi bt k¥ Trai Phiéu no khéc vi bét ky 1y do nao. '
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Khi thanh Iy tai san cta TH Chuc Niém Yét nhim muc dich giai thé hay ph4 san T Chirc Niém
Yét, Trai Phiéu c6 thir ty uu tién thanh todn sau cac nghia vy n¢ dbi véi ngudi lao dong va Nha
nude nhung trude so voi cac khoan phén chia cho cb dong cta TH Chirc Niém Yét. Trong truorng
hop gia trj tai san khong du dé thanh toan cac nghia vu ng va cac nghia vy tai chinh khac cia T
Chirc Niém Yet timg dbi tugng cling mot thi ty wu tién duge thanh todn theo ty 18 phén tram
tuong img voi sd ng.

11. Tinh hinh hoat djng tai chinh
11.1. Céc chi tiéu co ban:
Trich khdu hao TSCD:

Khéu hao tai san c6 dinh hiru hinh va hao mon tai san ¢d dinh vd hinh duoc trich theo
phuong phap khéu hao duorng thing trong sudt thoi gian hitu dung wdc tinh cla cac tai san
phu hqp véi Quyet dinh sb 45/201 3/QD—BTC ngay 25/04/2013 cta B Tai Chinh v& viéc ban
“hanh ché d6 quan 1y, sir dung va trich khau hao tai san ¢6 dinh. Mirc khiu hao va hao mon cu

thé nhu sau:
Nha cira vét kién tric 20 - 50 nim
Céc cdng trinh kién tric khéc 10 — 20 nim
May méc va thiét bi 3 — 15 nam
Phuong tién vén tai 3-12 nim
| Thiét bi, dung cu quén Ly 4 -8 nim
‘ Phin mém may tinh 3 — 8 ndm
Ban quyén 4 — 8 ndm
Quyén sir dung d4t c6 thoi han 50 ndm
Quyén thué dat 20 ndm
Tai san khac 8 — 15 ndm

Tép doan khong trich khdu hao d6i v6i tai san v hinh 1a quyén sir dung dat khong c6 thoi
_han va quyén phat trién du 4n.

Khéu hao bét dong san dau tu duoc trich theo phuong phap khiu hao duong thing trong subt
thdi gian hiru dung uéc tinh cia cac bt dong san nhu sau:

Nha cira, vat kién tric 30 — 50 nim
May méc va thiét bi 8 — 15 nim

Quyén str dung dAt c6 thoi han dugc gh1 nhan 14 bit dong san dau tu duqc trich khéu hao
theo phuong phap dudng théng trong sudt thdi han dugc cAp phép tir 46 dén 48 nam.

Tap doan khong trich khéu hao dbi véi quyen sir dung dat khong c6 thérl han dugc ghi nhén
1a bat dong san déu tu.

Mikc lwong binh quin:
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Mirc thu nhap binh quén cia can bd cdng nhan vién cia Té Chuc Niém Yét tai thoi diém
30/09/2015 13 11.000.000 VND (mudi mdt trigu dong Viét Nam)/ngudi/thang, dat mirc tvong
duong véi cac doanh nghiép khéc trong cing linh vue.

Thanh todn cdc khodn ng dén han:

Céc khoan ng ctiia TS Chic Niém Yét déu dugc thanh todn déy @i va dung han trong nhimng
nam qua. Céc nghia vu ng khac nhu: phai tra ngudi bén, phai tra cong nhéin vién, phai tra
phai ndp khac dugc T4 Chirc Niém Yét thanh toan ding han va day du.

Cdc khodn phdi ngp theo ludt dinh:

Céc loai thué, bao hiém phai ndp theo luét dinh da dugc Té Chire Niém Yét thyc hién ké Khai
theo dung céc quy dinh hién hanh va duge thanh toan cho co quan thué dung han.

Theo Béng cén dbi ké toan trong Béo cdo tai chinh hop nhit chua kiém todn ngay
31/12/2015, téng thué va cac khoan phai ndp Nha nuée tai ngay 31/ 12/2015 cia Td Chirc
Niém Yét 13 1.459.468 triéu VND. '

Téng dw ng vay:

Tai thoi diém ngay 31/12/2015, sb du cac khoan vay cta T6 Chire Nlem Yét va cac cong ty
con 1a 36.958.935 triéu VND, bao gdm (i) vay va ng thué tai chinh ngin han 13 1.400.131
triéu VND, (ii) vay va ng thué tai chinh dai han la 33.176.403 tri¢u VND va (111) ng tréi phiéu
chuyén dbi 14 2.382.401 triéu VND.

Chi tiét v& c4c khoan vay va ng¢ thué tai chinh ngén han cta T4 Chirc Niém Yét tai thoi diém
ngay 31/12/2015 bao gdm: (i) cac khoan vay ngén hang dai han dén han tra c6 gia trj 579.983
trleu VND (duoc trinh bay tai phin din giai Céc khoan vay va ng dai han dudi day) (ii) mot
s6 khoan vay tir cdc ngan hang cé glé trj 360.448 trigu VND; va (1v) mdt s khoan vay
khong c6 tai san bao dam khac vdi sb tidn 1 459.700 trieu VND (14 sut 7%/n3m).

Cac khoan vay va no thué tai chinh dai han cta Té Chirc Niém Yét tai thoi diém ngay
31/12/2015 bao gdm: (1) c4c khoan vay ngin hang dai han c6 gi tri 10.420.714 trigu VND;
(ii) mot khoan vay chuyén ddi c6 gia trj 449.000 tr1eu VND; va (iii) cac khoan ng tréi phiéu
phat hanh c6 gi4 tri 22.306.688 trigu VND. Chi tiét v& cac khoan vay va ng thué tai chinh dai
han va no trai phiéu chuyén ddi ctia T4 Chirc Niém Yét tai thoi diém ngay 31/12/2015 nhu
sau:
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(i)

Hap diong so

01/2012/2390074/HDTD |

Ngay 31 thdang 12

nim 2015
I’'ND

442.091.411.155

Vay Ngén hang TMCP Piu tu va Phét trién Viét Nam — Chi nhanh Quang

Ngay ddo han

18 thang 1 ndm 2019

Trung:

e P -
Lai suat (%o/nim)

Lii suédt huy dong tiét kiém
bing VND ky han 12 thing
(tra 1ai sau) ap dung vdi
khach hang ca nhan + 4,5%

Trong dé: vay dai han
dén han tra

(147.363.803.719)

01/2015/6110274/HDTD 93.357.089.793 22 thang 12 nam 2024 | Léi suét huy dong tiét kiém
bing VND ky han 12 thang
(tra 1di sau) ap dung véi
khach hang ca nhan + 2%
TONG CONG 388.084.697.229

Hop dong so

01/2006/HDTD ngay 17
thang 4 nim 2006

USD
298.931 6.7

(i)  Vay Ngan hang TMCP Pau tur va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Khénh Hoa

Ngay 31 thang 12 nam 2015

VND
10.990.623 | Ngay 12
nam 2017

Ngay ddo han Lai suat

thang 3 | Lai suat ¢6 dinh
6%/ndm

Trong dé: vay dai han
dén han tra

(200.400) | (4.498.980.000)

02/2006/HDTD ngay 17

80.1

01.851.466 | Ngay 12

thang 3 | Lai sudt tiét kiém

thang 4 nam 2006 nam 2017 VND 12 thang + 4%
Trong dé: vay dai han (59.688.000.000)

dén han tré :

TONG CONG 22.625.862.089

Trong do: .

Vay dai han 86.812.842.089

Vay dai han dén han trg

(64.186.980.000)

(iif)

Hop dong s0

01/2011/HDTD-

Vay Ngén hang TMCP Coéng thuong Viét Nam

Ngay 31 thang 12
nam 2015
VND
640.000.000.000

Ngay dio han

Ngay 10 thang 11

pers A . -
Lai suat (%/ndm)

L4i suat tiét kiém 12 thang cta

SAIDONG - nam 2018 NHTMCP Céng thuong Viét
Nam + 5,5%

Trong do: vay dai han (300.000.000.000)

dén han trd

01/2014— 4.044.108.104.102 | Ngay 25 thang 11 | LAi sudt tiét kiém 12 thang cia

HDTDDA/NHCT106— niam 2021 NHTMCP Cong thuong Viét |

TANLIENPHAT Nam + 3,5%

TONG CONG 4.384.108.104.102

Trong do: ]

Vay dai han

4.684.108.104.102

Vay dai han déen
han tra

| (300.000.000.000)
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(iv)  Vay Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam
Hop ding Y Ngay 31 thang 12 nam 2015

LAY ) VND

Ngay ddao han Lai sudit

01/2014/HDTD/HGM.VCB—- 1.779.241.844.402 | Ngay 30 thang | Lai suat tiét kiém 12
VPLPQ ngay 13 thang 5 5nim 2029 | thang cia
nam 2014 Vietcombank + 3,5%
Trong do: vay dai han dén (68.432.378.631)
han tra
01/2015/HDTD/HAN.VCB - 1.878.488.302.547 | Ngay 7 thang 5 | Lai sudt tiét kiém 12
TANCANG thang 2 nam 2015 nam 2020 thang clia Vietcombank
‘ +3,6%
01/2015/HDTD/VCB.BD - 450.000.000.000 | Ngay 21 thang | Lai suat tiét kiém 12
VPLHL thang 10 nim 2015 10 nam 2025 | théng +3%
TONG CONG T 1 4.039.297.768.318 o 1 -
Trong do:
Vay dai han | 4.107.730.146.94 L |
Vay dai han dén han trd (68.432.378.631)
v) Vay Ngéan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin
Hop déng s6 Ngay 31 thing 12 nam 2015 Ngay ddo hgn Lai suiit (%/nim)
VND
LD1413500066 1.394.471.330.500 Ngay 23 thang 5 | Trong 12 thang déu tién ké

ngay 15 thdng 5 ndm nam 2019

2014

tr ngady giai  ngén:
11,5%/mam. Tu thang tha
13: 13 suit huy déng +
4%/n3m

TONG CONG 1.394.471.330.500 \ \

(vi)  Vay tlr cac ngan hang thuong mai trong nude khac
Pay la cac khoan vay ngan hang thuong mai trong nudc cliia mot cong ty con Téap
doan mai mua trong ky.

(vii) Khoan vay chuyén ddi véi Credit Suisse va Warburg Pincus

bay la cac khoan vay tu Credit Suisse va Warburg Pincus theo cac Thoa thudn vay
chuyén ddi giita Cong ty Vincom Retail, cong ty con v6i hai dbi tac nay ky trong nam
2013 va 2014 véi gia tri l4n luot 12 15 triéu do la My va S triéu do la My, tuong
duong véi 376.600.000.000 VND va 53.800.000.000 VND (chua trir chi ph1 di vay

' phat sinh). Céac khoan vay chuyén d01 nay chiu 1ai suit 8,75%/nim va c6 thé chuyén
ddi mot phan hodc toan b sang c¢b phan uu dai cna Cong ty Vmcom Retail sau 3
thang bat dau ké tir thoi diém sém hon giita (i) ngay hoan tat cudi cling cua giao dich
phat hanh c¢b phan vu dai boi Cong ty Vincom Retail cho Credit Suisse va Warburg
Pincus; va (ii) ngay 31 thang 3 ndm 2014 Pén ngay 31 thang 12 nam 2015, khoan
vay nay chua dugc chuyén dbi thanh c¢b phan wu dai ctia Cong ty Vincom Retail.

(viii) Trai phiéu trong nudc phat hanh

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2015, Tép doan Vingroup c6 cac loai trai phiéu trong nuéce
phét hanh sau:

- Loai trai phiéu thir nhét 6 gia tri ghi sb 1a 2.000 ty VND bao gom 2.000 tréi phiéu,
(trong do6 1.000 trai phiéu dugc phat hanh ngay 28 thing 8 ndm 2012 ¢6 ky han 4,5
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nam va 1.000 trai phleu dugc phat hanh ngay 18 thang 10 nim 2012 c6 ky han 3,5
ndm) voi lai suit tha ndi, dugc xac dinh bang 141 sut tiét kiém VND tra sau cao nhét
cua Vietinbank cdng v(n chi phi huy dong vdn khac cdng voi 6%/nam. Tai ngay 31
thang 12 nam 2015, s6 du cta loai tréi phleu nay la 700 ty VND (chua trir chi phi
phat hanh twrong Umg)

Loai trai phiéu th hai c6 gia trj ghi s6 12 2.000 ty VND bao gbm 2.000 trai phiéu
phét hanh vao ngay 2 thang 4 nam 2013 (trong d6 c6 1.000 tra1 phiéu c6 ky han 3
nim va 1.000 trai phleu ¢6 ky han 5 nam) véi lai suét tha ndi, dugc x4c dinh bing
trung binh cong lai sudt tiét kiém c4 nhan VND tra sau ky han 12 thing cua BIDV,
Vletcombank Vietinbank, va Agnbank cdng voi 5,5%/ndm. Tai ngay 31 théang 12

nim 2015, s6 du cua loa1 trai phiéu ndy 1a 1.000 ty VND (chua trir phi phat hanh

tuong ng)

Loai trai phiéu thir ba c6 gia trj ghi s6 12 4.000 ty VND bao gbm 400.000 trai phleu
duqc phat hanh vao ngay 11 thdng 2 ndm 2014 va c6 ky han 5 nidm. Lai sudt trai
phiéu ap dung cho hai ky tinh l4i dAu tién 13 11%/mam, 1ai sudt 4p dung cho céc ky
tinh l4i tiép theo dugc xéac dinh bing 14i sudt huy dong tiét kiém trung binh ky han 6
thang tra sau bang VND duoc niém yét tai s& giao dich/chi nhanh cta 4 ngan hang
tham chiéu, bao gdm Agribank, Vietinbank, BIDV va Vietcombank cdng véi
4%/mam.

Loai trai phiéu thi tu c6 gia trj ghi s6 1a 3.000 ty VND bao gdm 30. 000.000 tréi
phleu duoc phat hanh vao ngay 8 thang 9 nam 2014 véi ky han 5 nam. Lai suat trai
phiéu 4p dung cho hai ky tinh l&i dAu tién 13 11%/m3m, 14i sudt 4p dung cho cac ky
tinh 13i tiép theo duge xac dinh bang i sudt huy dong tiét kiém trung binh ky han 6
thang tra sau bang VND dugc niém yét cha 4 ngan hang tham chiéu, bao gdm

- Agribank, Vietinbank, BIDV va Vietcombank vao mdi ngay xéac dinh 1ai- sudt cong

voi 4%/nam.

Loai trai phiéu thr nim c6 gia tri ghi s6 12 800 ty VND bao gbm 8.000.000 trai
ph1eu duoc phat hanh vao ngay 18 thang 6 nam 2015 vdi ky han 4 nam. Lai suft tra1
phiéu 4p dung cho ky tinh 1ai déu tién (tir ngay phat hanh dén nhung khong bao gbm
ngady 16 thang 9 ndm 2015) 13 11%/nam, 1ai sut 4p dung cho cac ky tinh 13 tiép theo
dwoc x4c dinh bing 14 sudt huy dong tiét kiém trung binh ky han 6 thang tra sau
bing VND dugc niém yét cia 4 ngén hang tham chiéu, bao gom Agribank,
Vietinbank, BIDV va Vietcombank vao mbi ngay x4c dinh 14 sut cong véi
4%/nédm.

Loai trai phiéu thir sau c6 gié tri ghi s6 14 2.000 ty VND bao gdm 20.000.000 trai
phleu dugc phat hanh vao ngay 2 thang 6 nam 2015 vot ky han 2 nim. Lai sudt trai
phleu 4p dung cho ky tinh 1ai dAu tién 12 11%/ndm, 13 suit ap dung cho céc ky tinh
14 tiép theo dugc xac dinh bing 1ai sudt huy dong tiét kiém trung binh ky han 12
thang trd sau bing VND dugc niém yét clia 4 ngan hang tham chiéu, bao gbm
Agribank, Vietinbank, BIDV va Vietcombank vio mdi ngdy xac dinh lai suft cong

véi 5%/nam.
i”é/ 84
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- Loai tréi phleu thr bay co gla trj ghi s6 1a 2.800 ty VND bao gdm 2.800 trai phleu
duoc phat hanh vao ngay 18 thang 6 nam 2015 véi ky han 2 nam. L& suét trai phxeu
ap dung cho ky tinh 1ai dAu tién 13 9%/ndm, 141 sudt ap dung cho céc ky tinh lai tlep
theo dwogc x4c dinh bing lai sult huy dong tiét kiém ky han 12 théng tra sau bing
VND cua Vietinbank vao mdi ngay xéac dinh 1ai sult cong voi 3%/nim.

- Loai trai phiéu thtr tdm c6 gia trj ghi s4 14 1.800 ty VND bao gdm 1.800 trai phleu
duoc phat hanh vao ngay 19 thang 10 ndm 2015 vou ky han 3 ném. L4i sut trai phleu
4p dung cho ky tinh lai dAu tién 1a 8%/ndm, 14i sut 4p dung cho cac ky tinh lai tlep
theo dugc x4c dinh bing 13i sudt huy dong tlet kiém ky han 12 thang tra sau bing
VND cua 4 ngén hang tham chidu, bao gdm Agribank, Vietinbank, BIDV va
Vietcombank vao mdi ngay xé4c dinh 1ai suit (+) 3%.

- Loai trai phiéu thi chin cé gla trj 1a 4.000 ty VND bao gbm 40.000.000 trai ph1eu
dugc phat hanh thanh nhiéu 1an, tir ngay 5 thang 11 ndm 2015 v6i ky han tir 2 dén 3
nim. LAi suét trai phiéu 4p dung cho ky tinh 13i dAu tién 1a tir 10,5% dén 11%/n3m,
181 sudt 4p dung cho céc ky tinh lai tiép theo dugc xé4c dinh bing 141 suét huy dong
tiét kiém ky han 12 thang tra sau bing VND cta 4 ngan hang tham chiéu, bao gom
Agrlbank Vietinbank, BIDV va Vietcombank vao mbi ngéy x4c dinh 13 suét (+)
4,5% dén 5%. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2015, s tién thyc té giai ngan cta khoan
trai phiéu nay 14 2.010 ty.

(ix) Trai phiéu qudc té

Trai phiéu qubc té ¢6 gié tri theo ménh gia 1a 200 trigu d6 la My duoc phét hanh trong
thang 11 ndm 2013 v6i thoi han 4,5 nam. Trai phiéu nay khéong cén tai san dam bao
va c6 13 sudt cb dinh 11,625%/n3m, 13 suét duoc tra 2 1an/nam.

(x)  Tréai phiéu chuyén dbi qubc t

Trai phiéu chuyén d6i c6 gia trj 1a 300 triéu dd la M§ dugc phat hanh trong thang 4 va
thang 7 ndm 2012 v6i thoi han 5 nam. Trai phiéu nay khong cAn tai san dam bao va
c6 141 suft co dinh 5%/n&m. Theo didu khoan cta trai phiéu chuyen ddi nay, céc trai
chu co quyen chuyen dbi trai phiéu thanh c¢b phan phd thong cua Tép doan Vingroup
theo muc gia c6 thé duoc diéu chinh vao ngay 3 thang 10 hang nim, bit du tir ngay 3
thang 10 nim 2012 cho t6i ngay 3 thang 10 nam 2016. Téng ménh gia tréi phxeu coOn
lai tai ngay 31 thang 12 nam 2015 14 106,3 triéu d6 la M.

Trong truorng hop Té Chirc Niém Yét mét kha ning thanh toan, Tra1 Phiéu c6 thur ty thanh
toan ngang bing véi cac nghia vy chung khdng pha1 la ng tht cap va khéng dugc bao dam
khac (du la nghla vu hién tai hay trong lai) cia T4 Chire Niém Yét (trir céc trudmg hop uu
tién thanh toan bit budc theo quy dinh ctia phap luét).
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Tinh hinh cong ng hién nay:

Cdc khodn phdi thu:
Don vi: triéu VND
am 20

Phai thu khach hang 1.167.507 898.601 669.871 2.301.717
Tra trude cho ngudi ban 2.106.085 1.067.204 1.459.216 . 7.258.270
Phai thu tir c4c bén lién quan 538.027 464.511 180.060 133.541
Phai thu vé cho vay' 414.289 2.544.839 3.048.494 1.763.124
Céc khoan phai thu khac 260.892 1.632.135 625477 2.496.809
Dy phong phai thu khé doi (12.336) (30.447) (54.816) (237.597)

(Ngudn: BCTC kiém todn hgp nhdt nam 2012, 2013, 2014 va BCTC hop nhdt chia kiém todn ngay
31/12/2015 cia Tdp doan Vingroup — Cong ty CP)

*+ Khoan muc ‘Phdi thu vé cho vay’ cho cdc ndm tai chinh 2012 -2014 dugc thé hién dwdi khodn muc

‘Cde khodn ddu tw 1ai chinh ngdn han’ va ‘Pdu tw tai chinh dai han khdc’

Cdc khoan phdi tra:

Don vj: tri¢u VND

Ng ngin han 25.644.122 26.675.265 24.603.801 65.390.436
Vay va ng thué tai chinh ngin han 3.066.159 3.023.471 1.321.195 1.400.131
Phai tra ngudi ban ngin han 1.704.260 1.158.829 1.628.746 5.280.926
Ngudi mua tra tién trudc ngan han 17.800.274 16.150.044 6.581.279 20.975.224
\ Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 306.494 2.107.765 1.037.104 1.754.987
\ Phai tra ngudi lao dong ' 30.759 41417 - 55.875 83.698
Chi phi phdi trd ngan han 1.695.346 3.091.940 3.546.032 6.474.865
Doanh thu chua thuc hig¢n ngén han 41.958 300.337 502.314 930.832
Céc khoan phai tra, phai ndp ngén han khac 998.872 801.462 9.831.629 28.369.075
| Dy phong phai tra ngén han - - 99.628 120.698
Quy khen thudng phuc lgi - - - -
Ng dai han 19.307.122 30.480.840 38.596.873 43.212.577
Doanh thu chua thyc hi¢n dai han 50.734 888.393 1.412.681 2.837.040
\ Phai tra dai han khac 391.023 5.135.459 5.001.003 4.433.236
Vay va ng thué tai chinh dai han 12.522.507 18.076.834 28.526.419 33.176.403
Tréi phidu chuyén dbi 6.240.000 6.283.330 3.488.400 2.382.402
Thué thu nhép hodn lai phai tra 102.858 96.824 168.370 383.497

(Ngudn: BCTC kiém todn hop nhdt ndm 2012, 2013, 2014 va BCTC hgp nhdt chua kiém todn ngay
31/12/2015 cua Tép doan Vingroup — Céng ty CP)
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11.2. Céc chi tiéu tai chinh chi yéu:
1.  Chi tiéu vé& kha niing thanh to4n (I3n)
Hé sb thanh toan ngin han: TSLD/N¢ ngén han 1,49 1,42 1,02
Hé s6 thanh toén nhanh: (TSLD - Hang tdn kho)/ Ng ngin 0,78 0,74 0,60
han :
2. Chi tiéu v& co chu vdn (l3n)
Hé sb No*/Tong tai san 0,75 0,70 0,74
Hé sb No/Vén cia céc nha du tu' 6,15 4,35 2,90
3. Chi tiéu v& ning lyc hoat djng (vong)
Vong luin chuy?n hang hoa: Gia vén hang ban/ Hang ton 0,62 0,97 1,03
kho binh quén ' .
Vong quay tai san: Doanh thu thudn/Tong tai san 0,24 0,31 10,23
4. Chi tiéu v& kha niing sinh 1oi (lan)
Hé s6 Lgi nhudn sau thué/Doanh thu 0,39 0,14 0,04
Hé s6 Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuan 0,39 0,14 0,04
Hé sb Loi nhuén sau thué/V8n cua cac nha dau tu 0,77 0,26 0,04
Hé sb Loi nhudn sau thué/Tong tai san 0,09 0,04 0,01
He s6 Loi nhuén tir HDKD/Doanh thu thuan ‘ 0,52 0,19 0,11
~ Hé sb Loi nhufn tir HDKD/Tong tai san 0,13 0,06 0,02
| Thu nhap trén cb phan (EPS) (VND) 5310 2.447 606

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2014 va 31/12/2015, cAc hé s6 ve kha nang thanh toan cua
To Chirc Niém Yét giam. Hé s6 thanh toan ngin han glam tir 1,49 14n xudng 1, 02 14n, trong khi hé
sd thanh toan nhanh giam tir 0,78 lan xuong con 0,60 14n va nguyén nhén chu yeu la do ty 1€ tang

no ngin han 1én hon ty 1¢ tang tai san ngin han cla Té Chuc Niém Yét. Hé s No/Tdng tai sén
ném 2014 giam nhe so v&i ndm 2013 tuy nhién ndm 2015 hé s6 nay da c6 xu hudng ting trd lai va
duy tri quanh mirc 0,74 1an. Hé so No/Vén cua céc nha dau tu giam manh trong g1a1 doan 2013 —
2014 do Té Chirc Niém Yét tra cb tirc bang c¢b phiéu va mot s trai chu cta Trai phleu chuyén dbi
quéc té thye hién chuyén dbi da dwa mirc vén gép clia c4c nha dau tu tir 9.296 ty VND (2013) 1én
14.545 ty VND (2014). Dén cudi nam 2015, tdng ng phai tra cla Té Chirc Niém Yét tiép tuc ting
tir 63.201 ty VND 1én 108.603 ty VND trong khi vén clia cac nha dau tu ting tir 14.545 ty VND
1én 18.681 ty VND. Téc dd luan chuyén hang hoéa té’mg tir 0,62 vong/nam 1én 0,97 vong/nam do
trong ndm 2014 va 1,03 vong/ndm trong nim 2015 T Chirc Niém Yet da day manh chinh sach ban
hang giup gidm dang ké luong hang ton kho trung binh.

} Tong No phai tra khéng phan 4nh ban chét cac khoan n¢ vay cia T4p doan vi N¢ & ddy bao gbm cd s tién khéch
hang tra trude tién mua cin ho tai c4c dy 4n cia Cong ty. S tién nay s& dugc nhén thanh doanh thu cta Tép doan tai
thoi dlem Tép doan tién hanh ban glao cin ho cho khach hang.

4yén cac nha du tr bao gdm vén cb phin ¢4 gép cia Cong ty me chua bao gdm vén gép cia cd déng thiéu s6.
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Céc chi tiéu v& kha ning sinh 10i ¢6 xu huéng giam tir nim 2013 do lgi nhuén tir hoat dong san
xuét kinh doanh gidm. Nguyen nhén chinh 14 do trong ndm 2014 va 2015, Té Chic Nigm Yét da
thuc hién céac chmh sach nhdm diy manh viéc mé rong san xuét kinh doanh cing véi viéc ting
cudng huy dong vén tir cc nha dAu tu din dén gia von hang ban va chi phi tai chinh ting. Pidu d6
khién cho loi nhuan thudn tir hoat dong san xuét kinh doanh ctia Té Chuc Niém Yét giam manh (tir
9.606 ty VND xudng con 5.383 ty VND nim 2014, va 3.592 ty VND nim 2015). Trén thyc té, céc
chi tidu v& kha ning sinh 1&i cia T4 Chirc Niém Yét tai thoi diém 31/12/2015 chua phan 4nh thuc
chét tiém ning sinh 15i cua Vingroup vi tién thu duge tir ban cin hd du 4n Times City giai doan 2
(Park Hill) va dy 4n Vinhomes Central Park chua dugc ghi nhén doanh thu cho dén khi ban giao
can ho.

Quy md tng ng phai trﬁ vao thoi diém ngay 31/12/2013, ngay 31/12/2014 va ngay 31/12/2015
trén béo cdo tai chinh hop nhit cia To Chirc Niém Yét bao gdm gid trj ngudi mua tra tién
trwée va tién thu theo hgp dong ing vbn tir khach hang. Pay 14 cic khoan thanh toan theo tién
d6 Hop ddng mua can ho tai du 4n Royal City, Times City; tam tmg tir Hop dbng thué cin ho dai
han giira Cong ty Hoang Gia v6i cac khéch hang doanh nghiép; thu tidn theo Hop ddng dit coc tir
khéach hang mua dién tich khu vin phong tai du é4n 54A Nguyén Chi Thanh — Ha Noi, tir abi tac
hop tac dAu tu phat trién du 4n Vinhomes Central Park va tir khach hang thué dai han khu vin
phong cua Vincom Pbdng Khai. SO tién tra trude nay s& dugc ghi nhin thanh doanh thu cua T
Chirc Nigm Yét vao thoi diém T Chuc Niém Yét tién hanh ban giao cin ho/biét thy/khu van
phong cho khéch hang. Do d6 xét vé& ban chét day khidng phai 1a cac nghia vu thanh todn cla T
Chuc Niém Yét ma 1 doanh thu chua ghi nhan.

Neu loai trir khoan muc nay thi tong nghia vu thanh todn cua Té Chu’c Niém Yét vao thoi
diém ngay 31/12/2013, 31/12/2014, 31/12/2015 va cic chi tidu vé co cAu von s& nhu sau:

Don vj: triéu VND

Nam 2014

Chi ticu Nim 2013 31/12/2015
Tbng ng phai tra 57.156.106 | 63.200.674 | 108.603.013
A Ay A ) :
E:nanh toan theo céc hop ddng chuyén nhugng bat dong san dé 11.686.251 3299 807 20.220.176
Thanh toén tam (mg tir hop ddng cho thué can ho dai han 4,293.845 3.110.184 16.983
Thanh toén theo cac hgp ddng khéc 169.948 171.288 738.064
Tién ung vdn theo cac hop dong dit coc, vay vbn va hop dong 28,741 7 847.175 n4.506.237
khac
Doanh thu nhén truée 1.087.903 1.814.169 3.767.871
Dit coc tir khach hang thué 439.063 415.028 572.744
Thanh ton theo HD cho thué vin phong VC Déng Khdi 4.872.741 4771915 3.988.274
Nq (34 loai trir phin ngudi mua tré tidn trudc va thu tién Gng 34.517.612 | 41.771.108 | 54.792.664
vbn theo hqp ddng dit coc, vay von tir khach hang) ’ ’ -
T =
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Chi tiéu

Nam 2013

Nam 2014

31/12/2015

Chi tieu v& co cdu vén (1An)

Hé s& N (loai trir ngudi mua tra tién truéc va (g truéc)/ Tong

tai san 0,46 0,46 0,38
Hé s8 Ng (loai triy ngudi mua tra tién trudc va ing trude)/(Vén

. . . & & 1,85 1,53 1,46
chi s& hitu va lgi ich ctia cb dong thiéu s6 )
N¢ thun’ 19.849.587 | 25.728.500 & 26.939.955
Heé s6 N thuén/Tdng tai san 0,26 0,28 0,18

(Ngudn: BCTC kiém todn hgp nhdt ném 2013 va 2014 cia Tép doan Vingroup — Céng ty CP (phdn thuyét
minh sé 22, 25 va 26) va BCTC hgp nhdt chua kiém todn ngay 31/12/2015 cua Tdp doan Vingroup — Cong

ty CF)

S No thuln bing c4c khoan vay phat sinh 14i (gdm vay ngén han va vay dai han) trir di tién va cac khoan tuong duong

tién, ddy méi chinh 12 con s& n¢ thyc sy cha Tép doan.
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12. Hoi Pdng Quan Tri, Ban Giam Ddc, Ban Kiém Soat, K& todn truéng
Duéi ddy 1 cac thanh vién HDQT ctia Té Chire Nigm Yét tinh dén ngay 1ap Ban C4o Bach nay:

Pham Nhét Vugng Chu tich HDQT
Pham Thuy Hing Ph6 Cha tich HPQT
Pham Thu Huong Pho Chu tich HDQT
Nguyén Diéu Linh Phé Cha tich HPQT, Ph6 Tdng Giam Pdc
Vii Tuyét Hang’ Phé Chu tich HPQT, Ph6 Tdng Gidm Déc
L& Khéc Hiép Phé Chii tich HDQT doc lp
Mai Huong Noi Thanh vién HDQT, Phé Téng Giam Déc
Ling Chung Yee Roy Thanh vién HDQT doc 1ap
Marc Villiers Townsend Thanh vién HDQT ddc lap
Joseph Raymond Gagnon Thanh vién HDQT
1. Ong Pham Nhit Vwgng — Chu tich HDQT
~ e Hovatén: ' Pham Nhat Vuong

e Gidi tinh: Nam

e Ngaiy thang ndm sinh: 1968

e Noi sinh: Ha Noi

e Qubc tich: Viét Nam

e Dan tde: Kinh

* Qué quén: Ha Tinh

e Trinh d6 vén hoa: 10/10

e Trinh d chuyén mén: K§ su Kinh té dia chét

e Qua trinh cong tac:

o Tirl993-2001:

o Tw 2001 —nay:
Chic vu c6ng tac hién nay tai TH
Chire Niém Yét:
Chirc vu dang ndm giir tai cac td
chirc khéc:
S6 CP ndm giit (tai thoi diém
ngay 31/12/2015):

o BDaidién so hitu:

Sang ldp vién Céng ty TNHH Technocom, Ucrazna
thuéc Tdp doan Technocom

- C6 dbng Tdp doan Vingroup

Chu tich HBQT
Chu tich HDTV Cong ty TNHH VinEcom

532.428.120 ¢ phin

0 c6 phan, chiem 0 % von diéu 1¢
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o Cd nhdn s¢ hitu:

Ho va tén
Pham Thu Huong

Quan hé

532.428.120 cé phan, chiém 28,50% von diéu l¢

Nhitng nguoi ¢6 lién quan ném gifr ¢b phiu:

So lwong co phan nim giir

Hanh vi vi pham phép luét:

Loi ich lién quan t6i T Chire Niém Yét:

Thu lao va céc khoan 1¢i ich khac:

Cac khoan no dbi véi Td Chirc Niém Yét:

Ho va tén:
Gidi tinh:
Niam sinh:
Noi sinh:
Qude tich:
Dén tdc:
Qué quan:
Trinh d6 vén hoa:
Trinh dd chuyén mén
Qua trinh cdng tac
o T 1998 — nay:

o Tir 2001 — nay:
o Tir02/2010-10/2011:

Chuc vu cdng tac hién nay tai TH
Chirc Niém Yeét:
Chure vu dang ném giit tai cac td
chire khdc:
S4 CP nim gir (tai thoi diém
ngay 31/12/2015):

o Dai dién sé hitu.

o Cd nhdn s6 hitu:

Ba Pham Thiy Hing — Phé Chu tich HDQT

91.811.045

Khéng
Khoéng
Khong
Khoéng

Pham Thuy Hing

Nir

1974

Ha Nbi

Viét Nam

Kinh

Ha Nb6i

12/12

Cir nhén ngoai ngit

Cé déng cua Céng ty TNHH Technocom, Ucraina,
thudc Tép doan Technocom '

Cé déng Tdp doan Vingroup

Phé Chii tich HDQT Céng ty CP Tdp doan Péu tu
Viét Nam

Ph6 Chu tich HPQT

Khong
61.314.926 c¢b phan

0cé phd‘n, chiém 0 % vén diéu lé
61.314.926 ¢6 phan, chiém 3,28% von diéu ¢

~ 3,0 s 1A M e A A
Nhitng ngudi ¢6 lién quan nam gifr ¢o phiéu:

)
6.528.310

Nguyén Qudc Thanh Chéng
Pham Hang Linh Chi rudt 7.373.208 ]
Pham Thu Huong Chj rugt 91.811.045 |
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e Loiich lién quan t6i Té Chirc Nigm Yét:
e Céc khoan ng déi véi TS Chire Niém Yét:

Hanh vi vi pham phap luét:

Ho va tén:
Gidi tinh:
N#m sinh:
Noi sinh:
Quéc tich:
Dan tdc:
Qué quéan:
Trinh @0 vin hoa:
Trinh d6 chuyén mon:
Qua trinh cong téc:
o Tir 1994 — nay:

o Tw 2001 - nay:
o Tir02/2010-10/2011:

Chtrec vu c¢dng tac hién nay tai T
Chic Niém Yeét:
Chuce vu dang nim giit tai cac td
chirc khac: '
Sé CP ném giit (tai thoi diém
ngay 31/12/2015):

o Daidién so hitu:

o Cd nhdn so hitu:

Ba Pham Thu Hwong — Phé Cha tich HDQT

VINGROUP

Khoéng
Khong
Khong

Pham Thu Huong

Nir

1969

Ha Noi

Viét Nam

Kinh

Ha Noi

12/12

Cir nhén Luét qudc té tai Ucraina '

Ccé doéng cia Céng ty TNHH Technocom, Ucraina,
thuéc Tdp doan Technocom

Cé déng Tdp doan Vingroup
Phé Chii tich HDQT Céng ty CP Tdp doan Ddu tu
Viét Nam

Phé Chi tich HDQT
Khong
91.811.045 cb phin

0 ¢é phdn, chiém 0 % vén diéu l¢
91.811.045 6 phdn, chiém 4,91% von diéu I

Nhimg ngudi ¢6 lién quan nam gift co phicu:

Pham Nhét Vuong Chdng 532.428.120
Pham Hdng Linh Chj rudt 7.373.208
Pham Thuy Hing Em rudt 61.314.926
e Hanh vi vi pham phdp lujt: Khoéng
e Loi ich lién quan t6i TS Chirc Niém Yét: Khong
e Thu lao va cac khoan lgi ich khac: Khong
e Céc khoan no dbi véi TS Chirc Nigm Yét: Khéng

/)/ 92
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Ho va tén:
Gidi tinh:
Nam sinh;
Noi sinh:
Qudc tich:
Dan tdc:
Que¢ quan:
Trinh d6 vin hoa:
Trinh d6 chuyén mon:
Qua trinh cong tac:
o Tir03/1996 —06/1999:

o T 1999—-01/2005:
‘o T 01/2005 — nay:
o Tir5/2010-T4/2012:

Chirc vu cdng tac hién nay tai TH
Chuirc Niém Yeét:
Chirc vu dang nam gitf tai t6 chirc
khac: .
S6 CP ném giit (tai thoi diém ngay
31/12/2015):

o DPaidién so hitu:

o Cd nhdn so hitu:

Ba Nguyén Di¢u Linh — Phé Chu tich HPQT kiém Pho Téng Giam dbc

Nguyén Diéu Linh

Nir

1974

Ha Noi

Viét Nam

Kinh

Ha Noi

12/12

Cir nhan Su pham Ngoai ngit

Chuyén vién phdp Iy Vin phong Ludt Ngo Mzgueres
and Partners, Ha Noi

Cong sy Hang Ludt Gide Loyrette Nouel, Ha N§i
Phé Téong Gidm déc Tdp doan Vingroup

Phé Chii tich HDQT Céng ty CP Tép doan Ddu tu
Viét Nam

Phé Chu tich HDQT kiém Phé Tong Giam dbc

Ba Linh hién dang ndm gt cac chirc vu quan ly tai
cac cong ty thanh vién ctia Tdp doan Vingroup
140.853 cb phan

0 cé phd‘n, chiém 0% vén dieule
140.853 c6 phdn, chiém 0,01% von diéu I¢
Nhing ngudi ¢b 1ién quan nim gitr cb phiéu:

Ho via tén Quan h¢ S$6 lwong ¢6 phin niim giir
| Trén Thj Tram Me dé | ' 2.185 |
e Hanh vi vi pham phép lujt: Khéng
e Loi ich lién quan téi TS Chirc Niém Yét: Khong
e Thu lao va céac khoan lgi ich khac: Khong
o Cac khoan ng dbi véi T6 Chirc Niém Yét: Khéng
Ba Vii Tuyét Hing — Phé Chu tich HDQT kigm Phé Téng Giam ddc
e  Hovatén: Vil Tuyét Hang
e Gidi tinh: Nir
° Nim sinh: 1968
o Noi sinh: Ha Noi
e Qubc tich: Viét Nam

YA
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o Dan tdc: Kinh
J Qué quan: Nam BPinh
e S6DTlién lac: (84-8) 39100500
o Trinh d6 van hoéa: 12/12
e  Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan Kinh té dbi ngoai
Chimng chi Quén trj kinh doanh cao clp

. Qua4 trinh cong tac:

o Tir11/1994—10/2005: Trudng phong xudt nhdp khdu Cong ty Schmtdt chi

nhdnh TP, H6 Chi Minh

o T 11/2005 - 10/2006: Chdnh viin phong Cong ty CP Bdt dpng san mién
Nam (nay la Cong ty TNHH MTV Kinh doanh djch vu
16ng hop VINGS)

o Tirl1/2006-11/2007: . Trudng phong cung wng Cong ty CP Vmpearl

o T 11/2007 — nay: Phd Gidm déc Chi nhdanh Tép dodm Vingroup tai TP.
Ho Chi Minh
o Tw09/2008-1/2011: Thanh vien HDQT Céng ty CP Vinpearl -

Chirc vu cong téc hién nay tai TS~ Pho Cha tich HDQT kiém Phoé Téng Giam dbc -
Chutc Niém Yét:

Chure vu dang nim gitt tai cac td Ba Hing hién dang nim giit cac chirc vy quan ly tai
chirc khac: céc cOng ty thanh vién cua Tép doan Vingroup
Sé CP nim git (tai thoi diém ngay 9 ¢d phin
31/12/2015):
o Daidién sé hitu: 0cé phd‘n, chiém 0% von diéu 1é
o Cd nhdn s6 hitu: 9¢é phan, chiém 0,00% von diéu 1¢
Nhimg ngudi ¢6 lién quan nim giit cb phiéu: Khong
Hanh vi vi pham phép luét: Khong
Loi ich lién quan téi T6 Chirc Niém Yét: Khéng
Thi lao va céc khoan l¢i ich khéc: Khong
Cac khoan no déi véi TS Chire Niém Yét: Khéng
Ong L& Khéc Hi¢p — Pho Chu tich HDQT

Ho va tén: L& Khéc Hiép

Giéi tinh: Nam

Nam sinh: 1956

Noi sinh: Ha Noi

Qubc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Huong Tra — Thira Thién Hué

Trinh d9 vin hoa: 10/10

Xy 2
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Trinh d§ chuyén mon:
Qua trinh cong tac:
o Tiurl1984—1994:

Tir 1994 — 1999:
T 1999 — 2001:

o Twr2001-11/2004:

o Tu11/2004 - 02/2006:

o T 02/2006—15/11/2011:

Tir 03/2009 — 4/2011:
Tir 572011 —4/2012:

o Tir5/2012 —nay:
Chtrc vu cong tac hién nay tai TH
Chuc Nidm Yét:
Chirc vu dang nim giir tai cac td
chirc khéc:

S& CP ném giir (tai thoi diém ngay
31/12/2015):

o DPaidién sé hitu:

o Cd nhdn sé hitu:

Ky su

Nghién ctru vién tai Vién Vat Iy, Vién Khoa hoc Viét
Nam

Véin phong dai dién Cong ty Prudential — Anh

Gidm déc Quan hé ddi ngoai Cong ty Bdo hiém Nhin
tho Prudential Viét Nam

Phé Téng Gidm déc phu trdch ddi ngoai va Chi
nhdnh Céng ty Béo hiém Nhdn thp Prudential
Téng Gidm ddc Céng ty CP Vincom (nay doi tén la
Tdp doan Vingroup)

Chu tich HDQT Cong ty CP Vincom
Chu tich HPQT Céng ty CP Chirng khodn Vincom

Phé Chii tich HDQT Céng ty CP Tap doan Ddu tu
Viét Nam

Phé Chi tich HPQT Tdp doan Vingroup
Ph6 Chu tich HDQT

Thanh vién HDQT — Cong ty CP Dén tri

Cht tich Cong ty TNHH Dau tu va Phét trién Tai
nang bong da Viét Nam

0 ¢d phan

0 c6 phan, chiém 0 % von diéy 1é
0 ¢ phdn, chiém 0 % von diéu I¢

Nhimg ngudi cé lién quan ném giir ¢ phiéu: Khong
Hanh vi vi pham phap luét: Khéng
Loi ich lién quan t6i Té Chure Nigm Yét: Khéng
Thu lao va céc khoan lgi ich khac: Khong
Ba Mai Hwong Ni — Thanh vién HPQT kiém Pho Tong Giam dbe

Ho va tén: | Mai Huong Noi

Gidi tinh: Nit

Nim sinh: 1969

Noi sinh: Ha Nai

Qubc tich: Viét Nam

Dén tdc: Kinh

Qué quan: Ninh Binh

Trinh 3 van héa: 12/12

Trinh d6 chuyén mon: Cir nhan kinh té

/[/ 2
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J Qua trinh cdng tac:

o T 1991 - 1996: Ké todn vién, Buu dién Thanh phé Ha ngi
o T 1996 — 1998 Phé Phong Thanh todn cuéce phi — TT Dich vu Khdch
hang Buu dién Ha N§i
o Tur1998 —2004: Truéng Phong Thanh todn cudc phi — TT Dich vu
Khdch hang Buu dién Ha Nji
o Tw2004-2006: Phé Gidm doc TT Dich vu Khdch hang Buu dién Ha
Noi
Tir 2006 — 6/2012: Téng Gidm doc Cong ty CP Vincom
o Tw10/2008-15/11/2011:  Thanh vién HDQT Céng ty CP Vincom :
Tir 7/2012 — nay: Thanh vien HPQT kiém Phé Tong Gidm déc Tdp

_ doan Vingroup
e Chirc vu cdng tac hién nay tai TS Thanh vién HPQT kiém Pho Tdng Giam déc

Chirc Niém Yét:
e Chuc vy dang nim giit tai cac tb Ba Noi hién dang ném git c4c chirc vy quan ly tai
churc khéc: céc cong ty thanh vién ctia T4p doan Vingroup
o S5 CP ném gitt (tai thoi diém ngay 0 cb phén
- 31/12/2015):
4 o Dai dién sé hitu: 0cod phd‘n, chiém 0% vén diéu lé
: o Cd nhdn sé hitu: 0 ¢6 phdn, chiém 0% von diéu 1¢
\ﬂ Nhing ngudi c6 lién quan ndm gitr ¢ phiéu:
b Ho va tén Quan h¢ S8 lwgng ¢b phin nim giir
Mai Thu Thuy Em rudt
e Hanh vi vi pham phép luét: Khéng
o Loi ich lién quan t6i TS Chirc Niém Yét: Khong
o Cac khoan ng dbi v6i Td Chire Niém Yét: Khong
8.  Ong Ling Chung Yee Roy — Thanh vién HDQT ddc lap
o Ho va tén: Ling Chung Yee Roy
e Gidi tinh: Nam
. Nam sinh: 1977
e  Noi sinh: Singapore
. Qubc tich: Singapore
. Qué quén: Singapore
) Trinh d0 van hdéa: 12/12
° Trinh d0 chuyén mon: Thac si Quan trj Kinh doanh
e Quad trinh cOng tac:
o 06/2001 — 06/2003: . Chuyén gia nghién ciru vén = Salomon Smith
Barney (NY & Singapore)
o 07/2003 — 12/2004: Chuyén gia nghién cieu von — Goldman Sachs

fi
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(Singapore)
o 01/2005 - 03/2008: Chuyén gia dau tir bdt dong san — Lehman
Brothers (Hong Kong & Tokyo)
o 04/2008 — 05/2009: Phé Chii tich vé Ngdn hang Ddu tu Bdt dong san —
JPMorgan Chase (Singapore)
o 06/2009 —nay Gidm dbc diéu hanh — RL Capital Management
Pte Ltd
o Ti02/2011 —nay. - Thanh vién HPQT — RL Capital Management Pte
Lid
e Chirc vy cong téc hién nay tai To Thanh vién HPQT doc 1ap
Chuc Niém Yet: :
e Chic vy dang nim gitr tai cic ) Giém d6c didu hanh — RL Capltal Management Pte
chure khac: _ Ltd
' Thanh vién HPQT cua HG Metal Manufacturing
Ltd
o S6 CP ndm giit (tai thoi didm ngay 0 cd phén
31/12/2015):
o Dai dién sé hitu: 0 cé phd‘n chiém 0 % vén diéu 1¢
o Cd nhdn s6 hitu: 0 c6 phan, chiém 0 % von diéu le
o Nhimng ngudi co lign quan nim giit cb phiéu: Khong
¢ Hanh vi vi pham phép luat: Khoéng
e Loi ich lién quan téi TS Chirc Niém Yét: Khong
e Thu lao va cac khoan lgi ich khac: Tht lao thanh vién HDQT
e Céac khoan ng déi véi TS Chire Niem Yét: Khéng
9. Ong Marec Villiers Townsend Thanh vién HPQT ddc lap
o Ho vatén: Marc Villiers Townsend
J Giéi tinh: Nam
¢  Nim sinh: 1959
K Noi sinh: - LEAMINGTON SPA
e Qubc tich: Anh (British)
e  Quéquan: Singapore
¢  Trinh d9 chuyén mén: Cir nhan ké toén
o Qua trinh cdng tac:
o T 1988 —1995: Chuyén vién kinh doanh ddu tu, Vigers, Hong Kong
o Tir1995-1997: Gidm déc diéu hanh, Richard Ellis Philipine
o Tw 1997 —1999: Phé Chui tich phu trdch kinh doanh va Marketing,
Rockwell Land Corporation, Manila, Philippine
Tir 1998 — 2002: Téng Gidm ddc SE khu vuc Chau 4, Regus
Tir 2003 — nay: Gidm déc diéu hanh, CBRE Viét Nam
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o Chirc vu cOng téc hién nay tai Td Thanh vién HDQT doc lap
Chirc Niém Yét: '
o Chtrc vu dang nim gt tai céc t Giém dbc diéu hanh, CBRE Viét Nam
churc khéc:
o S6 CP nim gift (tai thdi diém ngay 0 cd phén
- 31/12/2015): ‘ :
o Daidién so hitu: 0 cé phd‘n, chiém 0% vén diéu 1é
o Cd nhdn so hitu: 0 cé phd‘n, chiém 0% von diéu ¢
e Hanh vi vi pham phap luét: Khong
e Loi ich lién quan t6i TS Churc Niém Yét: Khong
e Thu lao va cac khoan lgi ich khéc: Khong
e Céc khoan no dbi v6i T Chirc Nigm Yét: Khéng
10.  Ong Joseph Raymond Gagnon — Thanh vién HDQT
. Ho va tén: Joseph Raymond Gagnon
J Gidi tinh: Nam
o Néam sinh: 1977
. Noi sinh: California, USA
) Qudc tich: ' My
e  Trinh d3 chuyén méon: ~ Cir nhén kinh té
J Qua trinh cong tac:
o Tir 7/2000- 7/2002: Thuec 1dp vién Chuong trinh Qudn Iy tai chinh, Céng
ty quan ly quy GE Capital tai Stamford, Connecticut
o Tir7/2002— 7/2003: Chuyén vién phan tich kinh doanh, GE Capital Real
: Estate tai New York, My
o Tix 7/2003—- 8/2005: Gidm déc phat trién kinh doanh, GE Capztal Real
‘ Estate tai Tokyo, Nhdt Ban
o Tw2005-2011: Gidm doc diéu hanh (chinh thikc tir 2008-2011),
Warburg Pincus Chdu A tai Hong Kong
o T 9/2005— nay: Dong Truomg bé phdn Bdt dong san Béc A, Warburg

Pincus Chéu A tai Hong Kong
e Chtrc vu cOng tac hién nay tai T6é6  Thanh vién HDQT

Chirc Niém Yét:
o Chitc vy dang nim gifr tai cactb ~ Khong
chtce khéc:
o S6 CP nim giit (tai thoi diém 0 cb phin
ngay 31/12/2015):
o Daidién s¢ hitu: 0cé phdn, chiém 0% von diéu 1¢
o Cd nhdn sé hitu: 0 ¢6 phdn, chiém 0% vén diéu 1¢
e Nhiing nguoi c6 lién quan nim gifr ¢b phiéu: Khong
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Hanh vi vi pham phap luét: Khong
Loi ich lién quan t6i T8 Chirc Niém Yét: Khong
Thu lao va cac khoan lgi ich khéc: Khong
Cte khoan ng dbi véi Té Chire Niém Yét: Khéng

Ban Gigm déc
Hién tai, Td Chirc Niém Yét ¢6 01 Téng Giam déc, 06 Pho Tdng Giam dbe va 01 K& toan trudng.

HDQT bd nhlem mot thanh vién trong HPQT hodc ngudi khéc lam Téng Gidm dbc, va ky hop
dong quy dinh vé tién luong, thuorng, wu dai va cac quy dinh lao dong khéc adi véi Tong Gidm
dbc. Téng Gidm d6c khong nhét thiét phai 1a Chu tich HDQT Nhle;m ky cua Téng Glam dbc 1a ba
(03) nim, trir khi dugce quy dinh khac boi HPQT va c6 thé duoc tai bd nhiém.

Bang dudi day liét ké timg thanh vién ctia Ban Gidm dbc ciia T Chirc Niém Yét tai ngdy phat

hanh Ban Céo Bach nay:
Duwong Thi Mai Hoa Tdng Gidm dbc
Mai Huong Noi Thanh vién HDQT, Phé Tdng Giam dbc
Nguyén Diéu Linh Phé Chi tich HDQT, Ph6 Téng Giam dbc
Vi Tuyét Hing Phé Chu tich HDQT, Phé Téng Gidm dbc
Pham Vin Khuong Ph6 Tdng Gidm ddc
Ding Thanh Thity Phé Téng Gism dbc
Nguyén Thi Diu Ph6 Tong Gidm dbc
Nguyén Thi Thu Hién Ké toan truémg

Dudi ddy 4 chi tiét v& céc thanh vién trong Ban Gidm dbc cua Vingroup:

1.  BaDwong Thj Mai Hoa - Téng Giam déc

Ho va tén:
Gidi tinh:
Ném sinh:
Noi sinh:
Quéc tich:
Dan tdc:
Trinh d§ chuyén mon:
Qua trinh cOng téc:
o Tir1993-1996:

Tir 1996-1998:
Tir 1998-2007.

o Tir 2007 —2009:

Duong Thi Mai Hoa

Nir

1969

Ha Noi

Viét Nam

Kinh

Thac s§ quan tri kinh doanh

Ké todn Céng ty VMEP thuéc Tdp doan Chinfon tai
Viét Nam ‘ .
K& todn truéng Ngdn hang Credit Lyonnais Viét Nam
Gidm déc Tai chinh cong ty Oracle Viét Nam Pte,Ltd
thuée Tép doan Da quéc gia Oracle
Gidm déc Tai chinh Ngan hang TMCP Qudc 1é Viét
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o Tw2009-2011:
o Tir2011-2012:
o Tw2013-2014:

o Tw2014—nay:
Chtrc vy cdng téc hi¢n nay tai T6
Chirc Niém Yeét:
Chire vu dang ndm gitf tai cAc tb
chirc khac:
Sé CP nim giit (tai thoi diém ngay
31/12/2015):

‘o Daidién so hitu.
o Cd nhdn so hitu:

Nam (VIB) -

Ph6 Téng gidm déc kiém Gidm doc khdi Bdn Ié, Ngdn
hang TMCP Quéc Té Viét Nam (VIB)

Téng gidm dbc Ngén hang TMCP Quédc Té Viét Nam
(VIB)

Téng gidm déc Ngdn hang Doanh nghiép thudc Ngdn
hang TMCP Hang hai Viét Nam (MSB)

Téng Gidm déc Tép doan Vingroup
Téng Gidm dbc

Khong

0 cb phén

0 o phan, chiem 0% vén diéu lé
0 ¢ phdn, chiém 0% von diéu lé

e Nhimng ngudi cé lién quan ném giir ¢b phiéu: Khong
e Loiich lién quan t6i T6 Churc Niém Yét: Khong
o Thu lao va cac khoan loi ich khéc: Khoéng
o Céic khoan ng dbi v&i TS Chirc Niém Yét: Khong
Ong Pham Vin Khwong — Pho Tong Gidm dbe

° Ho va tén: Pham Vian Khuong
. Giéi tinh: Nam

o N&m sinh: 1959

o Noi sinh: Ha Noi

. Qubc tich: Viét Nam

o Daén toc: Kinh

e Quéquan: Ha Noi

o Trinh d0 vén héa: 10/10

. Trinh @6 chuyén mon: K¥ su xay dung

. Qua trinh cdng tac:

o Tirl996—2003:

Ndm 2003:
o Ndam 2008 —12/2013:

T 01/2009 —12/2010:
Tw 2014 — nay:

Gidm doc Xi nghiép xdy dung kinh doanh thiét bi
cong nghé CTN — Bj Xdy dung _

Trucng Ban quan Iy ddu tw xdy dung Vingroup

Téng Gidm déc Cong ty CP Paéu tur va Thieong mai
PFV .

Chu tich Hpi dé‘ng quan trj Céng ty CP PCM

Phé Téng Gidm doc Tdp doan Vingroup
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Chirc vu cong tac hién nay tai To
Chuc Nigm Yét:

Chirc vu dang nim giff tai céc tb
chirc khéc:
Sé CP ném gifr (tai thoi diém ngay
31/12/2015):

o Daqidién so hitu:

o Cd nhdn so hitu:

Phé Téng Giam dbc

Chu tich HDTV Céng ty TNHH Quan ly X4y dung

Vincom 1
1.144.049 ¢b phin

0 ¢d phdn, chiém 0% vén diéu lé

1.144.049 ¢6 phan, chiém 0,06% von diéu 1¢
Nhitng ngudi cé lién quan nim gifr cb phiéu :

Pham Thj Tuyét Mai Vo 3.309.770
Pham Minh Vi Con d¢ 407.290
e Hanh vi vi pham phép luét: Khong
o Loi ich lién quan téi T4 Chirc Niém Yét: Khéng
o Thi lao va cic khoan loi ich khéc: Khéng
e Céc khoan no dbi véi TS Chirc Niém Yét: Khéng
Ong Ping Thanh Thity — Phé Tdng Gism dbc
e Hovatén: Pang Thanh Thuy
o (idi tinh: Nam
e Nim sinh: 1969
e Noi sinh: Ha Noi
e Qubc tich: Viét Nam
e Dan tc: Kinh
e Trinh d6 van hoéa: 12/12
Trinh 4 chuyén mdn: Quan trj kinh doanh
e Quad trinh cong tac:

o Tirl1992—-1996:
o T 1996 —1/2004:

Tir 2/2004 — 9/2007:
o Tur9/2007 - 08/2011:

o T 09/2011 - dén nay:

Chirc vy cdng téc hién nay tai TH
Chirc Niém Yeét:

Trg Iy gidm doc chi nhdnh Ha Ngi, Céng ty lién
doanh Golden Hope — Nha Be
Gidgm dbc nhdn sy va dao tao khach san Ha Noi

Daewoo

Cdn bg Cong ty CP Vinpearl
" Phé Téng Gidm déc phy trdch phdt trién Dy dn Cong

ty CP Vinpearl

Téng Gidm doc Cong ty CP Vinpearl (nay doi tén la
Céng ty TNHH MTV Vinpearl)

Phé Tdng Giam dbc
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Chire vu dang nim giir tai céc tb
chirc khac:
Sé CP ném giir (tai thoi diém
ngay 31/12/2015):

o Daidién s hitu:

o Cd nhdn s¢ hitu:

Ong Thuy hién dang nim gift cac chitc vu quan ly tai
cac cOng ty thanh vién ctia Tép doan Vingroup
177.983 cb phan

0 ¢ phén, chiém 0% von diéu I¢
177.983 ¢6 phdn, chiém 0,01% vén diéu I
Nhitng ngudi ¢ lién quan nim giir ¢ phidu :

Ho va tén ‘ Quan h¢ { S6 lugng ¢é phin niim giir
Phung Thu Hing
e Hanh vi vi pham phap luét: Khong
e Loi ich lién quan t6i TS Chirc Niém Yét: Khong
e Thi lao va céc khoan lgi ich khéc: Khéng
e Céc khoan ng déi voi Té Chirc Niém Yét: Khong
Ba Nguyen Thi Diu — Phé Téng Giam dbc
J Ho va tén: Nguyén Thi Diu
e  Gidi tinh: Nir
L Néam sinh: 1973
o Noi sinh: Hai Phong
o Qudc tich: Viét Nam
° Dén tbc: ' Kinh C
. Trinh d6 chuyén mon: Thac s§ quan tri kinh doanh,' chuyén nganh tai chinh
o Qua trinh cOng tac:

o T 1994 —1996:

o Tir 1996 - 2008:

o Tir2008—-2013:
o Ti2013-2014:

o T 2014 — nay:
Chirc vy cOng tac hién nay tai To
Chrre Niém Yét:
Chtre vy dang nim gift tai cc td
chuc khac:
S& CP nim giit (tai thoi diém ngdy
31/12/2015):

Chuyén vién kinh 1¢ déi ngoai, Ngan hang TMCP
Hang Hai, Viét Nam

Truong Dai dién kiém gidm déc phu trach nghiép vu
Ngdn hang Ddu tu, Ngan hang JPMorgan tai Viét
Nam

Chil tich HDQT kiém TGD Cong ty CP Tu vdn Tai
chinh Dau tw AFH

Gidm déc phu trdch Thi truong Viét Nam, Ngdn hang
UBS, Thuy Sy

Phé Téng Gidm déc Tép doan Vzngroup

Phé Tong Gidm dbe

/é/g/ | 102
/®M@



BAN CAO BACH

- VINGROUP
o DPaidién sé hitu: 0cé phcfn , chiém 0% vén diéu 1¢
o Cd nhdn sé hitu: 0 ¢é phan chiém 0% von diéu I1¢
" o Nhitng ngudi ¢6 lién quan ndm giir ¢6 phiéu: Khong ¢
e Hanh vi vi pham phap luét: Khong
¢ Loi ich lién quan t&i T Chirc Niém Yét: Khoéng
e Thu lao va cac khoan lg¢i ich khac: Khong
e Cac khoan no déi véi TS Chirc Niém Yét: Khéng
Ba Nguyén Thj Thu Hién — K¢ toan truong
e Ho vatén: Nguyén Thi Thu Hién
e Gidi tinh: Nit
e Nam sinh: 1973
e Noi sinh: buc Thuong, Hoai Duc, Ha Tay
e Qubc tich: Viét Nam
e Dan tdc: ~ Kinh
o Qué quan: Ha Tay
e Trinh 46 vén hoa: 12/12
e Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhén ké toén
| Cir nhdn ngoai ngit
¢ Qua trinh cOng téc:

o Tir 1994 dén 6/2008:

o Tir 6/2008 dén nay:

Chirc vy cong téc hi¢n nay tai T
Chirc Niém Yet:
Chire vy dang nim giit tai cac td
chice khac: :
Sé CP nim giit (tai thoi diém
ngay 31/12/2015):

o Daidién sé hitu:

o Cd nhdn so hitu:

Céng ty CP Pau tw Ha Viét

Ké todn trucng Tdp doan Vingroup
K& toan trudng

Khong

108 ¢b phin

0cé phd‘n, chiém 0% vén diéu Ié
108 ¢é phadn, chiém 0,00% von diéu I¢

Nhitng ngudi c6 lién quan nim giir cd phiéu: Khoéng
Hanh vi vi pham phép lujt: _ Khong
Loi ich lién quan t6i TS Chirc Niém Yét: Khéng
Thu lao va cac khodan 1¢i ich khéc: Khong
Cac khoan no dbi voi Té Chirc Niém Yét: Khdng
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Ban Kiém sot

Duéi ddy 1a cac thanh vién trong BKS ctia T6 Chire Nidm Yét tinh dén ngay 1ap Ban Céo Bach nay:

Nguyén Thé Anh Truéng BKS
binh Ngoc Lén Thanh vién BKS
Nguyén Thi Van Trinh Thanh vién BKS
DPd Thj Ngoc Vén Thanh vién BKS
1. Ong Nguyén Thé Anh - Truong BKS

e Ho vatén: Nguy&n Thé Anh

e Gidi tinh: Nam

e Nam sinh: 1975

¢ Noi sinh: Quang Ninh

e Qubc tich:- Viét Nam

e Dan tdc: Kinh :

e Qué quén: Kim Pong — Hung Yén

e Trinh d6 vin héa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén:

Quad trinh cong tac:
o 91995 -3/1997

o 3/1997-3/2000

o 3/2000-4/2001
o 4/2001-11/2005
o 11/2005-4/2007

o 7/2007-9/2011

o Tw10/2011 — nay
Chire vu cong ,téc hién nay tai TH
Chirc Niém Yeét:
Chure vu dang nim giit tai cac td
chtre khéc :
S& CP nim giit (tai thoi diém
ngay 31/12/2015):

Ctr nhan Kinh t€ — Pai hoc Qubc Gia Ha Noi Thac sy
Kinh té — Dai hoc Qubc Gia Ha Nbi

Cdn bé phong Thu ky— Ngdn hang Ngoai thuong Viét

. Nam (Vietcombank)

Chuyén vién phong Tong hop

Chuyén vién phong Kinh doanh Céng ty Lién doanh
Cho thué Tai chinh Viét Nam (VINALEASE)

Cdn by phong Kinh doanh Céng ty cho thué tai chinh
Ngdn hang Ngoai thuong Viét Nam (VCBLeaco)

Tro ly Tong Gidm déc Ngdn hang Ngogi thwong Viét
Nam (Vietcombank) '

Phé Chénh Vin phong/Tro Iy Téng Gidm déc Ngan
hang Ngogi thuong Viét Nam (Vietcombank)

Truéng Ban Kiém sodt Céng ty CP Vincom

Truéng Ban Kiém sodt Tép doan Vingroup

Truéng BKS

Trudng BKS Cong ty CP Vinpearl

7.489 ¢ phan
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o Paidién so hitu : 0 cé phd:n, chiém 0% von diéu 1¢
o Cd nhién sé hitu : 7.489 c6 phan, chiém 0,00% von diéu lé

Nhitng nguoi cé lién quan ném gitr ¢ phiéu

Ho va tén Quan hé S6 lweng ¢6 phin nam giir
Phan Hong Nhung : 109.495
e Hanh vi vi pham phép luét: Khong
o Loi ich lién quan téi TS Chirc Niém Yét: Khéng
e Thu lao va céac khoan lgi ich khdc: Khong
e Céc khoan ng déi v6i TS Chirc Niém Yét: Khong
2. Ong Pinh Ngoc Lan — Thanh vién BKS

e Ho vatén: Dinh Ngoc Lén
e Gidi tinh: Nam
¢ Nim sinh: 1975
e Noi sinh: - | Ha Noi
o Qubc tich: Viét Nam
o Din toc: Kinh
e Qué quan: Ha Noi
e Trinh d6 van hoéa: 12/12
e Trinh d6 chuyén mén Cir nhén kinh t& — Truong PH Thuong Mai Ha Noi
¢ Qua trinh cdng tac:

o Tw9/1996—11/2007 : Kiém todn vién-Kiém toén Nha nudc

o Tir12/2007—05/2008 : Phé truong Phong Kiém todn DNNN- KTNN Khu

viee 1
o Tir 5/2008 dén nay: Truong phong Kiém todn ndi b Céng ty CP
Vingroup ’

o Tirl10/2011-15/11/2011:  Trudng BKS Céng ty CP Vincom
e Chirc vy cdng tac hién nay tai T6  Thanh vién BKS

Chirc Niém Yeét:
e Chirc vu dang ném gitr tai cac tb - Trudng BKS Cong ty CP Diu tu va Phét trién
chirc khéc: Dia éc Thanh phé Hoang Gia
- Chu tich HDQT kiém Téng Gidm déc Cong ty
CP Xuat nhap khau Rau quéa Hai Phong
- Thanh vién BKS Céng ty CP Ddu tu va Phat
trién D6 thi Sai Pong
- Thanh vién BKS Cong ty CP Vinpearl
o S& CP ndm giir (tai thoi diém 1.055 ¢b phan |
ngay 31/12/2015):
o Dai dién so hitu: 0cé phd‘n, chiém 0% vén diéu l¢
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o Cd nhédn so hitu:

1.055 ¢6 phan, chiém 0,00% von diéu 1

¢ Nhitng ngudi cd lién quan nim giit ¢b phiéu: Khong
e Hanh vi vi pham phép luat: Khong
e Loi ich lién quan t6i T6 Chirc Niém Yét: Khéng
e Thu lao va céc khoan lgi ich khac: Khoéng
e Céc khoan ng dbi voi Té Chirc Niém Yét: Khéng
Ba Nguyén Thi Van Trinh — Thanh vién BKS

e  Hovatén: Nguy&n Thi Véan Trinh
J Gidi tinh: Nit

e  Nim sinh: 1974

o Noi sinh Viét Nam

) Qubc tich: Vi¢t Nam

. Dén tdc: Kinh

o Qué quan: Viét Nam

J Trinh d6 vén héa 12/12

Trinh d6 chuyén mén:
Qua trinh cdng tac:
o 10/1996 — 11/2004:

o 11/2004 - 04/2006:
04/2006 — nay:

o 02/2011 —nay:
Chirc vy cong tac hién nay tai TH
Chuc Niém Yeét:
Chirc vu dang nim giit tai céc )
chire khéc: ,
S& CP ndm giit (tai thoi diém ngay
31/12/2015):

o Dai dién sé hiku:

o Cd nhdn s hitu:

Nguyén Hoéng Quan

a~ \ e 7 1* A M . A v K
Nhitng nguoi ¢6 lién quan ndm gift c6 phieu :

Cir nhén nganh Kinh doanh Quéc té

Quan 1y phu trdch ban hang — Tdp doan Tomen (Nhdt
Ban) _
Trudng phong Hanh chinh

Gidm déc phu trdch tai chinh — Asian Star Trading &
Investment Pte, Ltd, (Singapore)

Thanh vién BKS Tdp doan Vingroup
Thanh vién BKS |

Giam dbc phu tréch tai chinh — Asian Star Trading &
Investment Pte, Ltd, (Singapore)
0 cb phén

0 ¢é phan, chiém 0% von diéu I¢
0 ¢é phan, chiém 0% von diéu I¢

J i 2 A g a
Ho va tén | Quan hé¢ . So lwgng ¢6 phan nam giiv

Hanh vi vi pham phép luét:

Khong

Loi ich lién quan t6i Té Chirc Niém Yét:  Khong

Thu lao va céc khoan 1gi ich khéc:

Th lao thanh vién BKS

Céc khoan ng dbi véi T Chire Niém Yét: Khong
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4.

Ba P3 Thj Hdng Van — Thanh vién BKS

Ho vatén:

Gidi tinh:

Nam sinh:

Noi sinh:

Quédc tich:

Dan toc:

Qué quan:

Trinh dé_ vin hoda:
Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cong tac:

o T 1998 —2007:

o T 2008 —nay:
Chtre vu cdng tac hién nay tai Td
Chirc Nigm Yét:
Chirc vu dang nim gir tai céc tb
chirc khéc :
S6 CP ndm gitt (tai thoi diém
ngay 31/12/2015):

o Daidién sc hitu:

o Cd nhdn sc hitu:
Hanh vi vi pham phap luét:

Loi ich lién quan téi TS Chire Niém Yét:
Thi lao va cac khoan loi ich khac:

Cac khoan no dbi véi TS Chire Nigm Yét:

D3 Thi Héng Van

Nt

1973

Ha Noéi

Viét Nam

Kinh

Xuén Pinh — Tir Liém — Ha Noi
12/12

Ctr nhén kinh t& — Chuyén nganh ké todn thuong mai
dich vu '
Chimg chi kiém toan Qudc té ACCA

Céng ty TNHH Shell Viét Nam
Céng ty TNHH mia duong Nghé An Tate & Lyle
Thanh vién BKS

K& toén truong — Cong ty TNHH mia dudng Nghé
An Tate & Lyle

0 cb phan

0 ¢é phan, chiém 0% von diéu 1¢
0 c6 phén, chiém 0% von diéu 1¢
Khong
Khong
Khong
Khéng
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13, Taisan

Don vj: triéu VND

Chi tiéu 31/12/2012 31/12/2013 | 31/12/2014 31/12/2015

- Tai san cb djnh hitu hinh 4.550.754 5.645.717 10.526.341 18.627.666
Nha cira vt kién tric 2.768.723 3.797.922 7.276.867 13.289.881
M4y méc thiét bj 1.384.898 1.512.758 2.634.266 | 4.128.806
Phuong tién van tai, truyén din 216.741 194.795 255.117 522.045
Thiét b quéan ly 49.118 31428 | 227710 273.639
Khéc _ 131.275 108.814 132.381 413296

_Tai san ¢ djnh v6 hinh 579.850 504.491 520.367 1.074.986
Quyén phan phéi : ; . 52222
Quyén sir dung dét l4u dai 37.128 51.431 37.128 73.983
Quyén sir dung dét cé thdi han . 237.715 160.386 186.233 543.476
Quyén thué dit : 153.270 144.052 134.834 -
Quyén phit trién dy 4n ' 136.500 _136.500 136.500

_Bén quyén 523 467 515|419
Phin mém méy tinh 14,715 11.656 25.158 404.886

(Ngudn: BCTC kiém todn hop nhdt ndm 2012, 2013, 2014 va va BCTC hgp nhdt chiea kiém todn ngay
31/12/2015 cua Tdp doan Vingroup — Céng ty CP)

14. Ké hoach san xuét kinh doanh va lgi nhufn nim tiép theo

Niam 2015

Chi ti¢u ]

Ké hoach % ting gidm so voi nim 2014
Doanh thu thuin (ty ddng) 30.000 8%
Loi nhufn sau thué (ty déng) 3.000 - (21%) |
Vén chi s¢ hitu (ty ddng) 30.000 10%
Ty 1€ lgi nhugn sau thué/Doanh thu thuin (%) 10% (4%)
Ty 18 lgi nhuan sau thué/Vén cha s¢ hitu (%) 10% (4%)

Theo nghi quyet cua Pai Hoi Dong cb Dong thuong nién ndm 2015, T8 Chirc Nidm Yét da duogc
phé duyét ké hoach doanh thu thudn tir hoat dong kinh doanh la khoang 30.000 ty ddng va loi
nhuin sau thué thu nhap doanh nghiép 1a khoang 3.000 ty ddng. Du kién déng gép vao doanh thu
nam 2015 chi yéu van 14 doanh thu tir hoat dong chuyén nhuogng bit dong san véi viée ghi nhén
tiép doanh thu tir cac dy 4n Royal City, Times City va Vinhomes Central Park. Bén canh 46, hoat
dong cho thué bét ddng san cling dugc du kién s& ting truong manh do trong nim 2015 Té Chirc
Niém Yét s& khai truorng hang loat céc TTTM mdi. Mang kinh doanh ban ¢ VinMart va VinMart',

moi gia nhép vao T Chirc Niém Yét tir cudi ndm 2014, du kién cling s& dong gop dang ké vao
doanh thu nim 2015. Trén thuc té, doanh thu thudn tir hoat dong kinh doanh dat 33.897 ty dong,
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vuot mue ké hoach dit ra, nhung loi nhuan sau thué chi dat 1.419 ty dong, béng_ khoang mdt nira
k& hoach.

V& mit ting trudng loi nhuan, ty suét 10’1 nhuén nidm 2015 giam so véi 2014 do trong ndm nhiéu du
4n d3 hoan thanh va khong thuc hién vén héa din dén chi phi tai chinh ndm 2015 ting. Ty suét loi
nhuén cta méang kinh doanh ban 1¢ méi khéng cao nhu mang chuyen nhuong bét dong san cing
vGi viée hang loat cac du 4n trung tdm thuong mai, bén 1¢ chua dat dén cong sut ti da do mdi dua
vao hoat ddng. Ngoai ra, trong ndm 2015, T Chirc Niém Yét vin dang tiép tuc qué. trinh tai co cAu
nén phét sinh thém céc chi phi quan ly va chi phi lién quan dén qué trinh tai co cau

Vé chinh sach ¢ tire ctia To Chire Niém Yét, ¢b tic dugc trich tir loi nhuan ctia Té Chire Niém
Yét, cd tire dugc chi tra cho cb dong khi kinh doanh ¢6 14i, da hoan thanh nghia vy nop thué va cac
nghla vy tai chinh khéc theo quy dinh cta phap luat. Ty 18 ¢d tirc s& duge Dai Hoi Ddng Co Dbng
quyét dinh dya trén co s& d& xuét cua Hoi Dong Quéan Tri, cén cir vao két qué hoat dong k1nh
doanh ciia nam hoat dong va phuorng an hoat dong kinh doanh ciia cac nam tiép theo. Khi cd tirc
duoc chi tra theo quy dinh, Té Chirc Niém Yét van phai ddm bao dugc kha ning thanh toan tht ca
cac khoan no va thuc hién cac nghia vy tai sn khéc khi dén han.

Tai thoi diém Ban céo bach, T6 Chirc Niém Yét dang tién hanh danh gia két qua thuc hlq:n nam
2015, tir d6 ¢6 dinh huéng cho ké hoach san. xuét kinh doanh trong nim 2016. Du kién k& hoach
kinh doanh va lgi nhuin ndm téi s& dugc thao luén va théng nhét tai Pai hoi dong Cb d6ng dién ra
vao théng 4/2016.

15. Pinh gi4 cita TS Chire Twr VAn Niém Yét v& ké hoach lgi nhujn ciia T Chite Niém Yét;

ké hoach va kha niing tra 13i va ng gc Tréi Phiéu d6i véi Ngwdi S¢ Hiru Trai Phicu
K& hoach lgi nhuén cta Té Chire Niém Yét duoc dua ra trén co so cac du béo vé kinh té néi chung,
céac rui ro du doén cﬁng nhw thyc trang va trién vong kinh doanh ctia T Chure Niém Yét néi riéng.
Trén co so phan tich két qua hoat dong kinh doanh ma T Chuc Nidm Yét ¢4 dat dugc trong viée
ban cin hd va biét thy, cho thué mit bing ban 1¢ va kinh doanh vin phong cho thué tai céc du 4n
dd hoan thanh va dang xay dung qua cac nim, cung nhu tinh hinh tai chinh kha quan cta Té Chirc
Niém Yét, T8 Chirc Tu V4n Niém Yét nhén thay kha ning dat dugc ké hoach lgi nhuin nim 2015
nhur d3 d& ra & muc trén ctia TS Chirc Niém Yét 12 kha thi néu khéng giip phai nhung rii ro bt kha
khéang.

T6 Chirc Niém Yét du kién st dung dong tién thuln thu dugc tir hoat dong kinh doanh cua toan
T4p doan, bao gdm tién thu duoc tir cac hoat dong kinh doanh nha &, kinh doanh bat dong san ngh1
dudng, dong thu tu cung clp dichvuy té, dong thu tir hoat dong bén 1¢ dé can ddi tra ng 181 va gbe
Trai Phiéu. Theo k& hoach kinh doanh, tién thu dugc tir hoat dong kinh doanh, sau khi trir dl cac
nghia vu thue phai ndp Nha Nudc va chi phi hoat dong, van du dé thanh toan céc no 13i va gbc dén
han, bao gom c4c khoan ng d& phat sinh va cac Trél Phiéu niém yet T8 Chic Tu Van Niém Yét
nhan thiy ring ké hoach va kha ndng thanh toan goc va 131 Tréi Phiéu cua TS Chirc Niém Yet cod
thé thye hién duoc néu khong xay ra céc rii ro bat kha khang Chung toi cung xin lwu ¥ rang, y
kién nhin xét néu trén duoc dua ra dudi géc 49 danh gia cua T4 Chirc Tu Vén Nlem Yét, dua trén
co s& nhimg thong tin duge thu thip cé chon loc va tinh todn dya trén ly thuyét vé tai chinh ma
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khong ham y bao dam gid trj ching khoan ciing nhu tinh chéc chén cua cac sb liéu duge du béo.
Nhén xét ndy chi mang tinh tham khao d6i véi nha ddu tu khi tw minh ra quyét dinh dau tu Tréi
Phiéu ctia T4p doan Vingroup — Cdng ty CP.

16. Thong tin vé nhirng cam két nhung chwa thye hi¢n ciia Té Chirc Niém Yét
16.1. Céc cam két lién quan dén cdc hoat dgng diu tw xdy dung

T Chue Niém Yét da ky két cac hop ddng lién quan dén viéc trién khai cac dyr 4n bt dong sin clia
T4p doan. Téng sé vén cam két theo nhimg hop ddng nay tai ngay 31 thang 12 nim 2015 wéc tinh
12 13.041 ty VND, trong d6 cam két tra tién sir dung dét 13 830 ty VND.

16.2. Céc cam két lién quan dén cic hep ddng thué hoat dong ma Té Chirc Niém Yét 12 bén
cho thué

Té Chirc Niém Yét 1 bén cho thué, cho thué vin phong, quiy hang va khong gian da chic ning
theo thoa thuén cho thué. S6 tién thué t6i thiéu theo céc thoa thuén ndy vao ngdy 31/12/2015 nhu
sau: :

Ngay 31/12/2015
VND

Ngay 31/12/2014 \
VND VND

Dén 1 ndm 1.479.187.166.884 1.213.400.118.896 1.694.194.857.642
Trén 1 dén 5 nam 2.429.621.500.950 1.930.482.028.651 3.163.831.042.880
Trén 5 ndm 1.613.100.180.214 1.360.077.632.919 1.513.388.271.708
TONG CONG 5.521.908.848.048 4.503.959.780.466 6.371.414.172.230

Theo Hop dong hop tac kinh doanh ky trong thang 2/2012 gifta cac cdng ty cua TS Chirc Nlem Yét
va Cong ty Cb phin Pau tw Thién Huong (“Cong ty Thién Hwong”) vé v1¢c khai thac cdu phan
truong hoc thude du 4n khu d6 thi Vinhomes Riverside va du én Royal City. T Chirc Niém Yét, la
bén cho thué, s& duqc nhén phan chia doanh thu ctia Cong ty Thién Huorng duqc tinh bing 15%
doanh thu (da bao gbm ca thué GTGT Td Chirc Niém Yét phai ndp) va co thé diéu chinh theo théa
thuan. Thoi han thuc hién Hop déng Hop tic kinh doanh nay 1a tir thang 2/2012 dén hét thang
8/2043.

16.3. Céc cam két lién quan dén cdc hgp ddng thué hoat djng ma T Chirc Niém Yét 1a bén di
thué

Té Chirc Niém Yét, 12 bén di thug, da ky két mot sb hop ddng thué dat véi thoi han 50 nam va sb
tién thué tdi thiéu theo céc thoa thuin nay vao ngdy 31/12/2015 nhu sau:

Dén 1 nim 331.752.001.710 351.658.622.267 16.840.834.532]
Trén 1 dén 5 nam 970.673.008.821 655.215.574.220 200.546.014.905
Trén 5 ndm 4.093.399.278.287 3.797.111.323.359 1.787.459.871.017
TONG CONG 5.395.824.288.818 4.803.985.519.846 2.004.846.720.454

16.4. C4c cam két khic

7

jead



BAN CAO BACH @

VINGRQUP

Cam két lién quan dén duw dn bat dong sn tai s6 235 Nguyén Trai, Thanh Xudn, Ha N§i

Theo hop ddng hop tic kinh doanh ky ngdy 4 thang 8 nam 2008 gifta Cong ty va cac d6i tac doanh
nghiép, Cong ty cam két chuyén mdt khoan tién dat coc voi gid tri 1a 105 ty VND dé thuc hién mot
du 4n bAt dong san tai 235 Nguyan Trai, quan Thanh Xuén, Ha N§i cling nhu cam két hd trg mot
sb dbi tac doanh nghidp nay voi sb tién 13 105 ty VND. Tai ngay 30 thang 09 nim 2015, khodn cam
két con lai trong thoa thuén 12 87,5 ty ddng Viét Nam.

Cam két lién quan dén di dn bét dong san tai sé 233 va 223B Nguyén Trdi, Thanh Xudn, Ha Nji

Theo théa thudn hop tac ky ngay 20 théng 4 ndm 2015 gitta Cong ty Xavinco va mdt dbi tac doanh
nghlep vé v1¢c phét trién mdt du 4n bat d6ng san, Cong ty C phén Xavinco ddng y hd trg ngudn
vbn cho d6i tac doanh nghiép thuc hlen viéc di doi vai s6 tién 14 71 ty VNP ciing nthu ddng ¥ cho
d6i tac doanh nghiép d6 vay dé gop vén vao Cong ty Xalivico véi sb tién 12 130 ty VND. Tai ngay
31 thang 12 ndm 2015, khoan cam két con lai trong thda thuan 1a 118 ty VND.

Cam két theo hop ddng mua bdn c6 phdn cia Céng ty Trién lam Viét Nam

Theo hop ddng mua ban cb phan nha dau tu chién lugc ky gifta Cong ty va Cong ty TNHH MTV
Trung tim Hoi chg Trién 1am Viét Nam ngay 13 thang 3 niim 2014, Cong ty Cb phén Trién lam
Viét Nam cam két huy déng 100% vbn dé thyc hién Dy 4n Trung tAm Hdi chg Trién 1am Quéc Gia
theo diing quy hoach dé phé duyét. Chém nh4t 3 ndm k& tir khi Cong ty C6 phdn Trién 1im Viét
Nam nhin dugc mit bing, giai doan 1 ciia Khu Hoi chg Trién 1am Quéc Gia phai dugc hoan thanh
trir trrdng hop chdm tré phat sinh do nguyén nhén khéch quan.

Cam két bdi thuong hé tro gidi phong mdt béng khu vyc dao Vil Yén

Theo Céng vin sé 3070/UBND-PC2 v& viéc img kinh phi bdi thuong, hd tro giai phong mit bang
khu vire ddo Vil Yén tai quan Hai An va huyén Thiy Nguyén, thanh phé Hai Phong dé phét trién
Dy 4n Khu vui choi giéi tri, nha &, cong vién sinh thai, Tap doan cam két bdi thudng va hd trg giai
phong mit bing d& thuc hién du an tong sb tién 12 351,8 ty VND. Tai ngay 31 théng 12 nam 2015,
khoan cam két con lai phai tra 12 132,5 ty VND.

Cam két lién quan dén Du dn bdt dong san tai s6 69B Thuy Khué, Tdy H6, Ha Noi

Theo thoa thuén dén b ky ngay 30 thang 7 nim 2010 gitta Cong ty voi céac déi tac doanh nghiép,
Céng ty ddng ¥ d&n ba mot khoan 128 ty VND cho muc dich giai phéng mit bing dé thuc hién
mét dy 4n bdt dong san tai khu dit 69B Thuy Khug, quan Tay Hd, Ha Noi. Tai ngay 31 thang 12
nam 2015, khoan cam két con lai trong thoa thuén 1 86,7 ty VND..

Cam két lién quan dén viéc chuyén nhugng mét phan toa nha Vincom City Towers

Vio ngay 31/7/2006, Té Chuc Niém Yét da chuyén nhuong mét phin tai san thudc tdoa nha
Vincom Ba Tri¢u A&B cho mét d6i tac doanh nghiép. Theo Hop dong chuyén nhuorng néu trén,
Té Chirc Niém Yét cling cam két chuyén giao céc bit dong san dau tu sau cho b1 tac doanh
nghiép nay vao ngay 20/7/2052:

- Quyén so hﬁ'u 50% khu vyc thuong mai (tir tang 1 dén tAng 6 tda nha Vincom Ba Tri¢u A&B
khong bao gbm khu I8 tan va khu thang may tang 1 ¢4 dién tich [a 160 m %), va
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- Quyén so hitu 31,156% tAng hdm B1, B2 cia toa nha néu trén.
Cam két véi UBND Thanh phé Ha Néi '

Theo Quyét dinh sé 1853/QD-UBND ngay 22/4/2011 ban hanh boi UBND Thanh pho Ha Nbi,
Céng ty Sai Pdng, mot cong ty con ctia TS Chirc Niém Yét, c6 trach nhiém hoan tra 16 dht sb G4
HH16 (c6 dién tich 43.542 m %) va 16 @4t G4-NT (c6 dién tich uéc tinh khoang 5.293 m?) thudc Du
4n Vinhomes Riverside cho UBND Thanh phd Ha N§i xdy dung trudng mAu gido.

17. Ciéc thong tin, cdc tranh chip kupn tung lién quan téi TS Chite Niém Yét c6 thé inh
- huwéng dén gi4 ca trai phiéu mem yét :

Khéng co.
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V. TRAI PHIEU NIEM YET

1. - Loai trai phiéu: Trai phiéu cbng ty/doanh nghiép khong chuyén d6i, khong kém chimg
quyén va khong dugce bao dam bing tai san.

2. Mg¢nh gia: 100.000 VND (Mt trim nghin ddng Viét Nam)/Tréi Phiéu

3, Tdng s trai phiéu niém yét: 10.000.000 (muoi tridu) Trai Phiéu (chiém 100% tong s6 Tréi
Phiéu da phat hanh)

Co chu tréi phiéu niém yet theo danh sach chét ngay.A%../..03.1.2044

trai chu (bao gdm céc t6 chirc, c4 nhan trong va ngoai nudc).

4. S6 Irgng trai phiéu bj han ché chuyén nhwong theo quy dinh ciia ph4p luit hodc cia Tb
Chire Nidm Yét: Khong c6

5. Xép hang tin nhi¢m:

Tép doan Vingroup dugc Standard and Poor's (S&P) — mdt trong 3 td chirc xép hang tin dung
doc lap va uy tin nhét thé glc’n binh chon vao Top 100 cong ty hang ddu ASEAN nim 2014,
dua trén céc tiéu chi: chi s tin nhiém t6t, gia tri vén hoa thi trudng, thong tin minh bach va
cong ty dai dién trong linh vye kmh doanh. Dong thoi, Vingroup cling dugc Finance Asia
binh chon 1 “Té chirc huy dong von tbt nhit” Viét Nam trong cong bd phat hanh ngay
18/9/2014.

Lin dAu tién, mdt doanh nghiép bit dong sin Viét Nam dugc S&P dua vao danh sich lya
chon va danh gié vdi cée tiéu chi khit khe clia S&P. Xét v& gi4 trj vén hoéa, Vingroup ludn
thudc top 5 cac cdng ty niém yét c¢6 vbdn hoa 16n nhét trén thi truomg chimg khoén Viét Nam
vOi gid trj udc tinh dén ngay dau quy 3/2015 khoang 79,65 nghin ty VND. Vingroup ciing
dang 14 mdt trong nhitng tdp doan kinh té tr nhan hang d4u tai Viét Nam va luén thyuc hién
cdng bo thong tin minh bach theo quy dinh. V& trién vong chung, S&P danh gi4 Vingroup &
mize B 8n dinh dua trén phén tich cua céc chuyén gia ¢6 kinh nghiém va thong tin thu thép tir
cac T& Chirc Niém Yét va tir cac ngudn khac. Viéc danh gia tin nhiém nay thé hién quan
didm ctia S&P vé kha ning va su sin sang dap (mg céc didu kién tai chinh mot cach day du
va ding luc. Xep hang tin dung clia S&P dugce xem 1a mét chi bdo quan trong, c6 df tin cay
cao va dugce nhiéu chinh phu, cc Té Chuc Niém Yét va cac nha dAu tu sir dung.

Bén canh d6, khoang dau thang 10/2014, co quan xép hang tin dung ndi tiéng the gioi Fitch
Ratings tiép tuc ra thong béo gur nguyén xép hang nha phat hanh (IDR) n01 va ngoai té dai
han ciling nhu xep hang trai phleu khong dam bao khong phai 1a ng thir cap ctua Tap doan &
mtrc “B+" v&i trién vong “n dinh”. Muc xep hang “B+” cho thiy céc diéu kién kinh te vi
mo ngay cang cai thién cua Viét Nam, yéu t§ c6 thé thic ddy da ting trudng cla doanh sb bt
dong san; vi thé din dau thi truong cua Vingroup la cdng ty bét dong san niém yét 16n nhét
tai Vi€t Nam,; va ngudn quy d4t doi dao cling nhu thanh khoan pht hep ciia Tép doan.
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6.  Phwong phap tinh gia:
Gié Trai Phiéu duoc tinh toan dua trén gi tri tuong lai ctia 1i phat sinh va ménh gia ctia Trai Phiéu.
Nha ddu tu Trai Phiéu duoc huéng I4i dbi véi Trai Phiéu nhu sau:

- Lai suét ddi véi 2 (hai) ky han 6 (sau) thang ddu tién: 10,50% (mudi phdy ndm phén
trdm)/nam; va

- Lai suat cho mdi ky han 6 (sau) thang tiép theo: Tdng cta 4,50% (bbn phdy ndm phan
trim)/nam va 14 sudt tham chiéu. Trong d6, l3i suit tham chiéu (do t& chuc dai dién
ngudi s& hitu trdi p_hiéu xac dinh) 14 trung binh cbng cta cac muc 131 suat tién gui tiét
kiém c4 nhan (tra 1ai sau) ky han 12 (mudi hai) thang (hodc tuong duong) bang dong Viét
Nam do Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam, Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam, Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam va Ngan hang Nong nghiép
va Phat trién Nong thon Viét Nam cong bb vao ngay x4c dinh 11 sudt c6 lién quan.

Cong thic dinh gia Trai Phiéu taj thoi diém Niém vét:

n
PV=Z e N4
_ joq WHOL T (LHOT

YTM = (1+k)* -1
Trong dé: PV la Gi4 cta Tréi Phiéu
FV la Ménh gid (gbc) cta Trai Phiéu

CF la 1ai cua Trai Phiéu nhén ky tra I4i th i
n 1a s6 ky tra 141 con lai cta Trai Phiéu
k 14 loi sut Trai Phiéu trong 1 ky tra lai

YTM la loi sudt Trai Phiéu khi d4o han

7. Phwong phap tinh lgi suit trai phiéu khi dio han

Loi suat ddo han cia Trai Phiéu Ia suat sinh loi yéu cau thuc t€ ciia ngudi s hitu Trai Phiéu
khi dau tu vao Trai Phi€u. Loi sudt ndy 1a mutc loi suat ma tai do gia tri hién tai cla céc luong
. thu nhép tu Tréai Phiéu bang vdi gia tri thi trudng cta Trai Phicu.

Pé xac dinh loi sudt ddu tu khi Trai Phiéu dao han, nha dau tu c6 thé ap dung cong thirc
twong tu cbng thirc dinh gia Trai Phidu duoc trinh bay tai muc 6 trén day.

Gia s nha dau tu mua Trai Phiéu véi gid 105.000 VND/Trai Phiéu 06 thang sau ngay phat
hanh Trai Phiéu, loi sudt Trai Phiéu khi d4o han s& dugc tinh nhu sau:

10.500/2 n 10.500/2 10.500/2 N 100.000
1+ G+ A+ (1+k)3

YTM = 7,05%
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8.  Phuwong thirc thye hign quyén:
(i)  Nha du tu Trai Phiéu dugc huong 13i déi véi Trai Phiéu nhu sau:

(a) Lai sudt doi v6i 2 (hai) kp han 6 (sdu) thang déu tién: 10,50% (mudi phdy nim phin
tram)/ndm; va

(b)  Lai sudt cho mbi ky han 6 (sau) thang tiép theo: Tong cta 4,50% (bbn phay n3m phan
trdm)/nam va ldi sudt tham chiéu. Trong d6, 131 suét tham chiéu (do t6 chuc dai dién
nguoi s¢ hitu tréi phiéu x4c dinh) 1a trung binh cdng cua céc muc 1ai suét tién giri tiét
kiém c4 nhén (tra 1ai sau) ky han 12 (mudi hai) thang (hodc tuong duong) bing ddng
Viét Nam do Ngéan hang TMCP Piu tu va Phat trién Viét Nam, Ngan hang TMCP
Ngoai thuong Viét Nam, Ngan hang TMCP Cong thuorng Vig¢t Nam va Ngén hang
Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam cdng bd vao ngay xé4c dinh 14i suét c6
lién quan. Trong trudng hop dic biét khi td chuc dai dién nguén s& hiru tréi phleu
khong xéc dinh duqc hay khong 6 co s& d& xac dinh mot hay nhidu mirc 1ai sudt tién
gl néu trén, lai suat tham chiéu s& dugc x4c dinh theo quy dinh c6 lién quan cia Hop
Pdng Pai Dién Ngusi So Hiru Trai Phiéu.

(i)  Trai Phiéu ngimg hudng l3i tir ngay ddo han hodc ngay Trai Phiéu dugc mua lai trude han

’ hodc mua lai bit budc theo Cac Pidu Kién Trai Phiéuy, trir khi vao ngay d6 géc Tréi Phiéu
khéng duge thanh toan dy du holc bi tir chdi thanh toan khong phtt hgp véi Céc Piéu Kién
Trai Phiéu. Trong truong hop d6, Trai Phidu tiép tuc duge hudng 13i véi lai sudt bang 150%
(m6t trim ndm muoi phan trim) 14 sudt 4p dung cho ky tinh l4i c6 ngay d4o han, ngay mua
lai truée han hodc ngay mua lai bit budc dé (thy trudng hop 4p dung) cho dén nhung khong
gém ngay ma toan b khoan gbc bi giit lai ho#c bi tir chéi thanh toan nhw vy da dugc thanh
toan ddy da cho ngudi so hiru trai phiéu.

(i) Néu T Chirc Niém Yét khong thanh toén hodc khong thanh toan ddy du tién lai Tréi Phiéu
dén han vao ngay thanh toan 13i twong tmg thi TS Chirc Niém Yét phai thanh toan 1ai qué
han trén sb tién 13i chim thanh toan véi 131 sut bing 150% (mét trim nim muoi phén trim)
131 suét dang 4p dung cho ky tinh 13i bj cham thanh toan (tinh theo ngay va trén co s& mot
nim c6 360 ngay) cho giai doan tir vd gdm ca ngay thanh toan 1ai d6 dén nhung khong gém
ca ngdy ma tAt ca céc khoan tién 13 chim thanh todn va la1 qud han tinh dén ngay d6 da
duoc thanh toan cho ngudi s¢ hitu trai phiéu.

(iv) Viéc thanh toan gde, 1ai va cac khoan tién khéc theo Trai Phiéu s& dugc thuc hién theo cdc
quy dinh ctia phap ludt Viét Nam va cta Trung Tam Luu Ky Chimg Khoén Viét Nam va cac
quy dinh ctia Cac Piéu Kién Trai Phiéu (trong pham vi cac quy dinh ctia Céc Diéu Kién Trai
Phiéu khong tri hoic xung dot véi cac quy dinh ctia phap luat Viét Nam va Trung Téam Luu
Ky Chimg Khoéan Viét Nam). -

(v)  Tru khi dugc mua lai trude han hojc mua lai bét budc (tuy truomg hop 4p dung) va huy bo
truéc han theo quy dinh ctia Cac Didu Kién Trai Phiéu, vao ngay d4o han ctia Trai Phiéu, T4
Chirc Niém Yét s& mua lai toan bd cac Trai Phiéu dang luu hanh véi mirc gid mdi Trai Phiéu
bang tong ménh gi4, 14i va tit ca cic khoan tién khac d4 phét sinh nhung chua dugc thanh
toan déi vai Trai Phiéu tinh dén ngay dao han do.
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(vi) T Chuc Niém Yét c6 quyén mua Trai Phidu tai bat ky thoi diém nao sau thoi han 12 (mudi
hai) thang tir ngay phét hanh, tir bat ky ngudi s& hitu tréi phiéu nao va theo bét ky gxa nao
phu hop v6i quy ché giao dich c6 lién quan cta S& Giao Dich Chimg Khoan Thanh Phb Hb
Chi Minh.

(vii) T Chirc Niém Yét phai mua lai Tréi Phiéu khi xay ra su kién vi pham quy dinh tai Cac
Pidu Kién Tréi Phiéu.

(vm) Nha diu tu Trai Phidu duoc thuc hién cac quyén khéc quy dinh tai Cac Diéu Kién Tréi
Phiéu.

9. Déanh gis tac dong ciia tinh hinh lam phét d6i véi Trai Phicu niém yét

Trong ndm 2014, Chinh phu wu tién 8n dinh vi md, kiém so4t lam phat, két hop véi cac didu
kién tich cuc cua kinh t& vi mé trong nam 2013. Theo s6 liéu théng ké tir trang dién tor cha
Ngan hang Nha nude Viét Nam, ty 1¢ lam phét cia ndm 2014 & mirc thép nhét trong 10 nim
trd lai ddy, chi cham ngudng 4,09% va & mirc kha quan hon so véi mirc lam phét binh quén
6,60% ndm 2013 va 9,21% nam 2012. Ddng thoi, ciing 13 14n dAu tién trong 10 ndm qua ty 1&
lam phat nim 2014 tang trudng thap hon ting trudng kinh té, gop phan ning cao chit lwong
doi sbng ctia ngudi dan va gia tri ddng ndi té, tao didu kién cho Ngan hang Nha nuéc néi
16ng chinh sich tién t& thong qua gidm 1ai sudt cho vay trong thoi gian téi. Dy bo cia IMF
va Ngén hang Thé giéi dwa ra con s6 lam phét clia Viét Nam trong ndm 2015 s& & muc 5%.

Xu huéng chu chét ctia cac murc 13 sudt trong nam 2014 13 giam dan v& cudi nam. Ngan
hang Nha nuéc dua ra quyét dinh gidm céc murc 14 sudt diéu hanh vao ddu nim 2014, kéo
theo mat bing 13i sudt huy dong va cho vay trong nam 2014 ciing diéu chinh giam. Cu thé, 1ai
sudt cho vay giam tir 2,5%/nim d6i véi ky han ngén, tir 2 — 3% d6i véi trung va dai han; lai
sudt huy doéng giam nhe tir 0,2 — 1%/nam. Hién nay, mat bing 1ai sudt huy déng VND ph
bién & mirc 0,5 — 1%/n3m dbi vai tién giri khong ky han, 4,5 — 5%/mam dbi voi tién giri ky
han 01 thang dén dudi 6 thang, 5 — 6%/nim dbi voi tidn giri ky han tir 6 thang dén 12 thang,
6 — 7% dbi v4i tién giri ky han trén 12 théng.
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Gia tri Tral Phiéu dugc tinh todn dya trén co sd chiét khdu cac dong tién phét sinh trong
twong lai vé& thoi diém hién tai, do d6 chiu tac dong truc tiép boi 14i suét thi trudng hay con
goi 1a rui ro 14i suat. Rai ro 14 sudt 13 rai ro ma gia tri Trai Phiéu s& glém khi 1ai suét thi
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10.
11.

12.

truong tdng, va nguoc lai. Khi ty I8 lam phat gia tang, l4i sudt thi truong s€ c6 xu hudng tang
tuong ung, khién cho nha dau tu doi héi mac sinh 161 tir Tréi Phiéu cao hon, lam tang lai suét
chiét khiu, do d6 lam giam gié tri hién tai cia Trai Phiéu. Nguoc lai, néu ty 1€ lam phat gidm
kéo theo l4i sudt thi truorng giam lam giam chi phl di vay ctia doanh nghlep, tang kha ndng
thanh toan n¢ va truc tlep lam tang gié tri Trai Phiéu. C6 thé két luan rang, ty 18 lam phét va
|&i sudt thi trudng ¢6 mdi quan hé nguoc chidu véi gia cua Trai Phiéu.

Trong trudng hop dién bién kinh t& vi mo trong thoi han Trai Phiéu khong c6 bién dong bét
thudng, Trai Phiéu nlem vét du kién s& khong chiu anh hudng qua 16n dén tu tinh hinh lam
phat va l4i sudt do mot sb cac nguyén nhén sau day:

- Lai sudt nam dau tién cua Trai Phiéu cb dinh & mlc 10,5%/nam do d6 Té Chle Niém
Yét s& khong bj tic dong bai viée tang giam |ai suét thi truong.

- Thoi han coa Trai Phiéu chi kéo dai 02 (hai) ndm nén rdi ro 1ai sudt 4p dung cho nim th{r
hai cGa Trai Phiéu du kién s& khdng qua dang ké.

- Ngoai ra, xét v& tinh hinh kinh t& vi md, Viét Nam dang trong qua trinh phuc hdi sau
khing hodng, luén dua ra muc tigu kiém ché lam phat qua cac nam, do dé rii ro cua lam
phat ting trudng cao trong cac nim t6i du kién s& khong nim ¢ mic cao.

Cam két vé ty 1 dam bao: Khong ap dung

Gi6i han vé ty 18 nim gitr doi voi ngwoi nwdc ngoai (theo quy dinh cia phap ludt vé
chwng khoan va phap lujt chuye.n nganh): Nghl dinh 60/2015/NDb-CP ngay 26/06/2015 va
Diéu 1& cia TS Chire Niém Yét khong gi6i han vé ty 18 s& hitu Trai Phiéu dbi vdi nha diu tu
nudc ngoai.

Cic loai thué ¢6 lién quan
Thué thu nhip c4 nhan
Tai Viét Nam, thué thu nhap c4 nhan duoe didu chinh bi cac vin ban phap ludt sau day:

- Luat Thué Thu Nhip Ca Nhan sb 04/2007/QH12 duge Quéc Hoi nuée Cong Hoa X4
Hoi Chu NOhla Viét Nam thong qua ngay 21/11/2007; Luét s 26/201 2/QH 3 stra ddi,
bd sung mot s6 didu cua Luét Thué Thu Nhap Céa Nhén; va Luat s& 71/2014/QH13

ngdy 26/11/2014 luat sira dbi, bd sung mdt sb didu cua cac luat vé thué (goi chung la
Ludit Thué Thu Nhap Cd Nhdn).

- Nghi dinh s6 65/2013/NP-CP ngay 27/6/2013 cia Chinh Phu huéng din Luat Thue
Thu Nhap Cé4 Nhan; Nghi dinh s6 91/2014/ND CP ngay 1/10/2014 sta ddi, mot sb
diu tai cac Nghi dinh quy dinh v& thué va Ngh1 dinh sb 2/2015/ND CP ngay
12/2/2015 quy dinh chi tiét thl hanh Luat stra di, bd sung mot s6 didu ciia céc luat vé
thué va sira ddi, bd sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh vé thué;

- Thoéng tu so 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013 cha B6 Tai chinh huéng dan thuc hién

Lu 11 I'hn Thu _N‘hf_w}r ‘4 NhA \n;
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- Thong tur 86 119/2014/TT—BTC ngay 25/8/2014 ctia Bo Tai chinh sira di, bd sung mot
s didu coa Théng tu sb 156/2013/TT—BTC ngay 06/11/2013, Thoéng tu s&
111/2013/TT—BTC ngay 15/8/2013, Thong tu sb 219/2013/TT—BTC ngay 31/12/2013,
Thong tu sb O8/2013/TT—BTC ngay 10/1/2013, Théng tu s6 85/2011/TT—BTC ngay
17/6/2011, Thong tu s6 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 va Thong tu s6 78/2014/TT—
BTC ngay 18/6/2914 ctia B Tai chinh dé cai cach don gian cac thu tuc hanh chinh vé
thué;

- Thong tu s6 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cta B Tai chinh huorng din Nghi
Dmh s6 91/2014/ND-CP ngay 1/ 10/2014 cta Chinh phu v& viée stra dbi, bd sung mot
sb diéu tai cac Nghi dinh quy dinh vé thué;

- Thong tu sb 92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015 ctia B4 Tai Chinh hudng dn thyc hién
thué Gi trj gia ting va Thué thu nhap ca nhan dbi véi c4 nhan cu tri ¢é hoat ddng kinh
doanh; huéng din thuc hién mét s6 noi dung stra ddi, bd sung ve thué thu nhép c4 nhan
quy dinh tai luat sira ddi, bd sung mot sb diéu clia cac luat vé thué sb 71/2014/QH13 va
Nghi dinh sb 12/2015/ND-CP ngéy 12/02/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét th1
hanh luét sira dbi, bd sung mdt s6 didu cua céc luat v& thué va stra 601 bd sung mot sb
didu ctia cac Nghi dinh vé thué.

Thué thu nhip doanh nghi¢p }

Vin ban phép luat huéng din vé thué thu nhap doanh nghiép nhwr sau:

- Luft Thué thu nhap doanh nghiép sb 14/2008/QH12 ngay 3/6/2008; Luat sira ddi, bd
sung mdt sb diéu cia Lust Thué thu nhap doanh nghiép sé 32/2013/QH13 ngay 19
thang 6 ndm 2013; va Luat sb 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 luat sira ddi, bd sung
mdt sb diéu cta cac ludt vé thué.

- _Ngh1 dinh s 218/2013/NP-CP ngay 26/12/2013 cta Chinh phu quy dinh ch1 tiét mot
s§ diéu cta Luat Thué thu nhip doanh nghiép va Luét stra dbi, bd sung mot sé diéu ca
Luét Thué thu nhap doanh nghlq:p, Ngh1 dinh sb 12/2015/ND—CP ngay 12/2/2015 quy

dinh chi tiét th1 hanh Luét sira 61, bd sung mot sb didu cua cac luat v& thué va sira ddi,
bd sung mot sé didu ciia cac Nghi dinh vé thué.

- Thong tu sb 78/2014/TT-BTC ngdy 18/6/2014 huéng dan thi hanh Nghi dinh sb
218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 ctia Chinh phu quy dinh va huéng dn thi hanh lujt
thué thu nhap doanh nghiép. :

- Thong tu sb 103/2014/TT-BTC ngay 6/8/2014 vé viéc hudng dan thyc hién nghia vy
thué ap dung déi véi td chire, c4 nhan nude ngoai kinh doanh tai Viét Nam hogic c6 thu
nhép tai Viét Nam. '

- Thong tur s6 1 19/2014/TT—BTC ngay 25/8/2014 cua B§ Tai chinh sira d6i, bd sung mot
s didu cna Thong tu sb 156/2013/TT—BTC ngay 06/11/2013, Thoéng tu sb
111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013, Thong tu sb 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013,
Thong tu sb 08/2013/TT-BTC ngay 10/1/2013, Théng tur s& 85/2011/TT-BTC ngay
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17/6/2011, Thong tir s 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 va Théng tu sb 78/2014/TT-
BTC ngay 18/6/2914 cua Bo Tai chinh d8 cai cach, don gian céc thu tuc hanh chinh vé
thué'

- Thong tu s& 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cua Bo Tai chinh huong dén Nghl
DPinh 91/2014/ND-CP ngay 1/ 10/2014 ctia Chinh phi vé viéc sira 601 bd sung mét sb
didu tai cac Nghj dinh quy dinh vé thué;

- Thong tu sé 26/2015/TT-BTC ngay 27/2/2015 ctia Bo Tai chinh huéng din vé thué gia
trj gia ting va quan 1y thué tai Nghj dinh sé 12/2015/ND-CP ngay 12 thang 2 nim
2015 cta Chinh phil quy dinh chi tiét thi hanh Luét sira ddi, bd sung mét sb diéu cia
cac Luat vé& thué va sira ddi, bd sung mot sb didu cua cdc Nghj dinh vé thué v sira ddi,
bd sung mot sb didu cia Thong tu s6 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 cia B$ Tai
chinh v& hoa don ban hang héa, cung tmg dich vy;

- Thong tu sb 96/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015 ctia Bo Tai Chinh huéng din vé thué
thu nhép doanh nghxep tai Nghij dinh s 12/2015/NE)—CP ngay 12/2/2015 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thl hanh luat stra ddi, bd sung mdt sb didu ciia cac luat vé thue va
stra d6i bd sung mdt sb didu ctia cac Nghi dinh vé thué va stra d6i, bd sung mot sb didu
cta Thong tu sb 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014, Thong tu s& 119/2014/TT-BTC
ngay 25/8/2014, Thong tu s& 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 ctia B Tai Chinh,

Thué gia tri gia ting

Vin ban phép ludt huéng din vé thué thu nhap doanh nghiép nhu sau:

- Luat Thué gié tri gia tang s& 13/2008/QH12 ngdy 03 thang 6 ndm 2008 va Luét sira ddi,
'bd sung mot s& didu cta Luat Thué gid trj gia ting s6 31/2013/QH13 ngay 19 thang 6
ndm 2013; va Luét sé 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 luat sira dbi, bd sung mot sb
didu cia cac lut vé thué,

- Nghi dinh s 209/2013/ND-CP ngay 18 thang 12 nadm 2013 cta Chinh phu quy dlnh
chi tiét va hudéng din thi hanh mot sb diéu Luat Thué gia trj gia téng, Nghl dinh sb
12/2015/ND—CP ngay 12/2/2015 quy dinh chi tiét th1 hanh Luat sira d8i, bd sung mot

56 didu cta cac luat vé thué va sira dbi, bd sung mot sé didu ciia cac Nghi dinh vé thué.

- Thong tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 hudng din thi hanh Luét thué Gia tri
gia tang va Nghi dinh s6 209/2013/NDP—-CP ngay 18/12/2013 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét va huéng din thi hanh mot sb didu Luét thué Gid trj gia ting.

- Thong tu sb 119/2014/TT—BTC ngay 25/8/2014 ctia B$ Tai chinh stra b, bd sung mot
s diéu cua Théng tu sb 156/2013/TT—BTC ngay 06/11/2013, Thoéng tu s&
111/2013/TT—BTC ngay 15/8/2013, Thong tu s6 219/2013/TT—BTC ngay 31/12/2013,
Théng tu sb 08/2013/TT—BTC ngay 10/1/2013, Thong tu 50 85/2011/TT—BTC ngay
17/6/2011, Théng tu s6 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 va Thong tu s67 8/2014/TT—
BTC ngay 18/6/2914 cua B§ Tai chinh dé cai cach, don gian cc tha tuc hanh chinh vé
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- Thong tu sb 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cua Bo Tai chinh huorng dan Nghl
DPinh 91/2014/ND—-CP ngay 1/ 10/2014 ctia Chinh phu v& viée sira dbi, bd sung mot s6
didu tai cac Nghi dinh quy dinh vé& thué.

- Théng tu sb 26/2015/TT-BTC ngay 27/2/2015 Huéng din v& thué gia tri gia ting va
quéan 1y thué tai Ngh1 dinh s6 12/2015/NP-CP ngay 12 thang 2 nim 2015 cua Chmh
pht quy dinh chi tiét thi hanh Luét sira ddi, bd sung mot sé didu cua céc Ludt vé thue
va stra ddi, bd sung mot sb didu cua cac Nghi dinh v& thué va sira ddi, bd sung mét sb
didu ctia Thong tu sb 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 cua B) Tai chinh vé héa don
ban hang hoéa, cung ung dich vu.
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VI. CAC DPOI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET
1. TO CHUC NIEM YET: TAP POAN VINGROUP — CONG TY CP
Dia chi . 86 7, dudng Bing Ling 1, Khu D6 thi sinh thai Vinhomes Riverside,
phuong Viét Hung, Quén Long Bién, Ha N6i
S6 fax : (84—4) 3974 8888
Sb dién thoai : (84-4) 3974 9999
Website . vingroup.net
2.  TO CHUC KIEM TOAN: CONG TY TNHH ENRST & YOUNG VIET NAM
Pia chi : Tang 8, Toa nha CornerStone, 16 Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, Ha Ngi
S fax © (84-4) 3834 5090
Sé dién thoai : (84-4)3834 5100
Website . WwWw.ey.com.vn
3. TO CHUC TU VAN NIEM YET: CONG TY TNHH CHUNG KHoAN KY THUONG
Dia chi : Téng 4 & 5, s6 9 phd T6 Hién Thanh, phuong Bui Thi Xuan, quin Hai Ba
Trung, Ha Noi
S fax : (84-4) 3944 6583
Sb dién thoai : (84-4) 3944 6368
Website © www.tcbs.com.vn
4. PAI DIEN NGUOI SO HU'U TRAI PHIEU: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN KY
THUONG
Dia chi . Téng 4 & 5, sb 9 phd T6 Hién Thanh, phudng Bui Thi Xuédn, quén Hai Ba
: Trung, Ha Noi
S fax © (84—4) 3944 6583

Sb dienthoai : (84—4) 3944 6368
Website : www.tcbs.com.vn

TO CHUC TU VAN PHAP LY: CONG TY LUAT TNHH QU()C TE VIET NAM
(VILAF - HONG PUC)

Dia chi . Phong 603, Tdéa nha HCO, 44B phd Ly Thuong Kiét, quan Hoan Kiém, Ha
_ Noi
S6 fax . (84—4) 3934 8530

Sb dién thoai : (84-4) 3934 8531
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VII. PHULUC

1, Phu lyc It Nghi quyét cia HDQT Tép doan Vingroup — Cong ty CP phé duyét viéc niém
yét Tréi Phiéu
Phu luc II: Ban sao hop 1& Giy chimg nhan dang ky kinh doanh ctia T4 Chirc Niém Yét.

3. Phuy lyc ITI: Béo céo tai chinh d4 kiém toan hop nhét cia T6 Chuc Niém Yét cho nim tai
chinh 2014 (ciing nguyén vdn bdo cdo kiém toan,).

4, Phy lyc IV: Béo céo tai chinh hop nhét chua kiém todn Quy IV/2015 ciia TS Chirc Niém
Yét - ‘ '

5. Phy luc V: Hop Pdng Dai Dién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu
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* Ha Ngi, ngayd4thdng .5 nam 2016

TO CHU'C NIEM YET
TAP POAN VINGROUP — CONG TY CP

Dwong Thj Mai Hoa

KE TOANTRUONG * TRUGNG BAN KIEM SOAT

- Nguy®n Thj Thu Hidn = -  Nguy®n Thé Anh
TO CHUC TU VAN NIEM YET
=5

uyén Xufin Minh
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